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S6: 035-DT1/2026/VLAND-PGP ngay 17/04/2026
Tai sdn dinh gid: Gid dit cu thé cia dit 6, dit trong cdy liu
ném, dit trong cdy hang nam phuc vu céng tdc gidi phong
mdt bang thugc dw dn: “Xdy dung dwong phia Tay Quéc 1p
13 két néi Bau Bang doan qua phwong Minh Hung, tinh
Dong Nai.



CONG TY TNHH THAM PINH GIA  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
PAT VIET Doc 1ap - Tw do - Hanh phic
S6: 035-DT1/2026/VLAND-DGD TP. H6 Chi Minh, ngay 17 thang 4 nam 2026

DU THAO CHUNG THU DINH /g;ﬁﬁé,@@\

THHH ".'-':"
|'E TI—'ﬂ.r BINH. GIA |5 |

KIiNH GUT: PHONG KINH TE, HA TANG VA PO |
HUNG

Can cir Luat dét dai s6 31/2024/QH15 ngay 18 thang 01 nim 2024.

Can ctr Luat s6 43/2024/QH15 ngay 25 thang 08 nim 2024 quy dinh vé stra doi, bd sung mot
sd diéu ciia Luat dat dai s6 31/2024/QH15, Luat nha & s6 27/2023/QH15, Luat kinh doanh bat dong
san s6 29/2023/QH15 va Luat céc to chirc tin dung s6 32/2024/QH15.

Cin ctr Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30 thang 07 ndm 2024 cua Chinh pha quy dinh chi
tiét thi hanh mot sb diéu ciia Luat Dat dai.

Cin cr Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27 thang 06 nam 2024 ciia Chinh phi quy dinh vé
gia dat.

Nghi dinh sé 151/2025/ND-CP ngay 12 thang 6 nim 2025 cia Chinh phu quy dinh vé& phan
dinh tham quyén cua chinh quyén dia phuong 2 cip, phan quyén, phan cap trong linh vuc dét dai.

Nghi dinh sé 226/2025/ND-CP ngay 15 thang 8 nam 2025 ctia Chinh phu vé Sira doi, bd sung
mot s6 diéu ciia cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dét dai.

Nghi quyét s6 254/2025/QH15 ngay 11 thang 12 nam 2025 cta Qudc hoi vé quy dinh mot sb
co ché, chinh séch thao g& kho khin, vudng mac trong to chire thi hanh luat dat dai.

Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay 31 thang 01 nim 2026 ctiia Chinh phu quy dinh chi tiét va
hudng dan mot sé diéu cua Nghi quyét s6 254/2025/QH15 cua Qubc hoi quy dinh mot sb co ché,
chinh séch thao g& khé khin, vidng mic trong té chire thi hanh luat dat dai.

Cin clr vao hgp dong dinh gia s6 0052/2026/HDTDG-VLAND ngay 15 thang 04 nim 2026
giita Phong Kinh té, Ha tang va D6 thi Phuong Minh Hung (Bén A) va Cong ty TNHH Tham dinh
gia Dit Viét (Bén B).

Cian cir Bao cdo thuyét minh xay dung phuong 4n gia dat s 035-DT1/2026/VLAND-DGD
ngay 17/4/2026 cua Cong ty TNHH Tham dinh gia Dt Viét.

1. Muc dich dinh gia dat:

—  Xéc dinh gia dat cu thé dé phuc vu cong tac boi thudng, hd tro, giai phong mit bang

2. Thoi diém dinh gia:

—  Tai thoi diém dinh gia: Thang 4 nim 2026.

3. Co so dinh gia dat:

—  Nbi dung chi tiét dugc mé ta tai Bio cao, Muc IV — Phan 2.

4. Thong tin cia thira dit, khu dét can dinh gia va tai san gin lién véi dit

—  Noi dung chi tiét dugc mo ta tai Bao cao, Muc V.
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trwong tai phuwong Minh Hwng, tinh Péong Nai, VLAND xdc dinh:

5.

6.

Phwong phap dinh gia dit:

Noi dung chi tiét dugc mé ta tai Bao cdo, Muc VIII — Phan 3.

Phuong phap hé sé diéu chinh gia dit.
Két qua dinh gia dat:

Can civ vao két qua dinh gid tai hién truong va két qua nghién cwu._.fh;. thap thong tin thi

%f

-ia dit 0, dit

ﬁ'

;Gf.g/ﬁ;:z‘at
trong cdy lau nam, dit trong cdy hang niam phuc vu cong tac guur Mn@ﬂﬁtﬁtmaw ugc dw dan:
“Xdy dung dwong phia Tay Quéc 16 13 két néi Bau Bang doanlﬁf@mm’&r‘rmmg rz%nlzzﬂ Hung, tinh

Dong Nai” vio thoi diém thdng 412026 trong diéu kién binh thuong

Bf!ui HETX;:

Qﬁﬂi’i}%ng/m’)

Nghi quyet
A K 2ed 28/2025/NQ-
TT Hang muc c}llgnsl(l) gg;:l) HDND ngay Cu thé
10/12/2025 cua :
HDND tinh Pong
Nai (d0ng/m>)

1 | Gia dat trong cdy lau nim
11 Thura dat xac dinh theo duong DHO5 (Poan tir duong DT 751 dén Phia TAy: Hét ranh thira

' dat s6 191, to ban do so 130; Phia Pong: nga ba dudong s 52 va duong DH 05)

a | Vitri 1- Pham vi 3 1,0000 236.400 236.400

b | Vitri 2 (vi tri khong tiép gidp duong) 1,0000 152.000 152.000

Thira d4t xac dinh theo duong DH06 (Poan tir ranh gidi phuong Chon Thanh dén Phia Bac:
1.2 | Hét ranh thtra dat s6 195, to ban d6 s6 143; Phia Nam: ngi ba duong PH 06 va dudng sb
44))

a | Vitri 1- Phamvi 1 1,0000 394.000 394.000

b | Vitri 1- Pham vi2 1,0000 315.200 315.200

C | Vitri 1- Pham vi3 1,0000 236.400 236.400

d | Vitri 2 (vi tri khong tiép gidp duong) 1,0000 152.000 152.000
13 Thura dat xac dinh theo dudng s6 24 - Khu phé Minh Long 2 (doan tir DT 751 dén hét

' tuyén)

a | Vitril-Phamvil 1,1814 276.000 326.000

b | Vitri2 (vi tri khong tiép giap duong) 1,0000 152.000 152.000
14 Thira dét xac dinh theo duong s6 26 - Khu pho Minh Long 2 (doan tir BT 751 dén phia Bac

' thira dat s6 103 to ban d6 s6 136 va thira dat s6 405 to ban d6 s 137)

a | Vitril-Phamvil 1,1814 276.000 326.000

b | Vitril-Phamvi?2 1,1814 220.800 261.000
15 Thira dét xac dinh theo dudng s6 44 - Khu phd Minh Long 5 (doan tr PH 06 ,dé'n ranh phia

' Téy Nam céc thira dat s6 292 to ban d6 so 146 va thira dat s6 293 to ban do so6 122)

a | Vitril-Phamvil 1,1814 276.000 326.000

b | Vitril -Phamvi?2 1,1814 220.800 261.000

C |Vitril-Phamvi3 1,1814 165.600 196.000

d | Vitri 2 (vi tri khong tiép gidp duong) 1,0000 152.000 152.000
1.6 | Thura dat xac dinh theo dudng nhya, bé tong con lai chua quy dinh cy thé & céc muc trén

a | Vitril -Phamvil 1,0000 250.000 250.000

b | Vitril -Phamvi?2 1,0000 200.000 200.000

c |Vitril-Phamvi3 1,0000 152.000 152.000
1.7 | Thira dat xéc dinh theo céc tuyén duong dat con lai

a | Vitril -Phamvil 1,0000 250.000 250.000

b | Vitril - Phamvi2 1,0000 200.000 200.000
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Gia dat (dong/m?)
Nghi quyét
A A ad 28/2025/NQ-

TT Hang muc :IIEHS;: gg;u) HDND ngay Cu thé
10/12/2025 cia :
wécéoﬁmﬁ?%@\

¢ | Vitril-Phamvi3 1,0000 x’c/ coONEE2.066Y  152.000

d | Vitri2 (vi tri khong tiép gidp dudng) 1,0000 ,. 2 i gﬁ&zﬁog)q)i | 152.000

2 Gia dat trf)ng cay hﬁlng nam khac ;."

21 Thura dat xac dinh theo dudng s0 26 - Khu phd Minh Long D rﬁh‘ﬁ i#/Bic thira

' dat s6 103 to ban d0 s6 136 va thira dat s6 405 to ban d6 s6 137 ddinherin
a | Vitri 2 (vi tri khong tiép gidp duong) 1,0000 W 000 110.000
3 | Giadaté

Thura dat xac dinh theo duong BHO6 (Doan tir ranh gi6i phuong Chon Thanh dén Phia ]E}éc:
3.1 | Hét ranh thira dat s6 195, to ban do6 s6 143; Phia Nam: nga ba duong PH 06 va duong so

44))

a | Vitril-Phamvil 2,2903 1.500.000 | 3.435.000

b | Vitril - Phamvi2 2,2903 1.200.000 | 2.748.000
39 Thura dat xac dinh theo dudng s6 24 - Khu phé Minh Long 2 (doan tir BT 751 dén hét

' tuyén)

a | Vitril-Phamvil 1,4480 1.100.000 | 1.593.000

b | Vitril - Pham vi2 1,4480 880.000 | 1.274.000
33 | Thuadat xdc dinh theo dudng s0 26 - Khu pho Minh Long 2 (doan tir DT 751 dén phia Bac

' thira dat so 103 to ban do6 s6 136 va thua dat so 405 to ban do6 s6 137)

a | Vitril-Phamvil 1,4480 1.100.000 | 1.593.000

b | Vitril - Phamvi2 1,4480 880.000 | 1.274.000

Cong ty TNHH Tham dinh gia Dat Viét (VLAND) xin thong bao két qua dinh gid cho Phong
Kinh té, Ha ting va D6 thi Phuong Minh Hung dé thyc hién theo muc dich dinh gia va thoi diém
dinh gia.

—  Chitng thw dwoc phat hanh 04 ban chinh (tiéng Viét), cdp cho khdch hang 03 ban va leu
tai VLAND 01 ban.
—  Moi hinh thite sao chép Chimg thw dinh Qié dat khong c6 sw dong y bang van ban ciia
cong ty TNHH Djnh gid Ddt Viét déu la hanh vi vi pham phdp ludt.
THAM PINH VIEN VE GIA PAI DIEN PHAP NHAN
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CONG TY TNHH THAM PINH GIA
PAT VIET
S6: 035-DT1/2026/VLAND-DGD

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phic
TP. H6 Chi Minh, ngay 17 thang 04 nam 2026

BAO CAO THUYET MINH XAY DUNG PHUOM{
(Kém theo dir thao chitng thu dinh gid ddt 035- DT1/2026/VLAW}§% G

.'.*"-I-' THHH )
,TI—'M BINH GIA I"'|

SAPATVIET /)

I. Thira dit, khu dat dinh gia

— Tén tai san tham dinh: “Gid dét cu thé ciia dit 6, dit trong cdy

nam phuc vu céng tdc gidi phéng mdt bang thuéc dw dn: “Xay dung du g iia Tay Quoc 1§ 13
két néi Bau Bang doan qua phwong Minh Hung, tinh Pong Nai”.
I1. Muc dich dinh gia dat

— Muc dich: X4c dinh gia dét cu thé dé phuc vu cong tac boi thuong, hd tro, giai phong mat b.':fmg.

I11.Thoi diém dinh gia dat

— Thoi diém: Thang 04/2026.
IV.Cin cit dinh gia dat

1. Cin cir phap ly dé dinh gia dat:
TT | TEN VANBAN | SO/ NGAY BAN HANH NOI DUNG VAN BAN
Luat
S6 31/2024/QH15 .
1 | Luat . Luat bat dai
Ngay 18/01/2024
Sira doi, bo sung mot s6 diéu cua Luat
o
ua ua m oan a
' Ngay 29/06/2024 S
g3y dong san s6 29/2023/QH15 va Ludt cac
t6 chtrc tin dung sé 32/2024/QH15
I S 254/2025/QH15 Q~U);<§1,n}lihr[10t SO ?0 chez cl;lnh Sat(ih t}I;lfflo
1 (S . QO' 0 an, vuong mac rong 0O chucC
Ngay 11/12/2025 . A
gy thi hanh luat dat dai.
Nghi dinh Chinh pha
1 | Nehi diat S6 71/2024/ND-CP ———
1 din .
S Ngay 27/06/2024 Quy dinh vé gid da
S6 88/2024/ND-CP inh v& bdi thue 5 i di
2 | Nghi dinh 0 \ Quy (?mh vé boi thu:o:n'g, ’ho trg, tai dinh
Ngay 15/07/2024 cu khi nha nudc thu hoi dat
S6 102/2024/ND-CP : T A ~ A 1B
3 | Nghi dinh ‘ Quy d;nh,ch1 'tlet thi hanh mot s6 diéu
Ngay 30/07/2024 cua luat dat dai.
S6 103/2024/ND-CP inh vé tién si At. tid &
4 | Nghi dinh 0 \ Q}ly dinh vé tién st dung dat, tién thué
Ngay 30/07/2024 dat.
S6 151/2025/ND-CP inh vé phan di A An ot
5 | Nghi dinh \ Qu'y dinh ve ph.an dinh tham quyén Cl':la
Ngay 12/06/2025 chinh quyén dia phuong 2 cap, phén
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TT | TEN VAN BAN | SO/NGAY BAN HANH NOI DUNG VAN BAN
quyén, phan cip trong linh vuc dat dai.
6 | Nghi dinh sé azefzozsmp-ce | PR S‘?ghmﬁ-t St hs Lot
1 din
S Ngay 15/08/2025 nent G quy ciih et Het Thi hani ~ue
Pat dai.
Quy dinh 'bi’e't *”h@ dan mot sb
, T /
N S 48/2026/ND.CP didu cia | o ) 68Y8%6 1A0025/QH15
7 | Nghi dinh cua Quod'ﬁp‘rwqrwﬂtnbmﬂlﬁl sO co che

Ngay 31/01/2026

HaDhE KBTS
@L_“ij :

Théng tw, quyét dinh ciia cap Bj:

Gidy ching nhan

S6 106/TDG
Ngay 24/08/2020

Gidy chimg nhan du diéu kién kinh doanh
dich vu dinh gia ma sé 106/TDG cép lai
lan th 4 ngay 24/08/2020 cua Bo Tai
chinh.

Théng bao

S6 1294/TB-BTC
Ngay 31/12/2025

Vé Danh sach tham dinh vién vé gia tai
cac doanh nghiép tham dinh gia ké tir
ngay 01 thang 01 nam 2026 va Danh sach
doanh nghiép tham dinh gia, chi nhanh
doanh nghi¢p tham dinh gia khong bao
dam diéu kién kinh doanh dich vu tham
dinh gia nam 2026

Quyét dinh, viin ban huén

g din ciia UBND tinh Pong

Nai:

Quyét dinh

S6 18/2020/QD-UBND
Ngay 12/8/2020

Ban hanh quy dinh Bang gia céc loai dat
trén dia ban tinh Binh Phudc, giai doan
tir nam 2020 dén nam 2024.

Quyét dinh

S6 52/2024/QD-UBND
Ngay 27/12/2024

Stra doi, bd sung mot sd diéu cua Quy
dinh Béang gia cic loai dat trén dia ban
tinh Binh Phudc, giai doan tor nam 2020
dén nam 2024 ban hanh kém theo Quyét
dinh  s6 18/2020/QP-UBND  ngay
12/8/2020 cia Uy ban nhan dan tinh.

Quyét dinh

S6 48/2025/QD-UBND
Ngay 23/10/2025

Ban hanh quy dinh don gia boi thuong
thiét hai vé cay trong khi Nha nuéc thu
hoi dat trén dia ban tinh Dong Nai

Quyét dinh

S6 66/2025/QD-UBND
Ngay 27/11/2025

Vé viéc Sura ddi, bo sung mot s6 diéu cua
Quyét dinh s6 48/2025/QB-UBND ngay
23/10/2025 ctia UBND tinh Dong Nai
ban hanh quy dinh don gia bdi thuong
thiét hai vé cay trong khi Nha nuéc thu
hoi dét trén dia ban tinh Pong Nai

Cong van

S6 1271/UBND-KTNS

V/v ap dung Bang gia dat ké tir ngay 01
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TT | TEN VAN BAN | SO/NGAY BAN HANH NOI DUNG VAN BAN
Ngay 21/7/2025 thang 7 ndm 2025 trén dia ban tinh Pong
Nai.
, S6 28/2025/NQ-HDND ; inh bang gia dat 1an d
6 | Nghi quyét : Q Ban hanh quy dinh bang gid dat lan dau
Ngay 10/12/2025 trén dia ban tlnthﬁNal nam 2026
. . S6 27/2025/NQ-HPND Vé viée q PD\;thlT% ek xac dinh khu
7 | Nghi Quyét NGy 10/12/2025 vuce, vi trij eﬁ troag;ﬁang h dat trén dia
gay ban tlnhf eng'*i‘h INH GlA |I|
Céc tai liéu tham khio: \: \\rﬂ VIET // y
Quy trinh Dinh gid Quy trinh huon e g VleC: hudng
1| clia Congty dAn céc buée dinh gi4 thira dat
VLAND an cac budc dinh gia thira dat.
2. Cin ctr phap Iy ciaa thira dat, khu dat dinh gia:
TEN VAN SO/ NGAY BAN ] .. CO QUAN PHAT
TT . . NOI DUNG VAN BAN R
BAN HANH HANH
V/v hd trg xac dinh khu vuc,
34 vi tri, pham vi phan dién tich | Trung tam Phat
i bi clia cAc thira dat dé | trién quy dat tinh
1| Congvan | 166/TTPTQD.CNCT | O thu hoi cua céc thua datde | {rien quy dat it
. thuc hién cong tac GPMB du | Dong Nai — Chi
Ngay 25/03/2026 A \ . . \
an Xay dung duong phia Tay | nhanh Chon Thanh
Qudc 16 13 két ndi Bau Bang.

V. Thong tin vé thira dat dinh gia
Can ctr vao két qua kiém tra, di chiéu gitra cac chtng tir phap 1y, théng tin do khach hang cung

cap voi viéc thu thap thong tin vé tai san va khao sat thyc té tai hién truong, T dinh gid ghi nhan

tinh trang tai san nhu sau:.

TT

Hang muc

MO0 ta chi tiét

1

Dia diém

— Phuong Minh Hung, tinh Dng Nai.

Loai dat

Cic thira dat can dinh gia:
+ Gia dit trong cay lau nim:

e Duong DHO5 (Poan tir duong DT 751 dén Phia Tay: Hét ranh
thira dat s6 191, to ban dd sb 130; Phia Pong: ngd ba duong s 52 va
duong DH 05)

o Vitril—Phamvi3
o Vitri 2 (vi tri khdng tiép giap duong)

e Duong PHO6 (Poan tir ranh gidi phuong Chon Thanh dén Phia
Bic: Hét ranh thia dat s 195, to ban d6 s6 143; Phia Nam: ngi ba
duong PH 06 va duong s 44))

Vitri 1 — Pham vi 1
Vitri 1 — Pham vi 2
Vitri 1 — Pham vi 3
Vi tri 2 (vi tri khong tiép giap duong)

o

@)
@)
©)
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TT

Hang muc

MO0 ta chi tiét

e Duodng s6 24 - Khu phé Minh Long 2 (doan tir DT 751 dén hét
tuyén)
o Vitril—Phamvil
o Vitri2 (vi tri khong tiép giap dugn%}f; T
o Duong s6 26 - Khu phé Minh Lo ?ﬁ‘l’*{aﬁaﬁ T 751 dén phia
Bic thira dat s6 103 to ban do s 136 \/: %a (.alt} ﬁo AR‘,W C
137) ( = TI-'M BINH GIA I"'|
o Vitril—Phamvil \¢ ﬂ’\i HET
o Vitri1—-Pham vi2 ‘ﬁr\.’,ﬁmf FHJQ‘
e Dudng sb 44 - Khu pho Minh Long 5 ( oan_ tir DPH 06 dén ranh
phia Tay Nam céc thira dat s6 292 to ban dd sb 146 va thia dit s6 293 to
ban dd sb 122)
o Vitril—Phamvil
o Vitril—Phamvi?2
o Vitril—Pham vi3
o Vitri 2 (vi tri khong tiép giap duong)

ban do so

e Duong nhya, bé tong con lai chua quy dinh cu thé & cac muc
trén
o Vitril—Phamvil
o Vitril—Pham vi2
o Vitril—Phamvi3
e Cac tuyén duong dat con lai
o Vitril—-Phamvil
o Vitril—Phamvi?2
o Vitril—-Phamvi3
o Vi tri 2 (vi tri khong tiép giap duong)
+ Gia dit trong cdy hang nim:

e Duong sé 26 - Khu phé Minh Long 2 (doan tir ranh phia Béc
thira dat s6 103 t& ban dd s6 136 va thira dat s 405 t& ban do s6 137 dén
hét tuyén)

o Vitri 2 (vi tri khong tiép giap duong)
+ Gia dat é:

e Duong PHO6 (Poan tir ranh gidi phuong Chon Thanh dén Phia
Béc: Hét ranh thira dit sd 195, to ban dd s6 143; Phia Nam: nga ba
duong PH 06 va duong sb 44))

o Vitril—Phamvil

e Duong s6 24 - Khu phd Minh Long 2 (doan tir BT 751 dén hét
tuyén)

o Vitril—Phamvil

e Duong s6 26 - Khu phd Minh Long 2 (doan tir BT 751 dén phia
Bic thira dat s6 103 to ban d6 s6 136 va thira dat sé 405 t& ban d6 sé
137)
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TT Hang muc M0 ta chi tiét

o Vitril—-Phamvil

— Céac thira dit can dinh gia thuoc dy an: “Xay dung dwong phia Tay

. . Quéc 1§ 13 két noi Bau Bang doan qua phwong Minh Hung, tinh
Thong tin du

3 ] Déng Nai”. e _;TE““
an TR TSN
— Loai dat thu hoi: Dat ¢, dat trong cay }é{e}ra.q \éaTga(,a ng cdy hang
| THHH VEL
nam. IIIIEI -p.:_‘,,g.,;,, I‘IIrJIH GlA Ii
Moi trudng tu nhién: e
+ Canh quan
Mbi truomg Kinh té - xa hoi: |
+ V& giao thong : C6 mét d6 giao thong binh thudng.
o + Két cAu ha ting : Céc thira dét tiép giap dudng co6 ha ting
4 MOoi trudong

hoan chinh, cic thira dit khong duong
vao ha t?mg chua duge dau tu.

+ V& thuong mai : Binh thuong.

+ V& thong tin lién lac : Thuan loi, 6n dinh

+ Ve trat tu - an ninh xa hoi: Trat tu an ninh tot.

VI. Céc thong tin vé cic yéu t6 anh hwong dén gia ciia thira dat, khu dat can dinh gia

1. Céc yéu té anh hwéng dén gia dat néi chung

Can cir khoan 1, 2 Biéu 8 Nghi dinh 71/2024/NB-CP cac yéu té anh huong dén gia dat gom:

“]. CAc yéu té anh hiedng dén gia dat déi véi ddat phi néng nghiép, bao gom:

a) Vi tri, dia diém cua thira dat, khu dat;

b) Piéu kién vé giao thong: dé réng, két cau mar dwong, tiép giap véi 01 hogc nhieu mat
dwong;

¢) Piéu kién vé cap thoat nuedc, cdp dién;

d) Dién tich, kich thiréc, hinh thé cua thira dat, khu dat;

d) Cac yéu té lién quan dén quy hoach xay ding gom: hé sé sir dung dat, mat dg xay dung, chi
gidi xay dung, gidi han vé chiéu cao cong trinh xay dung, gidi han sé tang ham dwoc xay dung theo
quy hogch chi tiét xay ding da dwoc co quan nha nwéc ¢ tham quyén phé duyét (néu co);

e) Hién trang maéi truong, an ninh;

g) Thoi han si dung dat;

h) Céc yéu to khac anh hucng dén gid dat phi hop véi diéu kién thyec té, truyén thong vin héa,
phong tuc tdp quan cua dia phuong.

2. C&c yéu to anh huong dén gid ddt doi véi dat ndng nghiép, bao gom:

a) Néng sudt cay trong, vdt nudi;

b) Vi tri, dic diém thira dat, khu dat: khoang cach gan nhdt dén noi san xudt, tiéu thy sdn
pham;

¢) Piéu kién giao thong phuc vu san xudt, tiéu thy san pham: dé réng, cdp dwong, két cdu mat
dwong; diéu kién vé dia hinh;
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d) Thoi han sir dung dat, trir dat ndng nghiép dweoc Nha nuéc giao cho hé gia dinh, cd nhdn
theo han mizc giao dat ndng nghiép, dat ndng nghiép trong han mitc nhdn chuyén quyen thi khdng
can cir vao thoi han sir dung dat;

d) Céc yéu to khac anh hudng dén gid dat phi hop véi thuc té, truyén thong vin héa, phong tuc
tdp quan cua dia phuwong”

Gia cua thura dat, khu dat can dinh gia phu thudc vao cac yéu tb ﬁ’?rrebr';] :Em%%phép ly. Cac
yéu t6 anh hudng dén gia cua thira dét, khu dat can dinh gia bao gqn,m Vl trmﬁ.:a,c diém!
va thién nhién. I'*, Tl-'ﬂ.r-. BINH Gl.ﬂ:ljE |

Vi tri khu dat 1 yéu té quan trong dau tién anh huéng truc tiép % M HET SHtra dat. Vi tri
cang dep thi gi4 tri cang cao. Dy 4n nam ngay trung tam do thi, tap t i&=dan cu, hay cum
cong nghiép, thwong mai dich vy, hay mot ving nao d6 thi n6 s& ¢ gid tri cao hon nhitng dy an

mdi truong

cuing loai nhung nam & c&c vang ven trung tam.

Dic diém cua thira dat: dia hinh cta khu dit, dac diém trén mit dat. Dia hinh cua khu dit anh
hudng dén gia tri cua thira dat. Khu dat nam & khu vuc cao hay thap so véi nhitng khu vue dat 1an
can ciing s& anh hudng dén gia tri cua thira dat. Nhitng khu vuc thap ving triing thi s& bi ngap nudc
vao mua mua, hay bi hién tuong thay triéu dbi véi khu vuc ven bién thi gia tri sé thap.

Tinh trang moi truong ciing anh hudong dén gia dat cua thira dat. Moi truong trong lanh hay 6
nhidm, yén tinh, hodc 6n o ciing s& anh hudng dén gia tri du &n. Vi dy, cac khu nghi dudng, khach
san nhung mot noi & thanh phd bui bam va mot noi & bién dao thi s& thay doi gia tri thira dét rat 16n,
nén mai trudng quyét dinh rat nhiéu vao gia dt.

Nhitng tién loi va rai ro tu thién nhién: tuy thudc vao thién nhién cta khu vuc dy an cling s€ anh
huong dén gia dat cua thira dat. Cac ving ¢ nguy co gap cac su ¢ vé thién tai (bdo, i lut, dong
dat, khi hau xau...) thi gia tri s& thap hon nhiing ving an toan vé thién nhién.

Céc diéu kién vé kinh té nhu khu vuc kinh té cia dy an, muc thu nhap hay gia tri cua du an
mang lai. Cac vuing kinh té trong diém, hay khu vyc kinh té phat trién thi gia tri cua thira dat s& cao
hon nhitng khu vuc con lai. Mic thu nhap hay gia tri cua thira dat mang lai c6 anh huéng dén gié tri
cuia bat dong san d6. Néu ma thu nhap tir bat dong san cao thi gia tri chuyén nhuwong né ting cao
theo. Nhung viéc ban mua duoc mot manh dat ban ban duoc véi gia tot, sau d6 ngudi tiép theo béan
lai v&i gia tot hon thi gi tri cia manh dat d6 cang tang cao.

Céc yéu té phap Iy anh huong dén gié tri cua thira dat bao gom: tinh trang phép ly cua dt dai,
quy dinh vé xay dung (tinh trang cho thué, thé chap bat dong san, tranh chap quyén st dung dat,
han ché quyén so hitu chung).

2. Cic yéu td anh hwong dén gia dit ciia cic thira dit cin dinh gia

Theo thong tin do Van phong dang ky dat dai tinh Dong Nai — Chi nhanh Chon Thanh cung cip
thi céc thira dat can dinh gia thuoc phuong Minh Hung, tinh Bong Nai, gom loai dét ¢, dat trong
cay 1au ndm va dat trong cdy hang nam. Qua két qua diéu tra, khao sat vé cac yéu té tu nhién, kinh
té - xa hoi, quan ly va sir dung dat dai tai khu vuc can dinh gi4, VLAND xac dinh cac yéu té anh
huong dén gia dat cua cac thira dat can dinh gia nhu sau:

Khu vuc, vi tri: viéc xac dinh khu vuc, vi tri ddi véi céc thira dat trén dia ban tinh Dong Nai
hién nay cin cr theo hai Nghi quyét ciia Hoi dong nhan dan tinh Pong Nai ban hanh: Nghi quyét s6
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27/2025/NQ-HPND ngay 10/12/2025 “Vé viéc quy dinh vé tiéu chi xdc dinh khu vuec, vi tri dat
trong Bdng gid dat trén dia ban tinh Pong Nai” va Nghi quyét s6 28/2025/NQ-HPND ngay
10/12/2025 “Vé viéc ban hanh quy dinh Bang gid dat lan dau trén dia ban tinh Pong Nai nam
2026”.

Ning suét cay trong, vat nudi: qua khao sat thi khu vyuc nay co didu kl,e&;;-a-ﬁh.lgn va kinh té - x&
A 1.'}. .

hoi thuan loi cho phat trién nong nghiép. Vi tri dia Iy gan cac trung tang’ieit té Ioir? %hau nhiét doi
CONG TY ™
gi6 muia, ¢ hai mua 1 rét (mia mua va mua kho) va dat dai mau nje: Q,ao dréwkién ’iuﬁ :ho ca trong

(LA
ET

trot va chan nudi. Cay céng nghiép nhu cao su, hd tiéu, diéu va ca ph

dugc ch trong, chuyén doi va mé rong sang trong cac loai cdy an B %”a
Trong chin nudi, gia suc va gia cam phd bién, véi su xudt hién cta cac m

biéu kién giao thong phuc vu san xuét ndng nghiép, tiéu thu sin pham: thuan loi, gﬁn cac trung
tam kinh té 16n.

Céc yéu t6 khac anh huong dén gia dat ¢: d6i vai cac thira dat ¢ co vi tri dep ndm & khu vuc trung
tam dugc giao dich mua ban véi mirc gia cao hon so véi cac thira dat ndm & xa trung tam. Céc thira
dat thuan loi hon vé yéu té vé ha tng nhu loai dudng, truong hoc, bénh vién,... ; yéu té mdi truong,
canh quan; yéu té chinh sach Nha nudc va phap luat;. .. cling anh hudng toi gia dat 6.

Céc yéu t6 khac anh huong dén gia dat nong nghiép: dbi véi cac thira dat nong nghiép tiép gia véi
dudng giao thdng chinh, nguoi st dung dat ky vong s& chuyén muyc dich sir dung tir dat néng nghiép
sang dat nong nghiép trong twong lai, vi thé gia dat nong nghiép chuyén nhuong thuc té trén thi
truong tai khu vuc 14n can cia du 4n, nhat 1a nhimg thira dat tiép gidp dudng giao thong déu co mirc
cao hon so voi mat bang chung cia cac thira dat con lai.

VII. Panh gia tinh hinh két qua diéu tra, tong hop thong tin dé ap dung phwong phap dinh
gia dat
1. Tinh hinh diéu tra

— Vé phdp Iy: Can ctr vao cac tai liéu, chimg tlr, gidy to phap ly ma khach hang cung cép xem nhu
tat ca déu hop phap nhu phap luat hién hanh.
— Muc dich sir dung dit:

+ D6i voi cac thira dat &, VLAND tién hanh khao sét cc thira dat céc thira dat c6 muc dich
sir dung dat 1a dat & hodc dat xen cai (gdm dét ¢ va dit ndng nghiép).

+ Ddi véi cac thira dat nong nghiép (dat trong cdy lau nam, dat trong cdy hang nam) VLAND
tién hanh khao sat cac thira dat déu c6 muc dich sir dung dat twong ty nhu tai san can dinh gia.
— Thoi han sir dung dit:

+ Doi voi dat ¢: Cac thira dit c6 thoi han sir dung dat 1au dai

+ Ddi véi dat nong nghiép (dat trong cay lau nam, dat trong cdy hang nam): theo diém a,
Khoan 1, Piéu 176, Luat dit dai 2024, thoi han sir dung 1a 50 nam (c&c thira VLAND khao sat déu
1a dat ctia cac ho gia dinh, c4 nhan c6 ngudn gdc duge nha nude cong nhan quyén sir dung dat).
— Can c theo Khoan 3 Diéu 158 Luat dat dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024, thong tin dau
vao dé dinh gia dat theo cac phuwong phéap dinh gia dit bao gom:

a) Gid dit dwoc ghi nhédn trong co sé div liéu quoc gia vé dat dai, co sé dit liéu quoc gia vé

gia;
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b) Gida dat dwoc ghi trong hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat; gid tring ddu gid
quyén sir dung ddt sau khi hoan thanh nghia vu tai chinh;

¢) Gid dat thu thdp qua diéu tra, khdo st doi véi truong hop chua cé thong tin gid dat quy
dinh tai diém a va diém b khodn nay;

d) Théng tin vé doanh thu, chi phi, thu nhdp tir viéc sir dung dat. e

-\.':.‘ﬁ J-ﬁﬁ o
— Can cr tai Khoan 4, Diéu 158 Luat dat dai: “Viéc st dung thong é OC thw‘k\h quy dinh tai

khoan nay wu tién sir dung thong tin gan nhat véi thoi diém dinh glafﬁa "‘JH H II -|
= !
— Can ctr tai khoan 14 Diéu 3 Luat Dat dai 2024 quy dinh: “Co s ’.‘?‘_:‘:ifjp egﬁﬂ(;;\%lﬁlgwﬁ é ddt dai la

tdp hop cdc co s dir liéu dat dai trong d6 div liéu dwoc sdp xép, t6 ch truy ¢efknai thac, chia

-'\..l

ST

sé, quan ly va cdp nhdt thdng qua phuwong tién dién tu”.
— Tai Khoan 1 Diéu 165 Luét Dit dai 2024 quy dinh “Co s& dit liéu qudc gia vé dat dai” bao gdm
cac thanh phan sau day:

a) Co so dir liéu vé van ban quy pham phdp ludt vé dat dai;

b) Co so dir liéu dia chinh;

¢) Co s6 dir liéu diéu tra, danh gid, bdao vé, cdi tao, phuc hoi dat;

d) Co so dit liéu quy hoach, ké hoach sir dung dat;

e) Co so dir liéu gid ddt;

)  Co so dit liéu thong ké, kiém ké dat dai;

9) Co so dir liéu vé thanh tra, kiém tra, tiép cong dan, gidi quyét tranh chdp, khiéu nai, t6
cdo vé dat dai;

h) Co sé dir liéu khéc lién quan dén dat dai.
— Can ctr tai Khoan 4, Piéu 6, Thong tu s6 09/2024/TT-BTNMT ngay 31/7/2024 caa Bo trudng
B Tai nguyén va Mai truong quy dinh: “Di ligu thudc tinh gia dat gom: dit liéu vé quyét dinh gid

dat; dir liéu vé bang gia ddt; dir liéu vé Qi thira dat; dir liéu vé thira ddt chudn, dit liéu vé thira dat
cu thé”

— Tu nhiing quy dinh phéap luat liét ké trén don vi tu van nhén dinh réng viéc lya chon thong tin
clia cac thira dat so sanh uu tién lya chon thong tin gan nhét voi thoi diém dinh gia dat; truong hop
¢6 nhiéu ngudn thong tin khac nhau phat sinh tai cing thoi diém thi wu tién lya chon nguén thong
tin theo thtr ty nhu sau: co s& dit liéu qubc gia vé dat dai, co so dir liéu qudc gia vé gia; Vin phong
Ping ky dét dai; don vi to chuc thyc hién viéc diu gia quyén st dung dét, don vi, to chirc ddu gia
tai san; san giao dich bat dong san, doanh nghiép bat dong san; thong tin thu thap qua diéu tra, khao
sét.

— Co so dit lidu vé gia dat; dir liéu vé quyét dinh gia dat 1a mot trong nhimg Co s& dir liéu Qubc gia
vé dat dai. Hién nay, viéc xdy dung ha tang, ha tang k¥ thuat cong nghé thong tin tai trung wong va
xdy dung phan mém cta Hé thong thong tin qudc gia vé dat dai dang dugc BO Tai nguyén va Moi
truong trién khai thuc hién.

— Do d6, VLAND thu thép cac hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét, gia trang ddu gia
quyén sir dung dét sau khi hoan thanh nghia vy tai chinh va thu thap cic quyét dinh gia dit cu thé dé
tinh tién bdi thuong khi Nha nude thu hdi dat cia cac du an 1an can (dir lidu vé gia dat) trong thoi

gian 24 thang tinh tir thoi diém dinh gid dét tro vé trudc dé so sanh ddi chiéu nham bao dam céac
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nguyén tic thi trudng va bao dam hai hoa loi ich gitta Nha nuéc nguoi st dung dat va nha dau tu
(khoan 1 Piéu 158 Luat Dat dai).

2. Panh gii két qua diéu tra
— Co s¢ dit liéu vé gia quy dinh tai cac diém a khoan 3 va khoan 4 Piéu 158 Luat D4t dai: Qua
khao sat tai khu vyc cac thira dat can dinh gia va khu vuc lan can, VLAND-%—%hu thap duoc dir

'\.'l'.

A2 20N
ligu gia dat phu hop theo quy dinh. /e oG Ty {

- Gia tri chuyen nhuong VLAND khao sat dua trén gia dat dum? 'ghi g hopff ong chuyen

nhuong quyén st dung dat cin ctr theo diém b, khoan 3, BleI .M S$% uw‘ﬁH A lﬁ
31/2024/QH15). ”%& //

e Qua khdo sat thuc té, thi trudng bat dong san chua co th1 trudong t\-'“:wi‘f T én viéc thu thap
thong tin thi trudng vé gia thi truong cua cac thira dit d duoc giao dich va mua ban trén thi truong
st dung trong viéc so sanh, dbi chiéu voi thira dat can dinh gia gip kho khan, vi vay thong tin cta
céc thira dat da chuyén nhuong thanh cong tai duong loai nay han ché. Do d6, VLAND tién hanh
mo rong khao sat tai khu vuc 1an can, cac thira dat thu thap déu da giao dich thanh cong trong vong
24 thang tro lai.

e Két qua thu thap thong tin vé gia dat dugc ghi trong hop dong chuyén nhugng quyén st dung
dat: viéc thu thap thong nay duge VLAND trich luc hgp dong chuyén nhuong quyén sir dung dét tai
Vin phong ding ky dat dai tinh Dong Nai — Chi nhanh Chon Thanh. Céc thira dat da chuyén
nhuong duoc VLAND thu thap trong khoang thoi gian tir thang 07/2025 dén thang 12/2025 (khéng
vuot qua 24 thang so véi thoi diém dinh gia thang 04/2026).

— Viéc xtr Iy thong tin thu thap phu thudc vao nhiéu yéu t6 nhu: Kha ning phén tich, kinh nghiém
cling nhu nhan dinh mang tinh cht quan cta Dinh gia vién dé diéu chinh mirc gia cho phu hop.
VIII. Lya chon ap dung phwong phap dinh gia dat:

1. Cin cir dinh gia dit:
— Muc dich sir dung dit:

+ D6i voi cac thira dat 6, VLAND tién hanh khao sat céc thira dét cac thira dat c6 muc dich
sir dung dat 1a dat & hodc dat xen cai (gom dat & va dat ndng nghiép).

+ Ddi véi cac thora dat nong nghiép (dat trdng cay lau nam, dat trong cdy hang nim),
VLAND tién hanh khao sat cac thira dat déu co6 muc dich sir dung dat twong Umg véi tai san can
dinh gia.

— Thoi han sir dung dit:

+ Doi voi dat ¢: Cac thira dat ¢6 thoi han sir dung dat 1au dai

+ Doi voi dit nong nghiép (dat trong cdy lau nam, dat trong cdy hang nim): theo diém a,

Khoan 1, Piéu 176, Luat dit dai 2024, thoi han sir dung 13 50 nam (cac thira VLAND khao sat déu
1a dat cia cac ho gia dinh, c4 nhan c6 ngudn goc dugc nha nudce cong nhan quyén sir dung dat).
— Théng tin ddu vao dé dinh gid dat: VLAND thu thap thong tin gia dit duoc ghi nhan trong co
s& dir liéu qubc gia vé dét dai, co so dit liéu qudc gia vé gia 1a cac quyét dinh gia dat cu thé theo
huéng dan caa Khoan 4 Didu 6 Chuong II Thong tu sé 09/2024/TT-BTNMT ngay 31/07/2024. Mit
khac, VLAND ciing thu thap, khao sat Gia dat duoc ghi trong hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat sau khi hoan thanh nghia vu tai chinh.
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— Yéu t6 khdc anh hwéng dén gid dit: Theo quy dinh tai Diéu 8 Nghi dinh sé 71/2024/ND-CP
ngay 27/6/2024 ctia Chinh phu, can xem xét dén gia dat cu thé dwoc phé duyét tinh bdi thuong
trudc do, nhim dam bao su cong bﬁng trong boi thuong, ho tro, tai dinh cu khi Nha nudc thu hoi
d4t 12 phu hop v6i tinh hinh thuc té cta dy 4n.

',.

— Quy dinh ciia phdp ludt c6 lién quan tai thoi diém dinh gid dit: T_‘h‘ﬁﬂ:‘% vﬁem khao sat, thu
thap thong tin va dinh gia dat, can ctr theo Nghi quyét s6 27/2025/NQ¢ ND ngiry! fL [12/2025 “Vé&
viéc quy dinh Vé tiéu chi xac dinh khu vuc, vi tri dat trong Bang glafﬁ""i]m trémr dieuban | r.:»‘fl. Pong Nai”
va két hop vi Quyét dinh 52/2024/QD-UBND ngay 27/12/2024 4 b‘ﬁN‘E“ﬁ%%
8 dia i)
giai doan tir ndm 2020 dén nim 2024 ban hanh kém theo Quyét dinh sG-L4(26:
12 thang 8 nam 2020 cua Uy ban nhan dan tinh va Nghi quyét sd 28/2025/NQ-HDND ngay
10/12/2025 cta Hoi dong nhan dan tinh Pong Nai. VLAND st dung c4c quyét dinh, nghi quyét nay

h Phudc vé
Binh Phudce

viéc Sta ddi, bd sung mot s6 diéu cua Quy dinh Bang gia cac loai d

dé ap dung cho phuong phap hé sb diéu chinh gia dat theo timg tuyén duong, timg khu vuc, vi tri 12
phti hop véi quy dinh tai Diéu 7 Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 cua Chinh phu.
2. Ap dung nguyén tic dinh gia dat:

a) Phwong phdp dinh gid dit theo nguyén tic thi truong;

— Gia tri thi truong 1a khoan tién uéc tinh dé tai san c6 thé duoc giao dich tai thoi diém dinh gia
giita nguoi san sang mua va ngudi san sang ban trong mot giao dich khach quan, doc 1ap, sau khi
dugc tiép thi ddy du va cac bén tham gia hanh dong c6 hiéu biét, than trong va khong bi ép budc.

— Gi4 tri tai san can gin véi thoi diém dinh gia va day 1a thoi diém xac dinh cy thé do cac diéu kién
thi truong c6 thé thay doi theo thoi gian, dan téi gia tri dinh gia udc tinh ¢6 thé khong phu hop tai
thoi diém khac thoi diém dinh gia.

— Gia tri thi truong dugc uac tinh trong mot thi truong maé va canh tranh, noi cac bén tham gia thi
truong duge ty do quyét dinh hanh vi mua bén.

— Thi truong & day c6 thé 1a thi truong qudc té hodc thi truong trong nude. Thi truong c6 thé bao
gd6m nhiéu ngudi mua va ngudi ban, hodc cé thé 1a thi truong ¢ sé lwong ngudi tham gia thi truong
han ché.

b) Tudn thii ding phwong phdp (Quy dinh tai Khodn 5, Diéu 158 Ludt dit dai 2024),
trinh tw, thii tuc dinh gid dat (Quy dinh tai Diéu 4, 5, 6, 7 Nghi dinh 71/2024/NP-CP ngay
27/6/2024):

— Phuong phap so sanh dugc thyuc hién bang cach didu chinh mirc gia cia cac thira dat c6 cung
muc dich st dung dat, twong déng nhat dinh vé cac yéu té co anh hudng dén gia dat da chuyén
nhuong trén thi truong, da tring dau gia quyén sir dung dat ma nguoi trang déu gia da hoan thanh
nghia vy tai chinh theo quyét dinh tring d4u gia thong qua viéc phén tich, so sanh cac yéu té anh
huong dén gia dat sau khi da loai trir gia tri tai san gin lién v&i dat (néu co) dé xac dinh gia cua thira
dat can dinh gia;

— Phuong phap thu nhap dugc thyc hién bang cach Iy thu nhap rong binh quan nim trén mot dién
tich dat chia cho i suat tién gt tiét kiém binh quén cta loai tién giri bang tién Viét Nam ky han 12

thang tai cac ngan hang thuong mai do Nha nudc nam gilr trén 50% von dicu 1€ hodc tong s6 co
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phan c6 quyén biéu quyét trén dia ban cip tinh cta 03 niam lién ké tinh dén hét quy gan nhat co6 sb
liéu trude thoi diém dinh gia dét;

— Phuong phép thiang du dugc thuc hién bang cach ldy tong doanh thu phat trién wdc tinh trir di
tong chi phi phat trién ude tinh cta thira dat, khu dat trén co so sir dung dit ¢6 hiéu qua cao nhat (hé

s6 sir dung dat, mat do xay dung, s ting cao t6i da ciia cong trinh) theo %z‘"*u'af‘whHSLI dung dat, quy

-\.':.ﬁ'

hoach chi tiét xay dung dd duoc co quan c6 thim quyén phé duyét; ;,g‘f'ﬁ": CBNG, T‘? C\ 3
— Phuong phap hé s6 diéu chinh gia dat dugc thuc hién bang cach py gm.{il i tror.é
nhan voi hé sé diéu chinh gia dit. Hé sb diéu chinh gia dat duoc '31{ \dmh LAFﬁGIq'ﬁ
gia dét trong bang gia dat v6i gia dat thi trudng; ~._1%¢f];‘\i '

ang gia dat
& wiéc so sanh
l'_\%‘\\"i?;
¢) Bio dim trung thuc, khdach quan, cong Khai, minh bach; BT
— Co quan, to chuc, don vi phai cong khai, minh bach thong tin vé t6 chuc, hoat dong cia co quan,
t6 chirc, don vi minh, trir ndi dung thudc bi mat nha nude, bi mat kinh doanh va ndi dung khac theo
quy dinh cta phép luat.
— Viéc cong khai, minh bach phai bao dam chinh x4c, rd rang, dﬁy du, kip thoi theo trinh ty, thu
tuc do co quan, t6 chirc, don vi ¢ thim quyén quy dinh va phit hop v6i quy dinh ctia phap luat.
— Trong qué trinh dinh gia khong c6 bt cr su xung dot nao anh huéng dén qua trinh ciing nhu két
qua dinh gid.
— Cam két: Pinh gia vién khong c6 quan h¢ kinh té hodc quyén loi kinh té nhu gop von ¢d phén,
cho vay hodc vay von tir khach hang, khong 1a ¢6 dong chi phdi cua khach hang hodc ky két hop
ddng gia cong dich vu, dai 1y tiéu thu hang hoa.
— VLAND dit sy tin tudng vao nhimng thong tin ma Khach hang cung cap bang van ban, dién ti,
email, file mém.... khi khao sat hién trang, thu thdp thong tin vé tai san. Theo d6, Khach hang va céac
bén lién quan chiu trach nhiém vé tinh chinh x4c, trung thuc cia danh muc, sé luong, dién tich céc
16, doanh thu, chi phi va cac thong tin khac lién quan dén tai san duoc dinh gia da cung cip cho
VLAND. VLAND khong chiu trach nhiém kiém tra tinh x4c thuc cia ban sao nhitng van ban phap
ly c6 lién quan dén tai san dinh gia do Khéch hang va céc bén lién quan cung cip.
— Théng tin thu thap phai dap ung theo cac yéu cau sau: thong tin thu thap phai hop phap va phu
hop véi tai san dinh gia, muc dich dinh gi4, co s& gia tri dinh gi& va phi hop véi cach tiép can va
phuong phép dinh gia du kién lya chon; thong tin thu thap phai dﬁy du, bao dam khéch quan va
trung thuc dung theo quy dinh ctia Luat dat dai vé thong tin dau vao.
— Luya chon gia chuyén nhuong theo gia trong hop dong chuyén nhuong: Pa sb cac truong hop
Hop ddng chuyén nhuong (c6 cong ching) ¢ thong tin gia tri chuyén nhuong thip hon véi thyc té
khi khao sat thu thap thong tin do nhiéu nguyén nhan, trong d6 nguyén nhan chu yéu 1a giira ngudi
chuyén nhuong va nhan chuyén nhugng thoa thuan trong Hop dong c6 gia tri thip hon thuc té. Tuy
nhién, theo quy dinh méi tir Luét dat dai s6 31/2024/QH15 va Nghi dinh 71/2024/ND-CP, VLAND
st dung gia chuyén nhuong trong Hop dong chuyén nhuong (c6 cdng chimg) di hoan tit nghia vu
tai chinh dé dam bao theo quy dinh.
— Trong trudng hop phét sinh nhitng han ché ma khong khic phuc dbi v6i yéu cau cta thu thap
thong tin vi Iy do khach quan, bat kha khang, c6 thé anh hudng dén hoat dong dinh gia va viéc uwoc
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tinh gia trj cua tai san dinh gia, nguoi thu thap thong tin phai phan anh rd ndi dung nay tai hd so
dinh gia.

— Truong hop thong tin thu thap thudc danh muc thong tin phai bao ddm bi mat, hoac chi dugc st
dung trong pham vi nhit dinh theo cac quy dinh cta phap luat, nhu cac thong tin vé sang ché cong
nghé, thong tin chua duoc phép cong bb trén dién rong, thong tin tﬁega?“@nh la bi mat nha
nuéc..., ngudi thu thap thong tin can tuan thi theo quy dinh cua phaﬁ % t’ ve baowqi 2 thong tin khi
thu thap va str dung nhiing thong tin nay. |'"*'"- / "‘JI-I H I

' .m“'ﬁ iﬂdf“!“E“%' ﬂ;;z., dinh bing

Sihh gid dit;
e) Bdo dim hai hoa lgi ich gitta Nha nwdc, nguwoi s dung da

d) Bdo dam tinh déc ldp giita té chire tw vin xdc dinh gi

gid dat, Hpi dong dinh gid dit cu thé va co quan hodc ngwoi cé tha

3. Luwa chon phwong phap dinh gié:

Can cr quy dinh ctia Luat dat dai 2024 (s6 31/2024/QH15) ban hanh ngay 18/01/2024, cu thé tai
Khoén 5, Diéu 158, co 4 phuong phap dé x4c dinh gia dét cu thé nhu sau:
— Phwong phdp so sdnh: duoc tuc hién bang cach diéu chinh mirc gia cua cac thira dat c6 cing
muc dich st dung dét, twong dong nhat dinh vé cac yéu té c¢6 anh huong dén gia dat da chuyén
nhuong trén thi truong, da tring dau gia quyén st dung dat ma nguoi trang dau gia da hoan thanh
nghia vu tai chinh theo quyét dinh tring ddu gia thong qua viéc phén tich, so sanh cac yéu té anh
hudng dén gia dat sau khi da loai trir gia tri tai san gan lién véi dat (néu c6) dé xac dinh gia cua thira
dat can dinh gia.
— Phwong phdp thu nhdp: duoc thuc hién bang cach iy thu nhap rong binh quin nam trén mot
dién tich dat chia cho l4i sudt tién gui tiét kiém binh quan cia loai tién giri bang tién Viét Nam ky
han 12 thang tai cac ngan hang thuong mai do Nha nudc ndm giir trén 50% von diéu 1¢ hoic tong sb
¢ phan c6 quyén biéu quyét trén dia ban cap tinh ctia 03 nam lién ké tinh dén hét quy gan nhat co
s liéu trude thoi diém dinh gia.
— Phwong phap thing dw: dugc thyc hién bang cach liy tong doanh thu phat trién wdc tinh trir di
téng chi phi phat trién wde tinh cia thira dat, khu dat trén co s¢ s dung dat c6 hiéu qua cao nhét (hé
s6 str dung dat, mat do xay dung, sd tAng cao tdi da ctia cong trinh) theo quy hoach sir dung dat, quy
hoach chi tiét xay dung da duoc co quan c6 tham quyén phé duyét.
— Phwong phdp hé sé diéu chinh gid dit: dugc thuc hién bang cach 13y gia dat trong bang gia dat
nhan hé sb diéu chinh gia dat. Hé s diéu chinh gia dét duogc xac dinh thong qua viéc so sanh gia dat
trong bang gia dat trong bang gia dat v4i gia dat thi trudng.
Can ctr Luat dat dai 2024 (s6 31/2024/QH15) ban hanh ngay 18/01/2024, cu thé tai Khoan 6, Diéu
158 quy dinh nhu sau:
“5. Trudng hop va diéu kién &p dung phuong phap dinh gia dat duoc quy dinh nhu sau:

1. Phuong phap so sanh duoc ap dung dé dinh gia ddi véi truong hop cd tdi thiéu 03 thira dat
¢6 ciing muc dich sir dung dét, twong dong nhat dinh vé cac yéu té anh huong dén gia dat da chuyén
nhuong trén thi trudng, tring dau gia quyén sir dung dit ma nguoi tring déu gia da hoan thanh
nghia vu tai chinh theo quyét dinh trang dau gié.

2. Phuong phap thu nhap dugc &p dung dé dinh gia dbi véi truong hop thira dat, khu dat nong
nghiép, dat phi néng nghiép khong phai 1a dat ndng nghiép ma thira dat, khu dét can dinh gia khdng
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du diéu kién &p dung phuong phap so sanh nhung xac dinh duoc cac khoan thu nhap, chi phi tir viéc
sir dung dat theo muc dich st dung dat hop phap tai thoi diém dinh gia.

3. Phuong phép thing du duoc 4p dung dé dinh gia ddi véi truong hop thira dat, khu dat dé
thuc hién dy 4n dau tu khong du diéu kién ap dung phuong phép so sanh, phuong phép thu nhéap
nhung uée tinh dugc tong doanh thu phat trién va tong chi phi phat trlenfc;,a-é‘-u-anﬂ

f"\.,.

4. Phuong phép hé sb diéu chinh gia dat duoc ap dung dé dinh 4 'f-‘m;trhe tiﬁ‘ih»' "n boi thuong
khi Nha nuéc thu hdi dat dbi voi cac truong hop thu hdi nhiéu thirg’ 3 Il?:mhrn nhau;n 6 cung muc

dich str dung va di duoc quy dinh gia dat trong bang gia dit ma il'h@ﬂ?é‘i?ﬂgﬁq_ 'ﬁ'-iil dé ap dung

phuong phép so sanh.”

&
B

ong, hd trg, giai

-q,
— Can cu vao muc dich dinh gia dat cta dy 4n 1a dé phuc vu cong %MHLLL
phong mit bang dé thyuc hién du an: “Xay dung dwong phia Tay Quoc 1§ 13 két néi Bau Bang
doan qua phuwong Minh Hung, tinh Pong Nai.

— Dbi vai du an nay, thu hdi nhiéu thira dat lién k&, c6 cuing muc dich st dung dat, c6 thira chi thu
hoi mot phan dién tich. Bé ap dung duoc phuwong phap so sanh thi cac thira dat thu thap phai turong
ddng nhat dinh vé cac yéu té vi tri, dia diém, diéu kién vé giao thdng, cap thoat nudc, cip dién, dién
tich, kich thudc, hinh thé va cac yéu té lién quan dén quy hoach xay dung... Qua qua trinh trich luc
thong tin chuyén nhuong tai Van phong ding ky dat dai tinh Bong Nai — Chi nhanh Chon Thanh,
cac thdng tin chuyén nhuong co dién tich, kich thudc, hinh thé twong dong nhat dinh véi dién tich,
kich thugc, hinh thé véi thira dat dinh gia rat han ché, tham chi khong c6 théng tin chuyén nhuong
trén thi truong do dién tich qua nho va khu vue dinh gia nam trong khu quy hoach khéng c6 cac yéu
t6 lién quan dén quy hoach xay dung. Do d6, khong co thong tin chuyén nhugng nio twong dong
nhat dinh véi khu vuc dinh gia. Mat khac, khi 4p dung phuong phép so sénh cho ra gia ting thia
dat, cac ho dan co dat thu hoi lien ké nhau, c6 cung muc dich sir dung, loai dat, vi tri c6 gia boi
thuong khac nhau dan dén cac ho dan so bi, khiéu nai, kién céo vé sau. Vi vay, VLAND nhan thay
phuong phap nay khong pht hop dé ap dung. Va dé théng nhét gia dat cu thé cling nhu phuong
phép dinh gia cho cac hd so bdi thudng trén dia ban phudng Chon Thanh cii néi riéng va trén toan
Tinh néi chung, VLAND @& xuét 4p dung phwong phip hé sé diéu chinh gia dit dé xic dinh
gia dat cu thé tinh tién bdi thwong khi nha nwéc thu hdi cho nhiéu thira dat lién ké nhau.

— T nhitng noi dung néu trén, VLAND da du diéu kién dé 4p dung phuong phap hé sé diéu chinh
gia dét theo quy dinh tai Khoan 6, Piéu 158, Luat Dat dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024 cua
Qudc hoi.

— Phuong phap hé sé diéu chinh dugc thuc hién theo trinh tu sau:

+ VLAND khao sat, thu thap thong tin vé gia dét cho timg vi tri, khu vuc theo quy dinh wu
tién: gia dat dugc ghi nhén trong co so dit liéu qudc gia vé dét dai, co so dir liéu qudc gia vé gia, gia
dat duoc ghi trong hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit; gia trang dau gia quyén sir dung
dét sau khi hoan thanh nghia vu tai chinh va gia dat thu thap qua diéu tra, khao sat ddi voi truong
hop chua c6 thong tin gia dat ddi voi 02 trudng hop trén. Gia dat thu thap dugc trong khoang thoi
gian khong qua 24 thang tinh dén thoi diém dinh gia dat (vi tri, dién tich, loai dat va thoi han sir
dung ddt, thong tin gid ddt trong bang gid dat tai thoi diém can dinh gid).
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+ Gia dit da chuyén nhuong trén thi truong (kém theo Hop dong chuyén nhuong QSD dit
dd duoc co quan c6 thim quyén xac nhan; Phiéu chuyén thong tin dé xac dinh nghia vu tai chinh
clia co quan c6 thdm quyén va Thong bao ndp 1¢ phi trudc ba nha dat cua co quan thué).

+ Thong ké gia dét thi truong ddi v6i cac thira dét theo vi tri thira dat twong ing da thu thap
duoc, 1ay binh quan sd hoc gia thi trudng tai mdi vi tri dat. Tir d6 VLA}&:Iﬁs@.Q dinh hé sb diéu

/"-x.,.

chinh cho timg vi tri dat bang cach: Lay gia binh quan sé hoc phd b n th1 LE
CONG LY

tri dat chia cho gia dat cho vi tri dat duoc quy dinh trong Bang g1a d;r“sq i th@};ﬁ £m dizhi gia.

+ Sau khi da xac dinh hé sé diéu chinh vi tri thira dat can d!‘lﬂl' érmhﬂi}sﬁ.lﬁ H;‘ gid dt cla
e
G
4 2 -7 X A 4 A . . 4 -\..l'—
vi tri thira dat dé x4c dinh gia dat cu thé cua thira dat can dinh gia, cu the‘ﬁ‘t’:““ pHG

cho tirng vi

vi tri dat dugc quy dinh trong Bang gia dt tai thoi diém dinh gia da

Gia dét cua thira dat Gia dét trong bang gia dit cua s o
. ) = o ) X H¢ s0 di€u chinh gia dat
can dinh gia thtra dat can dinh gia
IX. Trinh tw, ndi dung, két qua xac dinh gia dit theo phwong phap dinh gia dat dwoc ap
dung
PHUONG PHAP HE SO PIEU CHINH GIA PAT
A. DAT TRONG CAY LAU NAM
1. Puwong PHO06 (Poan tir ranh giéi phwong Chon Thanh dén Phia Bic: Hét ranh thira dat
s0 195, to ban do s6 143; Phia Nam: nga ba duwong PH 06 va dwong s6 44))
1.1. Vitri 1 — Pham vi 1
¢ Nhéan xét:
— Théng ké gia dat thu thap duoc theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat
Dit dai:

Qua qua trinh thu thap co sé dit liéu qudc gia vé dat dai, co so dir liéu qudc gia vé gia trong khu
vuc dinh gid, VLAND khong thu thap duoc dit liéu vé gia dat trong cdy lau naim — Vi tri 1 — Pham
vi 1 — Puong DHO6 (Poan tir ranh giéi phuong Chon Thanh dén Phia Bac: Hét ranh thira dat s6
195, to ban d6 s 143; Phia Nam: ngi ba duong DH 06 va dudng s6 44)).

Vi vay VLAND khong dé xuét gia dat trong cdy lau nim — Vi tri 1 — Pham vi 1 — Puong DH06
(Poan tir ranh gi¢i phudng Chon Thanh dén Phia Bac: Hét ranh thira dat s6 195, to ban d6 s6 143;
Phia Nam: nga ba duong DH 06 va dudng sb 44)) theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va khoan 4
Diéu 158 Luat Pt dai do khong cé thdng tin.

— Khao sét, thu thap théng tin vé gia dat theo quy dinh tai cac diém b khoan 3 va khoan 4 Piéu 158
Luat Dat dai:

Qua thu thap thong tin tir ngudn Hop ddng chuyén nhuong (C6 cong ching va di hoan tat nghia
vu tai chinh) thu thap tir Van phong dang ky dat dai tinh Pong Nai — Chi nhanh Chon Thanh, trong
thoi gian 24 thang VLAND thu thap duoc céc thira dat trong cdy lau nam — Vi tri 1 — Pham vi 1 —
Puong DHO6 (Poan tir ranh gidi phuong Chon Thanh dén Phia Bic: Hét ranh thira dat s6 195, to
ban do sb 143; Phia Nam: ngd ba dudng PH 06 va duong sb 44)) c6 su twong ddng voi cac thira dat
can dinh gia dugc chuyén nhuong.
+¢ Thong tin thu thap:
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T N§i dung TPTT 01 TDTT 02 TPTT 03
Theo hop dong Theo hop dong Theo hop dong
chuyén nhuong quyén chuyen nhuong chuyén nhuong quyén
sir dung dat s6 cong | quyén sir dung dat s6 | sirdung dat 80 cong
1 | Ngudn thong tin chtng s6 cong ching sb = - ching 5O
00005865/2025/CCG | 010357/2025/C ~ dﬁ‘ﬂ 5/2025/CCG
D tai Van phong cong | tai Van phon f@f}ﬁgm [‘Dml\\ia phong cong
chirng Gia Khang chirng Nguyeh;hanh. ”“bhung@(ﬁla Khang
KP Minh Long 1, KP Minh Léig 5, w1 N
2 | Dia chi thira dat phuong Minh Hung, | phuong Mmh&%ﬁlg
tinh Pong Nai tinh Pong uf_”'_‘: Y
3 | Séto 137 (ta°5h6§a tir thira 119 116 (2 cii)
)
4 | Sé thia 642 186 53
5 I\A’/Iuc dich str dung DAt trng cay lau nam Pt tr(k)rig cay lau Dt tr(k)r}g cay lau
dat nam nam
6 | Vitri, dia diém
Vi tri theo QD
52/2024/0b-UBND Vitri 2 Vitri 2 Vitri 2
ngay 27/12/2025
Vi tri theo NQ
28/2025/NQ-HDND Vitri I - Pham vi 1 Vitri 1 - Pham vi 1 Vi tri I - Pham vi 1
ngay 10/12/2025
7 | Thoi diém chuyén 12/2025 8/2025 712025
nhuong
Tiép giap mat tién Tiép giap mat tién
8 | Giao thong duong DH 05 (Poan | duong DH 05 (Doan |  Tiép giap mit tién
DT 751 dén duong DT 751 dén dudng duong BH 15
DH 06)) DH 06))
9 | Quymd (m?) 570,1 3.461,4 9.965,7
10 dTg’;:l san gan lién v6i Khéng Khéng Khéng
Gidy ching nhan Gidy ching nhan Gidy ching nhan
T phiply v | OWeNScdungdit | quyénsudung i | quyén s dung 0t
11 A x quyén s¢ hitu nha & va | quyeén s¢ hitu nha & quyeén s¢ hiru nha &
quyén st dung dat tai san khac gén lién | va tai san khdc gdn | va tai sin khac gdn
voi dat lién voi dat lién voi dét
Gia chuyén
nhuwong theo hop
12 | dong chuyén 200.000.000 200.000.000 1.500.000.000
nhwgng quyén sir
dung dat (dong)
13 | Gia dat  chuyén 350.816 57.780 150.516
nhwong (dong/m?)
Gia dat phd bién
14 | trén thi trwong 350.816
(ddng/m?)

% Nhan xét:
Cian ctr theo diém b Khoan 1 Piéu 1 cia Nghi dinh s6 226/2025/NDP-CP cua Chinh phu ngay
15/08/2025:
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....... b) Sira doi, bé sung khodn 3 nhuw sau:

“3. Viéc lya chon thong tin cua cdc thua dat so sanh thuwe hién theo thir tw wu tién nhw sau:

a) C6 khodng cdach gan nhat dén thira ddt, khu dat can dinh gid va khéng bi gidi han béi dia gidi
hanh chink ciia cdc don vi hanh chinh cdp xa trong dia ban hanh chinh cdp tinh. Truong hop mo
réng pham vi thu thdp théng tin ngodi dia ban hanh chinh cdp tinh, to c/g.lff—w“fg[zlen dinh gid ddt

/"-x.,.

phdi gidi trinh cu thé Iy do trong B&o céo thuyér minh xay dung p;r/g%g’ anl guf dé Hoi dong

\.l-"

tham dinh gia dat xem xét, quyet dinh; |',"“-|-' T JI-IH VE

,TI—'M BINH GIA I"'
D’si ‘HET
Q\

b) Twong dong nhdt dinh vé cdc yéu té anh hwéng dén gia dat;

¢) Théng tin gan nhat véi thoi diém dinh gia dat.”

dat thu thap trén déu phu hop dé lam miu cho hé sé diéu chinh gia dt. Qua tién hanh ra soét dir
liéu, cac thira dat thu thap 2, thira dét thu thap 3 c6 muc gia thap hon so voi thi trudng. Do do,
VLAND lua chon loai trir thira dét thu thap 2, thira dat thu thap 3.
— Can ct theo Piém ¢ Khoan 3 Diéu 7 Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 thi gia dat thi
truong cua tung vi tri dét, khu vue duoce xac dinh béng cach léy binh quan sb hoc clia cac muc gia
dat, cu thé 1a 350.816 dong/m?2.
— Gia dat néng nghiép xac dinh theo diém a khoan 3 va khoan 4 Piéu 158 Luat Dét dai (Gia dat
duoc ghi nhan trong co s¢ dir lieu quéc gia vé dat dai, co so dir lieu quéc gia vé gia), VLAND
khong xac dinh gia dét trong cay 1au ndm — Vi tri 1 — Pham vi 1 — Pudng PH06 (Poan tir ranh gidi
phudng Chon Thanh dén Phia Bac: Hét ranh thira dat s6 195, to ban do s6 143; Phia Nam: ngi ba
duong DH 06 va dudng so 44)).
— Gi4 dat nong nghiép xac dinh theo diém b khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat Dt dai (Gia dat
duoc ghi nhan tai hop dong chuyén nhugng, gi4 trang ddu gia), VLAND xac dinh gia dat trong cay
lau nam — Vi tri 1 — Pham vi 1 — Puong DPHO6 (Poan tir ranh giéi phuong Chon Thanh dén Phia
Bic: Hét ranh thira dat s6 195, to ban d6 s6 143; Phia Nam: ngd ba duong DH 06 va dudng sb 44))
la 350.816 dong/m>
— Tuy nhién, gia dat pho bién trén thi truong (350.816 dong/m?) co6 mirc gia thip hon so voi gia
dat theo Nghi quyét s6 28/2025/NQ-HPND ngay 10/12/2025 ctia Hoi dong nhan dan tinh Dong Nai
(394.000 dong/m?). Do d6, VLAND dé xuat gia dat trong cay lau nim — Vi tri 1 — Pham vi 1 —
Puong DHO6 (Poan tir ranh gidi phuong Chon Thanh dén Phia Bac: Hét ranh thira dat s6 195, to
ban d0 sb 143; Phia Nam: ngi ba duong DH 06 va duong s6 44)) 1a 394.000 dong/m>.
— Can cir Khoan 4 Diéu 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 thi két qua xac dinh hé sb
diéu chinh gia dat binh quan dé xuét dit trdng cdy lau nam — Vi tri 1 — Pham vi 1 — Pudong DHO6
(Poan tir ranh gi¢i phudng Chon Thanh dén Phia Bac: Hét ranh thira dat s6 195, to ban do s6 143;
Phia Nam: ngi ba dudong PH 06 va duong s6 44)) la: 394.000 ddong/m? : 394.000 dong/m?2 = 1,0000
lan.
— Can ct Khoan 5, Diéu 7 Nghi dinh 71/2024/NB-CP ngay 27/06/2024 ctia Chinh phii quy dinh vé
gia dat:

Gia dat cua thira dit can dinh gid tai tirng vi tri dat dugc xac dinh nhu sau:
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Gia dat cta thira dit can  Gia dét trong bang gia dat cua thira C s o
. ., = Ly ) X H¢ s0 diéu chinh gia dat
dinh gia dat can dinh gia

— Gi4 dat trong cdy 1au nam — Vi tri 1 — Pham vi 1 — Pudong DHO6 (Poan tir ranh gi¢i phuong
Chon Thanh dén Phia Béc: Hét ranh thira dat s6 195, to ban dd sé 143; Phia Nam: ngd ba duong
DPH 06 va duodng s6 44)): P I
394.000 ¢/m? x 1,0000 lan = 394.000 donﬁﬁghpm 5 T:r'C\

= Gia dit trong cdy lau nim — Vi tri 1 — Pham vi 1 -Pwong B 6 (Doatir rauih gioi
phuwong Chon Thanh dén Phia Bic: Hét ranh thira dit sé 1',v, {P’bamr Gl'ﬁ,llx'% ;
Nam: ngi ba duwong PH 06 va dwong sé 44)) 14 394.000 d/m? ‘p ’\,i HET hi

d4t 1a 1,0000 lan.

H'Jf."f'ﬂr p\’x‘*

1.2. Vitri 1 — Pham vi 2
¢ Nhén xét:
— Théng ké gia dat thu thap duogc theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat
Dit dai:

Qua qua trinh thu thap co s dit lidu qubc gia vé dét dai, co so dit liéu qudc gia vé gia trong khu
vuc dinh gia, VLAND khong thu thap duoc dit liéu vé gia dat trong cdy lau nam — Vi tri 1 — Pham
Vi 2 — Puong PHO06 (Poan tir ranh gidi phuong Chon Thanh dén Phia Bic: Hét ranh thira dat sb
195, t& ban do s 143; Phia Nam: ngi ba duong PH 06 va duong sé 44)).

Vi vy VLAND khéng dé xuét gia dat trong cdy lau ndm — Vi tri 1 — Pham vi 2 — Puong DH06
(Poan tir ranh gi¢i phudng Chon Thanh dén Phia Bac: Hét ranh thira dat s6 195, to ban do s 143;
Phia Nam: nga ba duong PH 06 va dudng sé 44)) theo quy dinh tai cdc diém a khoan 3 va khoan 4
Diéu 158 Luat Pt dai do khong c6 thong tin.

— Khao sét, thu thap théng tin vé gia dat theo quy dinh tai cac diém b khoan 3 va khoan 4 Diéu 158
Luat it dai:

Qua thu thap thong tin tir ngudn Hop dong chuyén nhuong (Cé cong chimg va da hoan tit nghia
vu tai chinh) thu thap tir Van phong dang ky dat dai tinh Pong Nai — Chi nhanh Chon Thanh, trong
thoi gian 24 thang VLAND khéng thu thap dugc thira dat trong cdy lau nim — Vi tri 1 — Pham vi 2 —
Puong DHO6 (Poan tir ranh gidi phuong Chon Thanh dén Phia Bac: Hét ranh thira dat sb 195, to
ban dd s6 143; Phia Nam: ng ba duong PH 06 va dudng sé 44)) duoc chuyén nhuong trén dia ban
phuong Minh Hung.

Dbi véi loai dat trong cdy lau nam — Vi tri 1 — Pham vi 2 — Puong PH06 (Poan tir ranh gidi
phudng Chon Thanh dén Phia Bic: Hét ranh thira dat s6 195, to ban db sé 143; Phia Nam: nga ba
duong PH 06 va duong s6 44)), tai dia ban phuong Minh Hung va cac khu vuc 1an cén, loai dat nay
¢6 sb luong rat han ché va qua khao sat thuc té tai khu vurc thi loai dat nay rat it khi duoc ngudi dan
mua ban chuyén nhuong néu chi ban dt nim & riéng trong pham vi 2. Trong giao dich mua ban,
thuong mua ban dat & pham vi 2 gi béan s& c6 muc ty 1é tvong ty v6i pham vi 1. Qua khao sat tir
ngudi dan va tir nhimg ngudi am hiéu vé giao dich mua ban bat dong san trong khu vyc thi VLAND
nhan thay ty 1& chénh 1éch so véi gia dat theo Nghi quyét s6 28/2025/NQ-HPND ngay 10/12/2025
duoc dé xuat ¢ trén (Ty 1& 1,0000 1an cho gia dat trong cdy 1au ndm — Vi tri 1 — Pham vi 1 — Puong
DHO6 (Poan tir ranh gidi phudng Chon Thanh dén Phia Bic: Hét ranh thira d4t s6 195, to ban do sb
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143; Phia Nam: ngi ba duong DPH 06 va dudng sé 44)) khi 4p dung véi dat trong cay 1au nim — Vi
tri 1 — Pham vi 2 — Pudong DH06 (Poan tir ranh giéi phudng Chon Thanh dén Phia Béc: Hét ranh
thira dat s6 195, to ban d6 sé 143; Phia Nam: ngi ba duong DH 06 va duong sé 44)) 1a phu hop véi
tinh hinh mua ban ¢ dia phuong.

Vi vay, VLAND dé& xuit mirc hé sé diéu chinh cho gia dat caa dat trong:ﬁ*iag nam — Vitri 1 —
Pham vi 2 — Duong DPHO06 (Poan tur ranh gidi phuong Chon Thanh d /‘%%;"Bac 3% ranh thira dat
s6 195, t& ban d6 s6 143; Phia Nam: ngd ba dudng DH 06 va duorngfp@ ’21/4)) nadMOOO@ .
"W\TC'B‘HBM‘P“" o 10/1212025

AT VIET /<)
“]. Gid dat trong cay hang nam (gom dat lia va dat trong cay han *“f’"zz._‘k ic), dat trong cay
ldu ndm, dat ring san xuat, dat nudi trong thuy san.
a) Gid datvi tri 1 : Duoc quy dinh tai Phuy luc I kém theo Quy dinh nay,; trong do:
- Pham vi I duroc tinh tir méc hanh lang an toan dwong bg dén hét mét thi 100: Tinh bang 100%
gid ddt ndng nghiép vi tri 1;
- Pham vi 2 dwoc tinh tir méc hanh lang an toan dwong bg ¢ pham vi tir trén 100 mét dén hét
mét thez 200: Tinh bang 80% gid dat ndng nghiép Vi tri 1 nhung khéng dwoc thap hon gid dat toi
thiéu theo tirng dia ban xa, phirong quy dinh tai Phy luc VIII kém theo Quy dinh nay;”

Cin ctr vao Piém a Khoan 1 Diéu 5 ctia Nghi quyét sb 28/20

ctia Hoi ddng nhan dan tinh Dng Nai:

Do d6, gia dat Nha nudc cia dat trong cay 1au nam — Vi tri 1 — Pham vi 2 — Pudng DH06 (Poan
tir ranh gi6i phuong Chon Thanh dén Phia Bac: Hét ranh thira dat s6 195, to ban do s6 143; Phia
Nam: ngi ba duong PH 06 va duong s 44)) la:

TT Hang muc Giatri

Gia dat trong cdy lau nam — Vi tri 1 — Pham vi 1 — Puong
DHO06 (Poan tir ranh gidi phudng Chon Thanh dén Phia Béc:
1 | Hét ranh thira dat s6 195, to ban d6 sd 143; Phia Nam: ngi ba 394.000
duong PH 06 va duong sb 44)) theo Nghi quyét sb
28/2025/NQ-HDND ngay 10/12/2025 (dong/m?)

2 | Ty I¢ cia Pham vi 2 so véi Pham vi 1 (%) 80%

Gia dat trong cdy lau nam — Vi tri 1 — Pham vi 2 — Puong
PHO06 (Poan tir ranh gigi phuong Chon Thanh dén Phia Bic:
3 | Hét ranh thira dat s6 195, t& ban do s 143; Phia Nam: nga ba
duong PH 06 va duong sb 44)) theo Nghi quyét sb
28/2025/NQ-HDND ngay 10/12/2025 (ddng/m?)

= 394.000 x 80%
=315.200

+ Nhan xét:

— Gia dat néng nghiép xac dinh theo diém a khoan 3 va khoan 4 Piéu 158 Luat Dét dai (Gia dat
dugc ghi nhan trong co s¢ dit liéu qubc gia vé dat dai, co so dir lidu qubc gia vé gid), VLAND
khong xac dinh gia dat trong cay lau nam — Vi tri 1 — Pham vi 2 — DH06 (Poan tir ranh giéi phuong
Chon Thanh dén Phia Béac: Hét ranh thira dat s6 195, to ban d6 sd 143; Phia Nam: ngi ba duong
DH 06 va duong sb 44)).

— Gia dit néng nghiép xac dinh theo diém b khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat Dat dai (Gia dat
dugc ghi nhén tai hop dong chuyén nhuong) va diém ¢ khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat Dat dai
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(Gia dat qua diéu tra, khao sat), VLAND khéng xac dinh duoc gia dat trong cay lau nam — Vi tri 1 —
Pham vi 2 — Puong DH06 (Poan tir ranh gidi phudng Chon Thanh dén Phia Bic: Hét ranh thira dat
s6 195, t& ban d6 s6 143; Phia Nam: ngi ba dudng DH 06 va dudng sb 44)) do khdng c6 thong tin.
— Qua khao sat va thu thép thong tin tai dia ban cua thira dat can dinh gia va cac khu vuc lan can,

VLAND d¢ xuat muc hé sé diéu chinh cua dat trong cay 1au nim — Vlf tri- -!;;—-J—Bh@m vi2— Duong
DHO6 (Poan tir ranh gidi phudng Chon Thanh dén Phia Bac: Hét rankt el Cf%‘f ?35‘\

e

143; Phia Nam: ngd ba duong PH 06 va dudng sb 44)) so Vor; E:Sla d tH§roNg b
28/2025/NQ-HDND ngay 10/12/2025 |4 1,0000 14n. | THAN BINH GIA J#
— Can ctr Khoan 5, Biéu 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/06/2 %‘ i y IET
gia dat:
Gié dét cua thira dat cAn dinh gia tai tung vi tri dit dugc xac dinh nhu sau:

to ban dd sb

i quyét sb

Qg;;“ quy dinh vé

“m"fwr p\’x‘*

Gi4 dit cua thira dit can  Gia dét trong bang gia dit cua thia L o
] ) = R ] X H¢ s06 diéu chinh gia dat
dinh gia dat can dinh gia

—  Gi4 dat trong cay 1au nam — Vi tri 1 — Pham vi 2 — Puong DHO6 (Poan tir ranh gigi phuong

Chon Thanh dén Phia Bac: Hét ranh thira dat s6 195, to ban d6 s6 143; Phia Nam: ngé ba duong

DH 06 va dudng sb 44)):

315.200 d¢/m> x 1,0000 lan = 315.200 ddng/m?
= Gia dat trong cay lau nim — Vi tri 1 — Pham vi 2 — Pwong PH06 (Poan tir ranh gisi
phuong Chon Thanh dén Phia Bic: Hét ranh thira dat s6 195, to ban d6 sé 143; Phia
Nam: ngi ba dwong PH 06 va dwong sé 44)) 1a 315.200 d/m> Véi hé sé diéu chinh gia dat
la 1,0000 lan.
1.3. Vitri 1 — Pham vi 3

+ Nhén xét:

— Thong ké gia dat thu thap dugc theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat

Dit dai:

Qua qua trinh thu thap co s¢ dit lidu qubc gia vé dét dai, co so dir liéu qudc gia vé gia trong khu
vuc dinh gia, VLAND khéng thu thap duoc dit liéu vé gia dat trong cy lau nam — Vi tri 1 — Pham
vi 3 — Puong PHO06 (Poan tir ranh gidi phuong Chon Thanh dén Phia Bic: Hét ranh thira dat sb
195, t& ban do s 143; Phia Nam: ngi ba duong PH 06 va duong s6 44)).

Vi viy VLAND khong dé xuat gia dét trong cay lau nam — Vi tri 1 — Pham vi 3 — Puong DH06
(Poan tir ranh gi¢i phudng Chon Thanh dén Phia Bic: Hét ranh thira dat s6 195, to ban dd sb 143;
Phia Nam: ngi ba dudng PH 06 va dudng s6 44)) theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va khoan 4
Diéu 158 Luat Pat dai do khong cd thong tin.

— Khao sat, thu thap thdng tin vé gia dat theo quy dinh tai cac diém b khoan 3 va khoan 4 Biéu 158

Luat Dat dai:

Qua thu thap thong tin tir ngudn Hop dong chuyén nhuong (Cé cong chimg va da hoan tit nghia
vu tai chinh) thu thap tir Van phong dang ky dét dai tinh Dong Nai — Chi nhanh Chon Thanh, trong
thoi gian 24 thang VLAND khong thu thap duoc thira dat trong cdy 1au nam — Vi tri 1 — Pham vi 3 —
Puong DHO6 (Poan tir ranh giéi phuong Chon Thanh dén Phia Bac: Hét ranh thira dat sé 195, to
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ban d6 sé 143; Phia Nam: nga ba duong DH 06 va duong sb 44)) duoc chuyén nhuong trén dia ban
phuong Minh Hung.

Dbi vé6i loai dit trong cdy ldu ndm — Vi tri 1 — Pham vi 3 — Puong DPHO06 (Poan tir ranh gidi
phudng Chon Thanh dén Phia Bac: Hét ranh thira dat s6 195, to ban dd s 143; Phia Nam: ngi ba
duong DH 06 va duong sb 44)), tai dia ban phudng Minh Hung va cac khu. v—t—:all can, loai dat nay

/-' -‘Ia
co sd luong rat han ché va qua khao sat thuc té tai khu vuec thi loai da 3}3f’rat it r\ﬁ oc nguoi dan
CONG TY
mua ban chuyén nhuong néu chi ban dit ndm ¢ riéng trong pham |'/‘=1" Trongy glao “dikh mua ban,

thudng mua ban dat & pham vi 3 gia ban s& co6 muc ty 1é tuong tu mﬁﬂﬁ” TRt F'H?J khao sat tur

W\ UHET

ngudi dan va tir nhitng nguoi am hiéu vé giao dich mua ban bat dong's pirong ki
nhan thay ty 1& chénh 1éch so véi gid dat theo Nghi quyét sb 28/2025

duoc dé xuét ¢ trén (Ty 16 1,0000 14n cho gia dat trong cdy lau ndm — Vi tri 1 — Pham vi 1 — Pudng
DHO6 (Poan tir ranh gidi phudng Chon Thanh dén Phia Bic: Hét ranh thira dat s6 195, to ban do sb
143; Phia Nam: ngi ba dudng PH 06 va dudng s6 44)) khi 4p dung voi dit trong cdy 1au nam — Vi
tri 1 — Pham vi 3 — Puong DHO6 (Poan tir ranh gi¢i phudng Chon Thanh dén Phia Bac: Hét ranh
thira dat s6 195, t& ban d6 s6 143; Phia Nam: ngi ba duong DH 06 va duong s6 44)) 1a phu hop voéi
tinh hinh mua ban ¢ dia phuong.

Vi vay, VLAND dé xuat mirc hé sé diéu chinh cho gia dat cua dat trong cdy 1au nam — Vi tri 1 —
Pham vi 3 — Puong DHO6 (Doan tir ranh giéi phudng Chon Thanh dén Phia Bac: Hét ranh thira dét
s6 195, to ban d6 s6 143; Phia Nam: ngi ba duong DPH 06 va dudng sb 44)) 1a 1,0000 lan.

Can ctr vao Piém a Khoan 1 Piéu 5 ciua Nghi quyét s6 28/2025/NQ-HPND ngay 10/12/2025
ctia Hoi dong nhan dan tinh Pong Nai:

“]. Gid ddat trong cay hang nam (gom dat liia va dat trong cdy hang nam khdc), dat trong cay

lau ndm, dat rimg san xudt, dat nudi trong thay sdn.

a) Gia dat vi tri 1: Puwoc quy dinh tai Phy luc I kém theo Quy dinh ndy; trong do:

- Pham vi 1 duoc tinh tir méc hanh lang an toan dwong bg dén hét mét thi 100: Tinh bang 100%
gid ddt ndng nghiép vi tri 1;

- Pham vi 2 dwoc tinh tir méc hanh lang an toan dwong bg ¢ pham vi tir trén 100 mét dén hét
mét thiz 200: Tinh bang 80% gid dat ndng nghiép Vi tri 1 nhung khéng dioc thap hon gid dat toi
thiéu theo tirng dia ban xd, phirong quy dinh tai Phy luc VIII kém theo Quy dinh nay;

- Pham vi 3 dwoc tinh tir méc hanh lang an toan dwong bé ¢d pham vi tir trén 200 mét tré 18n:
Tinh bang 60% gia dat nong nghiép Vi tri 1 nhung khéng dwoc thap hon gia ddt t6i thiéu theo
tirng dia ban xa, phuong quy dinh tai Phy luc VIII kem theo Quy dinh nay.;”

Do d6, gia dit Nha nudc cua dat trong ciy 1au nam — Vi tri 1 — Pham vi 3 — Puong DH06 (Poan
tir ranh gidi phuong Chon Thanh dén Phia Bac: Hét ranh thura dat sb 195, to ban do sb 143; Phia
Nam: ngi ba duong DH 06 va duong s6 44)) la:

TT Hang muc Giatri
Gia dat trong cay lau nam — Vi tri 1 — Pham vi 1 — Puong DPH06
1 | (Poan tir ranh gidi phudng Chon Thanh dén Phia Bac: Hét ranh 394.000
thira dat s6 195, to ban d6 s6 143; Phia Nam: ngi ba duong DH
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TT Hang muc Gia tri

06 va dudng s6 44)) theo Nghi quyét sb 28/2025/NQ-HPDND
ngay 10/12/2025 (dong/m>)

2 | Ty Ié cua Pham vi 3 so v&i Pham vi 1 (%) 60%

Gié dat trong cdy lau nam — Vi tri 1 — Pham vi 3 — Puong DHO6 | T
(Poan tir ranh gi6i phudng Chon Thanh dén Phia Béc: Hét ra?{ Q' :m 3 W‘“\
3 | thira dat s6 195, to ban d6 sb 143; Phia Nam: ngi ba duong R ;1 THHH
rmr BINH GIA I"'|
06 va duong sb6 44)) theo Nghi quyét s6 28/2025/NQ- HDI J'H DAT HET x)
ngay 10/12/2025 (ddng/m?) N

)

.000 x 60%
= 236.400

% Nhan xét: _ w
— Gia dit néng nghiép xac dinh theo diém a khoan 3 va khoan 4 Piéu 158 Luat Dét dai (Gia dat
duoc ghi nhan trong co s¢ dir licu quéc gia vé dat dai, co s dir liéu quéc gia vé gia), VLAND
khong xac dinh gia dat trong cay 1au ndm — Vi tri 1 — Pham vi 3 — Puong DPH06 (Poan tir ranh gidi
phudng Chon Thanh dén Phia Bac: Hét ranh thira dat s6 195, to ban do s6 143; Phia Nam: ngi ba
duong PH 06 va duong sé 44)).
— Gia dat nong nghiép xac dinh theo diém b khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat Dét dai (Gia dat
dugc ghi nhan tai hop dong chuyén nhuong, gia trang dau gia), VLAND khéng xéc dinh gia dat
tréng cdy lau nam — Vi tri 1 — Pham vi 3 — Puong DH06 (Poan tir ranh gidi phuong Chon Thanh
dén Phia Bac: Hét ranh thira dat sd 195, to ban d6 s6 143; Phia Nam: ngi ba duong PH 06 va
duong so 44)).
— Qua khao sat va thu thap thong tin tai dia ban cia thira dat can dinh gia va cac khu vuc 1an can,
VLAND dé& xuat mtrc hé s6 diéu chinh ctia dat trong cdy lau nim — Vi tri 1 — Pham vi 3 — Puong
DHO6 (Poan tir ranh gi¢i phudng Chon Thanh dén Phia Bic: Hét ranh thira dét s6 195, to ban do sb
143; Phia Nam: ngd ba duong PH 06 va dudng s 44)) so v4i gia dat trong Nghi quyét sb
28/2025/NQ-HDND ngay 10/12/2025 1a 1,0000 lan.
— Cin ct Khoan 5, Biéu 7 Nghi dinh 71/2024/NB-CP ngay 27/06/2024 ciia Chinh phii quy dinh vé
gia dat:
Gia dat cua thira dat can dinh gid tai ting vi tri dat dugc xac dinh nhu sau:
Gia dit cua thira dit can  Gia dét trong bang gia dit cua thira TR o
] ) = oy ) X H¢ s6 diéu chinh gia dat
dinh gia dat can dinh gia
— Gia dat trong cay lau nam — Vi tri 1 — Pham vi 3 — Duong DHO6 (Poan tir ranh gidi phuong
Chon Thanh dén Phia Bac: Hét ranh thira dat s6 195, to ban do s6 143; Phia Nam: ngi ba duong
PH 06 va dudng s6 44)):
236.400 d&/m? x 1,0000 lan = 236.400 ddng/m2.
= Gia dat trong cy lau nim — Vi tri 1 — Pham vi 3 — Puong PH06 (Poan tir ranh giéi
phwong Chon Thanh dén Phia Bic: Hét ranh thira dit s6 195, to ban dé s6 143;
Phia Nam: nga ba dwong PH 06 va dwong so 44)) 1a 236.400 d/m2. Véi hé sb diéu
chinh gia dat 1a 1,0000 lan.
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1.4.Vj tri 2 (vi tri khéng tiép gidp dwong)
¢ Nhéan xét:
— Théng ké gia dat thu thap dugc theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat
Dit dai:

Qua qua trinh thu thip co sé dit liéu qudc gia vé dit dai, co so di hg A —éga-a vé gia trong khu

vuc dinh gia, VLAND khong thu thap dugc dir liéu vé gia dét trong o aPD?%m = V\rl 2 - Buorng
DHO6 (Poan tir ranh gidi phudng Chon Thanh dén Phia Bac: Hét rarﬂﬂ htra da4150 1“5’2 & ban d6 sb
143; Phia Nam: ng ba dudng PH 06 va dudng s6 44)). . | THAN BINH GIA .|

Vi vy VLAND khéng dé xuét gia dat trong cdy 1au nam — Vi & :fmb Elé/ y
ranh gi¢i phuong Chon Thanh dén Phia Bac: Hét ranh thira dat s6 195, t Wity S 143; Phia Nam:
ngi ba duong DH 06 va duong sb 44)) theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va khoan 4 Piéu 158

Luat Dat dai do khong c6 théng tin.
— Khao sat, thu thap thdng tin vé gia dat theo quy dinh tai cac diém b khoan 3 va khoan 4 Biéu 158
Luat Dat dai:

Qua thu thap thong tin tir ngudn Hop ddng chuyén nhugng (C6 cong chimg va da hoan tit nghia
vu tai chinh) thu thap tir Van phong diang ky dat dai tinh Pong Nai — Chi nhanh Chon Thanh, trong
thoi gian 24 thang VLAND khong thu thip dugc cac thira dat trong cdy 1au nam — Vi tri 2 — Puong
DPHO6 (Poan tir ranh gidi phudong Chon Thanh dén Phia Bac: Hét ranh thira dat s6 195, to ban do sb
143; Phia Nam: nga ba duong DH 06 va duong s 44)).

Doi véi loai dat trong cay 1au ndm — Vi tri 2 — Pudng DPHO6 (Poan tir ranh gidi phuong Chon
Thanh dén Phia Béac: Hét ranh thira dat s6 195, to ban d6 s 143; Phia Nam: ngi ba duong PH 06
va duong sb 44)), tai dia ban phuong Minh Hung va cac khu vyc lan cén, loai dat nay co sb lugng
rat han ché va qua khéo sat thuc té tai khu vuc thi loai dat nay rat it khi duoc nguoi dan mua ban
chuyén nhuong néu chi ban dat nam ¢ riéng trong vi tri 1. Trong giao dich mua ban, thuong mua
ban dat ndng nghiép Vi tri 2 gia ban s& c6 murc ty 1& tuong tu véi vi tri 1. Qua khao sat tir nguoi dan
va tir nhitng ngudi am hiéu vé giao dich mua ban bat dong san trong khu vuc thi VLAND nhan théy
ty 18 chénh léch cua gia dat khao sat so v6i gia dat theo Nghi quyét s6 28/2025/NQ-HDND ngay
10/12/2025 duoc dé xuét & trén (Ty 18 1,0000 lan cho gia dat trong cay 1au ndm — Vi tri 1 — Pham vi
3 — Puong DHO6 (Poan tir ranh gidi phuong Chon Thanh dén Phia Bac: Hét ranh thira dét s6 195,
to ban d6 s6 143; Phia Nam: ngd ba duong DH 06 va duong so 44)) khi ap dung véi dat trong cay
lau nam — Vi tri 2 — Puong DPHO6 (Poan tir ranh gidi phuong Chon Thanh dén Phia Bac: Hét ranh
thira dat s6 195, to ban d6 s6 143; Phia Nam: nga ba duong DH 06 va duong s6 44)) 1a phu hop voéi
tinh hinh mua béan & dia phuong.

Cin ctr vao Piém a Khoan 1 Diéu 5 ctia Nghi quyét sé 28/2025/NQ-HDND ngay 10/12/2025
ctia Hoi dong nhan déan tinh Pong Nai:

“]. Gid dat trong cay hang nam (gom dat lia va ddt trong cay hang ndm khdc), dat trong cay

lau nam, ddt rimg san xudt, dat nudi trong thy san.

b) Gid dat vi tri 2 (vi tri con lgi): Tinh bang 30% gid dat néng nghiép vi tri 1, pham vi 1 cua
tuyén dwong giao théng quy dinh tai Phu luc VIl kém theo Quy dinh nay nhwng khéng dwot cao
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hon gid dat t6i da va khéng dwoc thap hon gid dat toi thiéu theo tirng dia ban xd, phirong quy

dinh tai Phu luc VIII kem theo Quy dinh nay.;”

Do d6, gia dat Nha nudc cta dat trong cdy 1au ndm — Vi tri 2 — Duong DH06 (Poan tir ranh gidi
phudng Chon Thanh dén Phia Bac: Hét ranh thira dat s6 195, to ban d6 s6 143; Phia Nam: nga ba
duong DH 06 va duong sb 44)) la:

7 eptldle O34 tri
TT Hang muc /.‘.;. T H\ﬂa tri
Gia dat trong cy lau nam — Vi tri 1 — Pham vi 1 — Puong .:.)HbG TNHH  \F)

T
(Doan tir ranh gidi phu:(mg Chon Thanh dén Phia Bic: H&| ﬁ‘éﬁﬁm AINF Gl'ﬁl ,.|

1 | thira dat s6 195, to ban d6 sd 143; Phia Nam: ngd ba dudng Dﬁ'pﬁ ATY IET% 394.000
va duong s6 44)) theo Nghi quyét sé 28/2025/NQ-HPND ngisihii 1pvcs
10/12/2025 (d6ng/m?)

2 | Ty lé cua Vitri 2 so vai vitri 1 (%) 30%
Gia dat trong cay lau nim — Vi tri 2 — Pudng DH06 (Poan tir ranh

3 giéi phuong Chon Thanh dén Phia Bac: Hét ranh thira dat s6 195, to =394.000 x 30%
ban d6 sO 143; Phia Nam: nga ba duong DH 06 va duong so 44)) =118.200

theo Nghi quyét s6 28/2025/NQ-HPND ngay 10/12/2025 (d6ng/m?)

A Gia dat toi thiéu theo Phu luc VIII dinh kém theo Nghi quyét s6 162,000
28/2025/NQ-HDND ngay 10/12/2025 (d6ng/m2) '

+* Nhan xét:

Gia dat nong nghiép xac dinh theo diém a khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat Pét dai (Gia dat
dugc ghi nhan trong co so dir liéu quéc gia vé dat dai, co so dir lieu quéc gia vé gia), VLAND
khong xac dinh gia dat trong cay 1au nam — Vi tri 2 (vi tri khong tiép giap duong) — Puong PHO6
(Poan tir ranh gi¢i phudng Chon Thanh dén Phia Bac: Hét ranh thira dét s6 195, to ban do s6 143;
Phia Nam: nga ba duong BH 06 va dudng sb 44)).

Gi4 dit nong nghiép xac dinh theo diém b khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat Dit dai (Gia dat
duoc ghi nhan tai hop déng chuyén nhuong, gia tring dau gid), VLAND khong xéac dinh gia dat
trong cdy lau nim — Vi tri 2 (vi tri khdng tiép giap duong) — Puong PHO06 (Poan tir ranh gidi
phudng Chon Thanh dén Phia Bac: Hét ranh thira dit s6 195, to ban db sé 143; Phia Nam: ngi ba
duong PH 06 va duong sé 44)) do khong cé thdng tin.

— Qua khao sat va thu thap thong tin tai dia ban cua thira dét can dinh gid va céac khu vuc lan can,
VLAND dé xuét mutrc hé sd diéu chinh cua dat tr(‘Sng cay lau nam — Vi tri 2 — Puong PH06 (Poan
tir ranh gi6i phuong Chon Thanh dén Phia Bac: Hét ranh thira dat s6 195, to ban do s6 143; Phia
Nam: ngd ba duong DH 06 va duong sb 44)) so véi gia dat trong Nghi quyét s6 28/2025/NQ-
HDND Ia 1,0000 lan.

— Can ct Khoan 5, Biéu 7 Nghi dinh 71/2024/NB-CP ngay 27/06/2024 cia Chinh phii quy dinh vé
gia dat:

Gia dit coa thira dat can dinh gia tai ting vi tri dat dugc xac dinh nhu sau:

Gi4 dat cua thira dat can _ Gia dat trong bang gia dét cta thira

L = AN X  Hé sb diéu chinh gia dt
dinh giad dat can dinh gia
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— Gi4 dat trong cay 1au nam — Vj tri 2 (vi tri khdng tiép giap duong) — Puong DPHO6 (Poan tir ranh
giéi phudng Chon Thanh dén Phia Bac: Hét ranh thira dat s6 195, to ban d6 sé 143; Phia Nam: nga
ba duong DH 06 va dudng s6 44)):
152.000 d/m? x 1,0000 lan = 152.000 déng/m>.
= Gia dat trong cay lau nam — Vi tri 2 (vi tri khdng tiép giap du’a‘}%}—hﬂu’o’ng DPHO06
(Doan tir ranh giéi phwong Chon Thanh dén Phia Bic: Hét raﬁﬁa dat S({l 5, tor ban

d6 s6 143; Phia Nam: ngi ba dwong PH 06 va dwong s6 44)) 152 Cr@ﬁm/mz Edi hé s6
i E,Tmr BINH GIA I"'|

\wuﬂ; 2

H'Jf."f'ﬂr 7 HE

f

diéu chinh gia dat 12 1,0000 lan.
2. Puong PHO5 (Poan tir dwong PT 751 dén Phia Tay: Hét &
d6 s6 130; Phia Pong: nga ba dwong sb 52 va dwong DH 05)
2.1. Vi tri 1 — Pham vi 3 '
¢ Nhén xét:
— Théng ké gia dat thu thap duoc theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat
Dit dai:
Qua qua trinh thu thap co so dit liéu qudc gia vé dat dai, co sé dit lidu qubc gia vé gia trong khu

191, to ban

vuc dinh gid, VLAND khong thu thap duoc dit lidu vé gia dat trong cdy lau nam — Vi tri 1 — Pham
vi 3 — Pudng DHO5 (Poan tir duong DT 751 dén Phia Tay: Hét ranh thira dat s6 191, to ban do s6
130; Phia Pong: ngi ba dudng s 52 va dudng PH 05).

Vi vy VLAND khéng dé xuét gia dat trong cdy lau nim — Vi tri 1 — Pham vi 3 — Puong DHO5
(Poan tir duong DT 751 dén Phia Tay: Hét ranh thira dat s6 191, to ban do sé 130; Phia Pong: nga
ba duong s6 52 va dudng PH 05) theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va khoan 4 Piéu 158 Luat
Dit dai do khong c6 thong tin.

— Khao sét, thu thap théng tin vé gia dat theo quy dinh tai cac diém b khoan 3 va khoan 4 Piéu 158
Luat Dét dai:

Qua thu thap thong tin tir ngudn Hop dong chuyén nhuong (C6 cong chimg va da hoan tit nghia
vu tai chinh) thu thap tir Van phong diang ky dat dai tinh Pong Nai — Chi nhanh Chon Thanh, trong
thoi gian 24 thang VLAND khong thu thap duoc thira dat trong cdy 1au nam — Vi tri 1 — Pham vi 3 —
DPuong DHO5 (Poan tir dudng BT 751 dén Phia Tay: Hét ranh thira dat s6 191, to ban d6 s 130;
Phia Dong: ngi ba duong sd 52 va duong PH 05) duoc chuyén nhuong trén dia ban phuong Minh
Hung.

Dbi v6i loai dat trong cdy 1au ndm — Vi tri 1 — Pham vi 3 — Puong PHOS5 (Poan tir duong DT
751 dén Phia Tay: Hét ranh thira dat s6 191, to ban d6 sd 130; Phia Pong: nga ba duong sd 52 va
duong DH 05), tai dia ban phuong Minh Hung va cac khu vuc 1an cén, loai dat nay c6 so luong rat
han ché va qua khao sat thuc té tai khu vuc thi loai dat nay rat it khi duoc nguoi dan mua ban
chuyén nhuong néu chi ban dit nim ¢ riéng trong pham vi 3. Qua khao sat tir nguoi dan va tir
nhitng nguoi am hiéu vé giao dich mua ban bat dong san trong khu vyc thi VLAND nhan thay,
duong DHO6 (Poan tir ranh gidi phuong Chon Thanh dén Phia Bic: Hét ranh thira dat s6 195, to
ban d6 s6 143; Phia Nam: ngi ba dudng PH 06 va duong s 44)) va duong DHOS5 (Poan tir duong
DT 751 d&én Phia Tay: Hét ranh thira dat s6 191, to ban d6 s6 130; Phia Pong: nga ba dudng sd 52
va dudong DH 05) tuong dong voi nhau vé ha tang ky thuat, diéu kién dan cu, kinh té, ha tang x4
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hoi. Puong DHO6 (Poan tir ranh gidi phuong Chon Thanh dén Phia Bac: Hét ranh thira dat sb 195,
to ban dd s6 143; Phia Nam: ngd ba duong DH 06 va duong sb 44)) ¢d hé sé diéu chinh gia dat
trong cay lau nam Vi tri 1 — Pham vi 3 1a 1,0000 lan. Khi ap dung véi dat trong cay 1au ndm — Vi tri
1 — Pham vi 3 — Puong DHO5 (Poan tir duc‘mg DT 751 dén Phia Tay: Hét ranh thira dat s6 191, to
ban d6 s6 130; Phia Dong: ngi ba dudng s6 52 va dudong PH 05) duoc chwé.—:—.ahgong trén dia ban

/-' -‘-Ia
phuong Minh Hung 1a phu hop v6i tinh hinh mua ban ¢ dia phuong. 'Ct-ﬁ"f’ e {
CONG TY
Vi vay, VLAND dé xuat mtc hé sé diéu chinh cho gi4 dat ciia dﬁﬁﬂr ngvczp,j,.1lau na:z, — Vitri 1 -
Pham vi 3 — Puong DHO5 (Poan tir duong DT 751 dén Phia Tay: .ggn? A &'” 1G4 'gg@ 191, t& ban

dd s6 130; Phia Dong: ngd ba duong sb 52 va duong DH 05) 121,00 ”%rmii !E/Q{a“ /
Can ctr vao Diém a Khoan 1 DPiéu 5 cua Nghi quyét sb 28/2025/ IR 5 gay 10/12/2025
ctia Hoi dong nhan dan tinh Pong Nai:
“]. Gid dat trong cay hang nam (gom dat liia va dat trong cdy hang nam khdc), dat trong cay
ldu nam, dat rieng san xudt, dat nudi trong thuy san.
a) Gid dat vi tri 1: Puwoc quy dinh tai Phy luc I kém theo Quy dinh ndy, trong do:
- Pham vi 1 duwoc tinh tir méc hanh lang an toan dwong bg dén hét mét thi 100: Tinh bang 100%
gid ddt ndng nghiép vi tri 1;
- Pham vi 2 dwoc tinh tir méc hanh lang an toan dwong bé ¢d pham vi tir trén 100 mér dén hét
mét thiz 200: Tinh bang 80% gid dat ndng nghiép Vi tri 1 nhung khéng duwoc thap hon gida dat toi
thiéu theo tirng dia ban xd, phirong quy dinh tai Phy luc VI kKeém theo Quy dinh nay;
- Pham vi 3 dwoc tinh tir moc hanh lang an todn dwong bé ¢d pham vi tir trén 200 mét tré 18n:
Tinh bang 60% gia dat nong nghiép Vi tri 1 nhung khéng dwoc thdap hom gia ddt toi thiéu theo
tieng dia ban xa, phwong quy dinh tai Phy luc VIl kém theo Quy dinh nay.;”
Do d6, gia dat Nha nudc cua dat trong cdy lau nam — Vi tri 1 — Pham vi 3 — Puong PH05 (Poan
tir duong BT 751 dén Phia Tay: Hét ranh thira dat s6 191, to ban dd sé 130; Phia Pong: ngi ba
duong s 52 va duong BH 05) 1a:

TT Hang muc Giartri

Gia dat trong cdy lau nim — Vi tri 1 — Pham vi 1 — DPuong
DHO5 (Poan tir dwong DT 751 dén Phia Tay: Hét ranh thira dat

1 | sd 191, to ban d6 s6 130; Phia Pong: ngi ba dudng sd 52 va 394.000
duong DH 05) theo Nghi quyét sé 28/2025/NQ-HPND ngay
10/12/2025 (d¢6ng/m?)

2 | Ty I¢ cua Pham vi 3 so véi Pham vi 1 (%) 60%

Gia dat trong cay lau nim — Vi tri 1 — Pham vi 3 — Puong
DHO5 (Poan tir dudng BT 751 dén Phia Tay: Hét ranh thira dét

3 sO 191, to ban d6 sd 130; Phia Pong: ngad ba duong sb 52 va =394.000 x 60%
duong PH 05) theo Nghi quyét sé 28/2025/NQ-HPND ngay = 236.400
10/12/2025 (d6ng/m2)

% Nhin xét:
— Gia dit néng nghiép xac dinh theo diém a khoan 3 va khoan 4 Piéu 158 Luat Dat dai (Gia dat
dugc ghi nhan trong co s¢ dit lidu qudc gia vé dat dai, co so dir liéu qudc gia vé gid), VLAND
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khong xac dinh gia dat trong cdy 1au nam — Vi tri 1 — Pham vi 3 — Puong DHO5 (Poan tir duong
DT 751 d&én Phia Tay: Hét ranh thira dt sb 191, to ban d6 s6 130; Phia Pong: ngd ba dudng sb 52
va duong BH 05).

— Gia dit néng nghiép xac dinh theo diém b khoan 3 va khoan 4 Piéu 158 Luat Dét dai (Gia dat
dugc ghi nhan tai hop dong chuyén nhuong) va diém ¢ khoan 3 va khoan#*l,'mhlSS Luat Pat dai

5 '\u
(Gi4 dit qua diéu tra, khao sat), VLAND khong xac dinh duoc gia da f caGyT —Vitril -
Pham vi 3 — Buong DHOS5 (Poan tir duo’ng DT 751 dén Phia Tay: he‘r ranh'ﬁhlra dat 191, t& ban

1= R Fa
dd s6 130; Phia Pong: ngi ba duong sb 52 va duong DH 05) do kh m'gp’.tlﬁ ma}%’;"ﬁ | |
| va cdc- S
lji‘:”ﬁ"'if

— Qua khao sat va thu thap thong tin tai dia ban cua thira dét can dl' vuc lan can,

PV

VLAND dé xuat mirc hé sé diéu chinh cua dat trong cy lau nim — Vi ,m vi 3 — Puong
DHO5 (Poan tr duong DT 751 dén Phia Tay: Hét ranh thura dat sd 191, to ban dd s6 130; Phia
DPéng: ngd ba duong sb 52 va duong DH 05) so v6i gia dat trong Nghi quyét sb 28/2025/NQ-
HDND I 1,0000 lan.
— Can ct Khoan 5, Biéu 7 Nghi dinh 71/2024/NB-CP ngay 27/06/2024 ctiia Chinh phii quy dinh vé
gia dat:

Gia dat cua thira dat can dinh gid tai ting vi tri dat duoc xac dinh nhu sau:

Gi4 dt cia thita dit can  Gid dét trong bang gia dat cua thira R o
) ) = R ] X H¢ s0 diéu chinh gia dat
dinh gia dat can dinh gia

— Gia dat trong cay 1au nam — Vi tri 1 — Pham vi 3 — Puong DHO5 (Poan tir duong DT 751 dén

Phia Tay: Hét ranh thira dat s6 191, to ban do s6 130; Phia Pong: ngd ba duong sb 52 va dudng PH

05):

236.400 d&/m? x 1,0000 lan = 236.400 dong/m?
= Gi4 dat trong cay lau nim — Vi tri 1 — Pham vi 3 - Puong PH05 (Poan tir dwong PT
751 dén Phia Tay: Hét ranh thira dat so6 191, to ban do s6 130; Phia Pong: ngi ba dwong
s6 52 va dwong PH 05) 12 236.400 d/m2. Véi hé so diéu chinh gia dat 1a 1,0000 lan.

2.2. Vi tri 2 (vi tri khéng tiép gidp dwong)
+ Nhén xét:
— Théng ké gia dat thu thap duogc theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat
Dit dai:

Qua qua trinh thu thap co sé dit liéu qudc gia vé dit dai, co so di lidu qudc gia vé gia trong khu
vuc dinh gia, VLAND khong thu thap dugc dit liéu vé gia dat trong cay lau nam — Vi tri 2 — Puong
DPHO5 (Poan tir duong BT 751 dén Phia Tay: Hét ranh thua dat sé 191, t& ban dd sb 130; Phia
Pong: nga ba dudng sd 52 va dudng PH 05).

Vi vay VLAND khéng dé xuét gia dat trong cdy lau nam — Vi tri 2 — Puong DHO5 (Poan tir
duong DT 751 dén Phia Tay: Hét ranh thira dat s6 191, t ban d6 s6 130; Phia Dong: ngi ba dudng
s6 52 va duong DBH 05) theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va khoan 4 Piéu 158 Luat Dat dai do
khong c6 thong tin.

— Khao sét, thu thap théng tin vé gia dat theo quy dinh tai cac diém b khoan 3 va khoan 4 Piéu 158
Luat Dat dai:

26/103



Qua thu thap thong tin tir nguén Hop ddng chuyén nhuong (C6 cdng ching va di hoan tit nghia
vu tai chinh) thu thap tir Van phong diang ky dat dai tinh Pong Nai — Chi nhanh Chon Thanh, trong
thoi gian 24 thang VLAND khong thu thap dugc cac thira dat trong cdy 1au nam — Vi tri 2 — Puong
DHO5 (Poan tir dudong DT 751 d&én Phia Tay: Hét ranh thira dit s6 191, to ban do sb 130; Phia
DPong: nga ba dudng sd 52 va dudng DH 05).

OIS .

Déi véi loai dat trong cay lau nam — Vi tri 2 — Puong DHO05 (D ﬁu’onga \§751 dén Phia
CONGTY ™

Tay: Hét ranh thira dat s6 191, to ban d6 sé 130; Phia Pong: ngi baft, jong sQ162 va tadng DH 05)

tai dia ban phuong Minh Hung va cac khu vuc 1an cén, loai dat nay. X Eﬁﬂiuo'iﬂ!"@]?a;r@ ché va qua
Cchufy :

f
¥ B
i e

khao sat thyuc té tai khu vuc thi loai dat nay rat it khi duoc ngudi daks

chi ban dat nam & riéng trong Vi tri 1. Trong giao dich mua ban, thuon
Vi tri 2 gid ban s& c6 mirc ty 1& twong ty voi i tri 1. Qua khéo sat tir ngudi dan va tir nhitng ngudi
am hiéu vé giao dich mua ban bét dong san trong khu vuc thi VLAND nhan théy ty 1€ chénh 1éch
clia gia dat khao sat so voi gia dat theo Nghi quyét sé 28/2025/NQ-HPND ngay 10/12/2025 dugc
dé xuat & trén (Ty 1& 1,0000 Ian cho gia dat trong cay lau ndm — Vi tri 1 — Pham vi 3 — Puong
Puong DHO5 (Poan tir duong DT 751 dén Phia Tay: Hét ranh thira dat s6 191, to ban dd sé 130;
Phia Pong: nga ba duong s6 52 va duong PH 05) khi ap dung véi dat trong cay 1au ndm — Vi tri 2 —
Puong PHO5 (Poan tir duong DT 751 dén Phia Tay: Hét ranh thira dat sé 191, t& ban dd sé 130;
Phia Pong: ngi ba dudng sb 52 va duong BH 05) 1a phu hop véi tinh hinh mua ban ¢ dia phuong.

Can ctr vao Piém a Khoan 1 Piéu 5 cua Nghi quyét s6 28/2025/NQ-HPND ngay 10/12/2025
ctia Hoi dong nhan déan tinh Pong Nai:

“]. Gid ddat trong cay hang nam (gom dat liia va dat trong cdy hang nam khdc), dat trong cay

lGu ndm, dat rimg san xudt, dat nudi trong thay sdn.

b) Gid dat vi tri 2 (vi tri con lgi): Tinh bang 30% gid dat néng nghiép vi tri 1, pham vi 1 cua

tuyén dirong giao thong quy dinh tai Phy luc VIl kém theo Quy dinh nay nhung khéng dwoc cao

hon gid dat téi da va khéng dwoc thap hon gid dat téi thiéu theo timg dia ban xd, phwong quy

dinh tai Phu luc VIII kém theo Quy dinh nay.;”

Do d6, gia dat Nha nudc cua dat trong cay 1au nim — Vi tri 2 — Puong PHO5 (Poan tir duong
DT 751 dén Phia Tay: Hét ranh thira dat s6 191, to ban d6 s6 130; Phia Dong: ngi ba duong s 52
va duong DH 05) la:

TT Hang muc Gia tri

Gia dat trong cay 1au naim — Vi tri 1 — Pham vi 1 — Puong DHO5
(Poan tir dudng DT 751 dén Phia Tay: Hét ranh thira dat s6 191, to
ban db s6 130; Phia Pong: ngi ba duong sb 52 va dudng PH 05)
theo Nghi quyét s6 28/2025/NQ-HPND ngay 10/12/2025 (d6ng/m>)

394.000

2 | Ty l¢ cua Vi tri 2 so voi vi tri 1 (%) 30%

Gia dat trong cay 1au nam — Vi tri 2 — Pudong PHO5 (Poan tir dudng
DT 751 dén Phia Tay: Hét ranh thira dat s6 191, t& ban do sb 130; =394.000 x 30%
Phia Pong: nga ba dudong sé 52 va duong PH 05) theo Nghi quyét =118.200
s6 28/2025/NQ-HPND ngay 10/12/2025 (d6ng/m>)
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TT Hang muc Gia tri

A Gia dat toi thiéu theo Phu luc VIII dinh kém theo Nghi quyét s6 162,000
28/2025/NQ-HPND ngay 10/12/2025 (ddng/m?) '

¢ Nhéan xét: P “?ﬁ_ :I_ﬁh;“l

Gia dat nong nghiép xac dinh theo diém a khoan 3 va khoan 4 ya/? fn§ 5411?%@ dai (Gia dat
duoc ghi nhan trong co s dit liéu qudc gia vé& dit dai, co so dit hg,.lT&Erc ET%iHaGY: ?"
khong xac dinh gia dét trong cay 1au ndm — Vi tri 2 (vi tri khong ti },4,! 1 -+
(Poan tur duong DT 751 dén Phia Tay: Hét ranh thura dat sb 191, to t'.ﬁ'&,m s} ?E%*{Mia bong: nga
ba duong sé 52 va duong DH 05). NN

Gi4 dAt nong nghiép xac dinh theo diém b khoan 3 va khoan 4 Pidu 158 Luat it dai (Gia dét
duoc ghi nhan tai hop déng chuyén nhuong, gia tring ddu gid), VLAND khong xéac dinh gia dat

trong cdy 1au nam — Vi tri 2 (vi tri khong tiép giap duong) — Puong DHO5 (Poan tir dudng BT 751
dén Phia Tay: Hét ranh thira dat s6 191, to ban d6 s6 130; Phia Pong: nga ba dudng s6 52 va duong
PH 05) do khéng c6 thong tin.
— Qua khao sat va thu thap thong tin tai dia ban cta thira d4t can dinh gia va cac khu vuc lan cén,
VLAND dé xuat muc hé s6 diéu chinh cua dat trong ciy 1au nam — Vi tri 2 — Pudng PHO5 (Poan
tir duong DT 751 dén Phia Tay: Hét ranh thira dat s 191, to ban d6 sd 130; Phia Pong: ngé ba
duong s6 52 va dudng PH 05) so véi gia dat trong Nghi quyét s6 28/2025/NQ-HBND Ia 1,0000
lan.
— Cin ct Khoan 5, Biéu 7 Nghi dinh 71/2024/NB-CP ngay 27/06/2024 ciia Chinh phii quy dinh vé
gia dat:
Gia dat cua thira dat can dinh gia tai tirng vi tri dat duoc xac dinh nhu sau:
Gia dit cua thira dit can  Gia dét trong bang gia dit cua thira s o
] ) = oy ) X H¢ s6 diéu chinh gia dat
dinh gia dat can dinh gia
— Gia dét trong cay lau nam — Vi tri 2 (vi tri khong tiép giap duong) — Pudong DHO5 (Poan tir
duong DT 751 dén Phia Tay: Hét ranh thira dat s6 191, to ban d6 s6 130; Phia Pong: nga ba dudng
s6 52 va duong PH 05):
152.000 d/m? x 1,0000 lan = 152.000 dong/m2.
= Gi4 dat trong cay lau nam — Vi tri 2 (vi tri khong tiép giap dwong) — Pwong PHOS
(Poan tir dwong PT 751 dén Phia Tay: Hét ranh thira dit s6 191, to ban dé s6 130; Phia
Pong: nga ba dwong so6 52 va dwong PH 05) 12 152.000d/m> Véi hé sé diéu chinh gia dat 1a
1,0000 lan.
3. Puong sb 24 - Khu phd Minh Long 2 (doan tir PT 751 dén hét tuyén)
3.1. Vitri 1 - Phamvi 1
% Nhan xét:
— Théng ké gia dat thu thap duoc theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat
bat dai:
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Qua qua trinh thu thap co sé dit liéu qudc gia vé dat dai, co so dir liéu qudc gia vé gia trong khu
vuc dinh gia, VLAND khong thu thap duoc dir liéu vé gia dat trong cdy lau nam — Vi tri 1 — Pham
Vi 1 — Puong s6 24 - Khu phd Minh Long 2 (doan tir BT 751 dén hét tuyén).

Vi viy VLAND khong d& xuat gia dat trong cay lau nam — Vi tri 1 — Pham vi 1 — Pudng s6 24 -
Khu phé Minh Long 2 (doan tir DT 751 dén hét tuyén) theo quy dmh T_ﬂf}:’“&; d_Lem a khoan 3 va
khoan 4 Piéu 158 Luat Dat dai do khong co6 thong tin. ’T/ S C

"f‘/ccr GTY N )
— Khao sat, thu thap thong tin vé gia dét theo quy dinh tai cac dié ‘eﬁ(hOan riHEa khw 4 Piéu 158
Luat Dat dai:

Tmr BINH GIA I"'|
DHHET e?:f"‘
~ch

Qua thu thap thong tin tir ngudn Hop ddng chuyén nhuong (C6 ¢
vu tai chinh) thu thap tir Van phong ding ky dét dai tinh Dong Nai — i ion Thanh, trong
thoi gian 24 thang VLAND chi thu thap dugc 01 thira dat trong cay lau ndm — Vi tri 1 — Pham vi 1 —
DPuong sb 24 - Khu phé Minh Long 2 (doan tir DT 751 dén hét tuyén) tai phuong Minh Hung ¢6 su
tuong dong voi cac thira dat can dinh gia duoc chuyén nhuong. Do d6, VLAND mé rong thu thap
thém céc thira dat trdng cdy lau nam thudc cac tuyén duong twong dong véi Puong s6 24 - Khu phd
Minh Long 2 (doan tit DT 751 dén hét tuyén).
+¢ Thong tin thu thap:
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N§i dung TDTT 04 TDTT 05 TDTT 06 TDTT 07 TPTT 08 /’Pﬁ{i‘?ﬁ Q‘?ﬁ »x\\ TDTT 10
2%
A . A . . .fqy CONG TY “fz
Theo} hop dong Theo hop dong Theg hop dong Theo hop dong | Theo hop dong r. yeo hap hﬂd)ng 1z he oxhop dong
chuyén nhuong 2 chuyén nhuong 2 2 Bl Ta 4| fiuyén nhuong
A chuyén nhuong A chuyén nhuong | chuyén nhuong my EAMAL - A
quyeén su dung AT <,| quyén su dung AT 2 AT < | 5(5 f yén st dung
X, A A quyeén su dung dat LA A quyén st dung dat|quyén sur dung dat|qus; Etﬁdhﬁl ; L oA
dat s cong O , x| datsocong 2 , | f L »;1:;. N dat sb cong
Nguén théng tin chtmg sb s0 cong chung so chitng sé s6 cong ching s6 | s6 cong ching s6 | s6 g ﬂtﬁ%‘“ﬂ chitng s&
005879/2025/CC 010118/2025/CC | 008468/2025/CC |013690% C
2413/2025/CCG e - |1852/2025/CCG i ) e X < .. 11961/2025/CCG
s . |GD tai Van phong R . |GD tai Van phong|GD tai Van phong|GD tai Van phong R |
D tai Véan phong A , D tai Van phong A , A , n . D tai Van phong
R . cong ching N g cong ching | cong chung Chon| cong ching n ,
cong chimg Nguyén Canh cong chimg Nguyén Canh Thanh Nguyén Canh cong chimg
Truong Hau suy Truong Hau sy guy Truong Hau
KP Minh Long | KP Minh Long 1, | KP Minh Long | KP Minh Long 3, | KP Minh Long 2, | KP Minh Long 6,| KP Minh Long
Dia chi thita dit 2, phuong Minh | phuong Minh | 2, phuong Minh | phudng Minh phuong Minh phuong Minh | 6, phudng Minh
i Hung, tinh Bong| Hung, tinh BPong |Hung, tinh Bong| Hung, tinh BDong | Hung, tinh Pong | Hung, tinh BPong [Hung, tinh Dong
Nai Nai Nai Nai Nai Nai Nai
S to 137 138 (24 cii) 137 (14 civ) 119 (5 ci) 149 132 (5 ci) 131 (17 cii)
o ~ - 289 (tach ra tu
SO thura 278 410 633 (923 ci) 825 112 111 (847 cii) thira 63)
Muc dich st Dit trong cdy | Pat trong ciy lau| DAt trong cdy | Dat trong cay 1au | Dét trong cay lau| Dat trong cdy 1au| DAt trong cay
dung dat lau nam nam lau ndm nam nam nam l1au ndm
Vi tri, dia diem
Vi tri theo 0D
52/2024/0D- . Vitri 3 Vitri 3 Vitri 3 Vitri 3 Vitri 3 Vitri 3 Vitri 3
UBND ngay|
27/12/2025
Vi tri theo NQ
28/2025/NQ- Vitri 1 - Pham \Vitril-Phamvi| Vitri 1 - Pham |Vitri 1 - Pham vi | Vi tri 1 - Pham vi | Vi tri 1 - Pham vi Vi tri 1 - Pham vi|
HDND ngay vil 1 vil 1 1 1 1
10/12/2025
Thot diem 11/2025 5/2025 10/2025 8/2025 11/2025 10/2025 10/2025
chuyén nhuong
Giao théng Tiép gidp mat | Tiép gidp mat | Tiép giap mit | Tiép giap mit tién|  Tiép giap mit Tiép giap mat | Tiép gidp mat
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T Noi dung TDTT 04 TDTT 05 TDTT 06 TDTT 07 TDTT 08 TDPTT 09 TPTT 10
tién duong sd 24| tién duong s6 52 [tién duong s6 20| duong s6 32B | tién duong s6 29 | tién dug 'z'f‘u ]Eﬁ@h wong dat
3 g/ccr GTY ‘\}f
9 | Quy md (m?) 1.745,6 648,5 541,00 509,40 864,70 fl,_,l OZO'A'I@'” AZW 5000
Tai san gan lién AN Tl
10 v6i dat Khéng Khong Khong Khong Khong K\Q%mg\ﬂﬂ T y‘{ET/hpéng
;A 4 , Y - ] ] N\Citg e
Gidy chimg Giay chimg nhén Gidy chimg Giay ching nhan | Giay chirng nhan Glay chMﬂt}/ﬁgy chimg
nhan quyén su P x| nhan quyén st X x X z nhan quyen su
. 1A quyeén su dung dat quyén sir dung dét|quyén sir dung dét|quyén st dung dat
Tinh phap Iy vé | dung dat quyén A a1~ . | dung dat quyén SO \ A a1~ \ A a1~ dung dat quyén
11 A o £ quyén s& hitu nha quyén so hitu nha | quyén s¢ hiru nha |quyén so hitu nha
quyén str dung dat| s6 htunhadva|’ . .. . |sGhtrunhadval|’ ” . .. . AN R N A . | 86 hitu nha & va
N . ¢ | &vataisankhac | .. . ¢ | ¢ vataisan khac | ¢ va tai san khac | & va tai san khac | .. . L L
taisan khacgan | ~ . .y ", o7 [taisdnkhacgan | . T s A . 2k A . .z | tal san khac gan
SO gan lién véi dat A e oA gan lién voi dat | gan lién véi dat | gan lién voi dat A 2k
lién véi dat lién véi dat lién véi dat
Gia chuyén
nhueng theo hgp
dong chuyén
12 nhwong  quyén 600.000.000 200.000.000 100.000.000 100.000.000 100.000.000 160.000.000 80.000.000
st "dung  dit
(dong)
Gia dat chuyén
13 nhuwong 343.721 308.404 184.843 196.309 115.647 156.801 160.000
(dong/m?)
Gia dat phé bién
14itrén thi trudng 326.063
(dong/m?)
< Nhan xét:



Can ctr theo diém b Khoan 1 Piéu 1 cua Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP cua Chinh phu ngay
15/08/2025:
....... b) Sira d6i, b6 sung khodn 3 nhw sau:
“3. Viéc lya chon théng tin ciia cdc thira ddt so sanh thuee hién theo thir ti wu tién nhw sau:
a) C6 khodng cdch gan nhdt dén thira ddt, khu dat can dinh gid va ].cb-ﬂ-l ﬂb.ggzal han boi dia

/"-x.,.

gidi hanh chinh ciia cde don vi hanh chinh cdp xd trong dia ban/ndit. chmhwa tinh. Truong

COMG TY ‘g
hop mo réng pham vi thu thdp thong tin ngoai dia ban hanh clﬁzn,.’/ca Kk, to rm vc thuc hién
dinh gia dat phdi gidi trinh cu thé Iy do trong B&o céo thuyét mII F‘z‘ }Pﬁﬂﬂ 8. ph

AT ﬁs’f w

dn gid dat
dé Hoi dong tham dinh gid ddt xem xét, quyét dinh;
b) Twong dong nhdt dinh vé cdc yéu té anh hirong dén gia dat ""‘”

¢) Thong tin gan nhat véi thoi diém dinh gid ddt.”

VLAND tién hanh ra soat dit liéu va ghi nhan 7 thong tin giao dich thanh cong c6 thoi diém
chuyén nhuong trong nim 2025.

Trong d6, VLAND nhan thdy cac Thira dt thu thap 6 dén Thira dat thu thap 10 c6 gi thap
hon mat bang chung va thap hon gia dat theo Nghi quyét s6 28/2025/NQ-HDND ngay 10/12/2025
ctia Hoi ddng nhan dan tinh Dong Nai ban hanh (276.000 dong/m?). VLAND sé lwa chon cac thia
dat thu thap c6 khoang cach gin nhét dén thira dat dinh gia, va cd gia phi hop véi miat bang chung
gia thi truong. Cin cir 1ap luan trén, VLAND Iya chon Thira dét thu thap 4, Thira dit thu thap 5.
— Gia dat trong cay lau ndm Vi tri 1 — Pham vi 1 duong s6 24 - Khu phé Minh Long 2 (doan ti BT
751 dén hét tuyén) phé bién trén thi truong: (343.721 d/m? + 308.404 d/m?) : 2 = 326.063 d/m>.

— Cin ctr theo Piém ¢ Khoan 3 Diéu 7 Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 thi gia dat thi
trudng cua tung vi tri dét, khu vue duoce xac dinh béng cach léy binh quan s6 hoc cua cac muc gia
dat, cu thé 12 326.063 dong/m?

— Gia dat nong nghiép xac dinh theo diém a khoan 3 va khoan 4 Piéu 158 Luat Dét dai (Gia dat
dugc ghi nhan trong co s¢ dit lidu qubc gia vé dat dai, co so dir liéu qudc gia vé gia), VLAND
khong xac dinh gi4 dat trong ciy lau nim — Vi tri 1 — Pham vi 1 — Puong s6 24 - Khu phd Minh
Long 2 (doan tir DT 751 dén hét tuyén).

— Gia dit nong nghiép xac dinh theo diém b khoan 3 va khoan 4 Piédu 158 Luat Pét dai (Gia dat
duoc ghi nhan tai hop dong chuyén nhuong, gia trang du gia), VLAND xac dinh gia dat trong cay
lau nam — Vi tri 1 — Pham vi 1 — Dudng s6 24 - Khu phd Minh Long 2 (doan tir BT 751 dén hét
tuyén) 12 326.063 dong/m?

— Do d6, VLAND d¢é xuét gia dat trong cay 1au nam — Vi tri 1 — Pham vi 1 — Puong sb 24 - Khu
phd Minh Long 2 (doan tir DT 751 dén hét tuyén) la 326.063 dong/m>.

— Can cir Khoan 4 Diéu 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 thi két qua xac dinh hé sb
diéu chinh gia dat binh quan dé xuat dét trong cay 1au nam — Vi tri 1 — Pham vi 1 — Buong s6 24 -
Khu phé Minh Long 2 (doan tir DT 751 dén hét tuyén) 1a: 326.063 ddng/m? : 276.000 ddng/m? =
1,1814 lan.

— Can ct Khoan 5, Biéu 7 Nghi dinh 71/2024/NB-CP ngay 27/06/2024 ciia Chinh phii quy dinh vé
gia dat:

Gia dat cua thira dat can dinh gia tai ting vi tri dat duoc xac dinh nhu sau:
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Gia dat cua thira dat can  Gia dét trong bang gia dat cua thira o
. . = L ) X H¢ s0 diéu chinh gia dat
dinh gia dat can dinh gia

— Gia dat trong cay lau nam — Vi tri 1 — Pham vi 1 — Duong s 24 - Khu phé Minh Long 2 (doan

tr BT 751 dén hét tuyén):

276.000 ¢/m? x 1,1814 lan = 326.000 dong/rrl T
1.,.!! &
= Gia dit trong cay lau nam — Vi tri 1 — Pham vi 1 — Pwong s ?c’Khu th Long 2
hi

N
(doan tir PT 751 dén hét tuyén) 1a 326.000 d/m2. Véi hé sb dlg;lﬂ* nlgid dat) % 1814 1an.

,TI—'M BINH Gml
D’si ‘HET

3.2. Vi tri 2 (vi tri khéng tiép gidp dwong)
+ Nhén xét: &
— Théng ké gia dat thu thap dugc theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va khoan 4 Didu 158 Luat
Dit dai:

Qua qua trinh thu thap co s dit liéu qudc gia vé dat dai, co so dit liéu qubc gia vé gia trong khu
vuc dinh gia, VLAND khong thu thap duoc dit liéu vé gia dat trong cy 1au nam — Vi tri 2 — Pudng
s6 24 - Khu phd Minh Long 2 (doan tir DT 751 dén hét tuyén).

Vi vdy VLAND khong dé xuit gia dat trong cdy lau nim — Vi tri 2 — Puong sd 24 - Khu phb
Minh Long 2 (doan tir DT 751 dén hét tuyén) theo quy dinh tai cic diém a khoan 3 va khoan 4 Diéu
158 Luat Dat dai do khong c6 thong tin.

— Khao sat, thu thap thdng tin vé gia dat theo quy dinh tai cac diém b khoan 3 va khoan 4 Biéu 158
Luat Dat dai:

Qua thu thap thong tin tir ngudn Hop dong chuyén nhuong (C6 cong chimg va da hoan tt nghia
vu tai chinh) thu thap tir Vian phong dang ky dat dai tinh Pong Nai — Chi nhanh Chon Thanh, trong
thoi gian 24 thang VLAND khong thu thip duogc cac thira dat trong cdy 1au nam — Vi tri 2 — Puong
s6 24 - Khu phd Minh Long 2 (doan tit DT 751 dén hét tuyén).

Déi voi loai dét trong cdy lau nam — Vi tri 2 — Puong s6 24 - Khu phd Minh Long 2 (doan tir
DT 751 dén hét tuyén), tai dia ban phudng Minh Hung va cac khu vuc 1an cin, loai dat nay c6 sb
luong rat han ché va qua khao sat thyc té tai khu vuc thi loai dét nay rat it khi dugc nguoi dan mua
ban chuyén nhugng néu chi ban dat nam ¢ riéng trong Vi tri 1.

Cin ctr vao Piém a Khoan 1 Diéu 5 ctia Nghi quyét sé 28/2025/NQ-HDND ngay 10/12/2025
ctia Hoi dong nhan déan tinh Pong Nai:

“]. Gid dat trong cay hang nam (gom dat l0a va ddt trong cay hang nam khdc), dat trong cay

lau ndm, dat rimg san xudt, dat nudi trong thay sdn.

b) Gida dat vi tri 2 (vi tri con lgi): Tinh bang 30% gia dat ndng nghiép vi tri 1, pham vi 1 cua

tuyén dwong giao théng quy dinh tai Phu luc VI kém theo Quy dinh ndy nhung khéng dwoc cao

hon gid dat toi da va khéng dwoc thdp hon gid dat téi thiéu theo timg dia ban xd, phwong quy

dinh tai Phu luc VIII kém theo Quy dinh nay.;”

Do d6, gia dat Nha nudc cua dat trong cdy 1au nam — Vi tri 2 — Puong sé 24 - Khu phé Minh
Long 2 (doan tir BT 751 dén hét tuyén) la:
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TT Hang muc Gia tri

Gia dét trong cdy 1au nim — Vi tri 1 — Pham vi 1 — Puong sb 24 -

1 | Khu ph Minh Long 2 (doan tir BT 751 dén hét tuyén) theo Nghi 276.000
quyét sb 28/2025/NQ-HPND ngay 10/12/2025 (ddng/m2)

2 | Ty lé cua Vi tri 2 so vai vi tri 1 (%) P 30%

— Z X - . 4 A o

Gia dat trong cay lau nam — Vi tri 2 — Puong s6 24 - Khu pho %@/B Tonc WH:\%\\@ 000 x 30%

3 | Long 2 (doan tr BT 751 dén hét tuyén) theo Nghi qu (S R 89 800
28/2025/NQ-HPND ngay 10/12/2025 (ddng/m?) ILI.Ei. THiM EIIMH Gl |I|| T

4 Gia dat toi thiéu theo Phu luc VIII dinh kém theo Nghi qu & é(’ﬂ ’\i H’E}/_J"*“ 152.000
28/2025/NQ-HPND ngay 10/12/2025 (dong/m>) \‘“itﬁ pv/ '

+¢ Nhan xét:

Gia dat nong nghiép xac dinh theo diém a khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat Dét dai (Gia dat
dugc ghi nhan trong co so dir liéu qudc gia vé dat dai, co s¢ dir liéu qudc gia vé gia), VLAND
khong xéac dinh gia dat trong cdy lau nam — Vi tri 2 (vi tri khong tiép giap duong) — Pudng sb 24 -
Khu phd Minh Long 2 (doan tir BT 751 dén hét tuyén).

Gia dat nong nghiép xac dinh theo diém b khoan 3 va khoan 4 Piéu 158 Luat Pat dai (Gia dat
dugc ghi nhan tai hop dong chuyén nhuong, gia trang dau gia), VLAND khéng xac dinh gia dét
trong cay lau nam — Vi tri 2 (vi tri khong tiép gidp duong) — Puong sé 24 - Khu phd Minh Long 2
(doan tir BT 751 dén hét tuyén) do khdng cd thong tin.

Qua khao sét thuc té, trong cling du an “Xdy dung dwong phia Tay Quéc 16 13 két noi Bau Bang
doan qua phwong Minh Hung, tinh Pong Nai”, Gia dat vi tri 2 ciia Duong DHO06 (Doan tir ranh gidi
phudong Chon Thanh dén Phia Bac: Hét ranh thira dit s6 195, to ban db sé 143; Phia Nam: ngi ba
duong PH 06 va dudng sb 44)) 1a 152.000 ddng/m? voi hé sé diéu chinh 1a 1,0000 (Trang 22 dén 25
ctia Bdo cd0). Pé tranh giy ra mau thuin vé viéc cac thira dat twong tu nhau nhung ¢ su khac biét
vé gia dét cua cung mot dia phuong méi, VLAND dé xuat hé sé diéu chinh gia dat Vi tri 2 (vi tri
khong tiép giap duong) — Thira dit xac dinh theo Pudng s6 24 - Khu phd Minh Long 2 (doan tir BT
751 d&n hét tuyén) bang véi gid dat vi tri 2 cua Puong DHO6 (Poan tir ranh gidi phudng Chon
Thanh dén Phia Béac: Hét ranh thira dat s6 195, to ban d6 s 143; Phia Nam: nga ba duong DH 06
va duong s 44)) 12 152.000 dong/m?.

Qua khao sat tir ngudi dan va tir nhitng nguoi am hiéu vé giao dich mua ban bat dong san trong
khu vuc thi VLAND nhan thiy ty 1 chénh 1éch cua gia dat khao sat so v6i gia dat theo Nghi quyét
s6 28/2025/NQ-HDND ngay 10/12/2025 dugc dé xuat & trén (Ty 1& 1,0000 1an cho gia dat trong cay
lau nam — Vi tri 2 — Puong DHO6 (Poan tir ranh giéi phudng Chon Thanh dén Phia Bic: Hét ranh
thira dat s6 195, to ban dd sb 143; Phia Nam: ngd ba duong DH 06 va dudng sd 44)) khi ap dung
v6i dét trong cdy lau nam — Vi tri 2 — Pudng s6 24 - Khu phé Minh Long 2 (doan tir BT 751 dén
hét tuyén) 1a phu hop véi tinh hinh mua ban ¢ dia phuong.

— Qua khao sat va thu thap thong tin tai dia ban cta thira dét can dinh gia va cac khu vyc lan cén,
VLAND d& xuat mirc hé s6 diéu chinh cta dat trong cdy 1au nim — Vi tri 2 — Pudng sb 24 - Khu
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phé Minh Long 2 (doan tir DT 751 dén hét tuyén) so vé6i gia dat trong Nghi quyét s6 28/2025/NQ-
HPND la 1,0000 lan.

— Can cir Khoan 5, Diéu 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/06/2024 ctia Chinh phii quy dinh vé
gia dat:

Gia dat cua thira dat can dinh gia tai ting vi tri dat dugc xéac dinh nh}; ,smﬁ —J-ﬁ =
1.,. . _ﬁ o

Giéa dét cua thira dat can Gia dét trong bang gia dat cua thu’a ol LY ,
o = 18 DAne g1 e "}H@:m didu ohith gia dét
dinh gia dat can dinh gia |', { THHH Ii
_ Gi4 dét trong cay lau nam — Vi tri 2 (vi tri khong tiép gidp du ;ﬂ :’;" u'SH 3154 9l - Khu phé
'.d# o

Minh Long 2 (doan tir DT 751 dén hét tuyén): v.g,, /3‘
152.000 d/m? x 1,0000 lan = 152.000 dong/mn. LTS
= Gia dét trong cay lau nam — Vi tri 2 (vi tri khong tiép giap dwong) — Pudong s6 24 -
Khu phé Minh Long 2 (doan tir PT 751 dén hét tuyén) 1 152.000d/mz Véi hé sb diéu
chinh gia dat 1a 1,0000 lan.

4. Pwong s6 26 - Khu phé Minh Long 2 (doan tir PT 751 dén phia Bic thira dit s6 103 to

ban d6 s6 136 va thira dat s6 405 to ban do s6 137)

4.1. Vitri I — Pham vi 1
¢ Nhén xét:
— Théng ké gia dat thu thap duogc theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat
bit dai:

Qua qua trinh thu thap co s dit liéu qubc gia vé dt dai, co so dir liéu qudc gia vé gia trong khu
vuc dinh gia, VLAND khong thu thap duoc dir lidu vé gia dat trong cdy lau nam — Vi tri 1 — Pham
vi 1 — Puong s6 26 - Khu phé Minh Long 2 (doan tir BT 751 dén phia Béc thira dat s 103 to ban
d6 s6 136 va thira dat s6 405 td ban dd sb 137).

Vi vay VLAND khong dé xuat gia dat trong cay lau nam — Vi tri 1 — Pham vi 1 — Duong s 26 -
Khu phé Minh Long 2 (doan tir DT 751 dén phia Béc thira dat sb 103 to ban do sd 136 va thira dat
s6 405 to ban d6 s6 137) theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat Pt dai do
khéng c6 thong tin.

— Khao sat, thu thap thdng tin vé gia dat theo quy dinh tai cac diém b khoan 3 va khoan 4 Diéu 158
Luat Dat dai:

Qua thu thap thong tin tir ngudn Hop dong chuyén nhuong (C6 cong chimg va da hoan tit nghia
vu tai chinh) thu thap tir Van phong diang ky dat dai tinh Pong Nai — Chi nhanh Chon Thanh, trong
thoi gian 24 thang VLAND khéng thu thap dugc thira dat trong cdy 1au nim — Vi tri 1 — Pham vi 1 —
Puong s6 26 - Khu phd Minh Long 2 (doan tir BT 751 dén phia Bic thira dat s6 103 to ban dd sb
136 va thira dat s6 405 to ban dd s6 137) duoc chuyén nhugng trén dia ban phudong Minh Hung.

« Nhéan xét:

— Gia dat nong nghiép xac dinh theo diém a khoan 3 va khoan 4 Piéu 158 Luat Dat dai (Gia dat
duoc ghi nhan trong co so dit liu qudc gia vé dat dai, co s& dir liéu quéc gia vé gid), VLAND
khong xac dinh gi4 dat trong cdy 1au nim — Vi tri 1 — Pham vi 1 — Puong sé 26 - Khu phd Minh
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Long 2 (doan tir DT 751 dén phia Béc thira dat s6 103 t& ban d6 s6 136 va thira dat s 405 to ban d6
s6 137).

— Gia dit néng nghiép xac dinh theo diém b khoan 3 va khoan 4 Piéu 158 Luat Dét dai (Gia dat
duoc ghi nhan tai hop ddng chuyén nhuong) va diém c khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat Dit dai
(Gia dat qua diéu tra, khao sat), VLAND khéng xac dinh duogc gia dat tromg—":f Ta 1&14 nam—Vitri 1 —
Pham vi 1 — Puodng s6 26 - Khu phd Minh Long 2 (doan tu BT 751 ?Jﬁ}ﬁ"}%%aﬁf\ dat s6 103 to
ban dd sb 136 va thira dat sé 405 to ban dd sb 137) do khdng c6 thOﬁ"G? TIn \G

— Do han ché trong sO luong glao dich chuyen nhuong tai tuye IIIE B%ﬂ’;g%”ﬁé-

R

THHH yE
T

W phé Minh
405 to ban dd
s6 137) nén VLAND tién hanh m¢ rong diéu tra khao sat ddi véi cac tuyesddd&is<Co cang vi tri, O
khoang cach gan va turong dong véi tuyén dudng nay. Qua tim kiém va xem xét, VLAND nhén thay
tuyén duong s6 24 - Khu phd Minh Long 2 (doan tir DT 751 dén hét tuyén) cling thudc du an nay 1a
pht hop va ¢6 su tuong dong voi tuyén dudng s6 26 - Khu phé Minh Long 2 (doan tir BT 751 dén
phia Béc thira dat s 103 to ban d6 s6 136 va thira dat s6 405 td ban d6 s6 137) vé cac yéu td cua
dat nong nghiép. Vi vay, VLAND dé xuat hé sé diéu chinh gia dat ctia dat trong cdy lau nim — Vi
tri 1 — Pham vi 1 — Puong s6 26 - Khu phd Minh Long 2 (doan tir DT 751 dén phia Bac thira dat s6
103 to ban do sd 136 va thira dat sb 405 to ban d6 sd 137) bang vé6i hé sé diéu chinh gia dat cua dat
trong cdy lau ndm — Vi tri 1 — Pham vi 1 — Puong s6 24 - Khu phd Minh Long 2 (doan tir BT 751
dén hét tuyén), cu thé bang 1,1814 lan.
— Qua khao sat va thu thap thong tin tai dia ban cta thira dat can dinh gia va cac khu vuc lan cén,
VLAND dé xuat mirc hé s6 diéu chinh cia dit trong cdy 1au nam — Vi tri 1 — Pham vi 1 — Pudng sb
26 - Khu phd Minh Long 2 (doan tir DT 751 dén phia Bac thira dat s6 103 to ban d6 s6 136 va thira
dat s6 405 to ban d6 sé 137) so v&i gia dat trong Nghi quyét s6 28/2025/NQ-HPDND ngay
10/12/2025 la 1,1814 lan.
— Can ct Khoan 5, Biéu 7 Nghi dinh 71/2024/NB-CP ngay 27/06/2024 ctia Chinh phii quy dinh vé
gia dat:
Gia dat cua thira dat can dinh gia tai tieng vi tri dat duoc xac dinh nhu sau:
Gia dat cia thira dat cin  Gia dat trong bang gia dat cua thia ¢ s o
) . = o . X H¢ s0 diéu chinh gié dat
dinh gia dat can dinh gia
— Gia dat trong cay lau nam — Vi tri 1 — Pham vi 1 — Duong sb 26 - Khu phd Minh Long 2 (doan
tir DT 751 dén phia Bac thira dat s6 103 to ban d6 s6 136 va thira dat s6 405 to ban d6 s6 137):
276.000 ¢/m? x 1,1814 lan = 326.000 dong/m?
= Gia dit trong ciy ldu niam — Vi tri 1 — Pham vi 1 — Pwong sé 26 - Khu phé Minh Long 2
(doan tir PT 751 dén phia Bic thira dit s6 103 to ban dd s6 136 va thira dat s6 405 to ban do
s6 137) 14 326.000 d/m>. Véi hé sé diéu chinh gia dit 1a 1,1814 lan.
42.Vitri 1 — Pham vi 2
+ Nhén xét:
— Théng ké gia dat thu thap duoc theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat
Pat dai:
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Qua qua trinh thu thip co sé dit liéu qudc gia vé dit dai, co so dir lidu qudc gia vé gia trong khu
vuc dinh gia, VLAND khong thu thap duoc dir li¢u vé gia dat tréng cay lau nam — Vi tri 1 — Pham
Vi 2 — Pudng s6 26 - Khu phé Minh Long 2 (doan tir BT 751 dén phia Béc thira dit s6 103 to ban
dd s6 136 va thira dat s6 405 to ban d6 s 137).

Vi vy VLAND khong dé xuit gia dat trong cdy 1au ndm — Vi tri 1 — Ehz'-tm-‘.»t_% Puong sb 26 -
Khu phé Minh Long 2 (doan tir BT 751 dén phia Béc thira dit s6 1(}1(‘1;%?’5'% do Sw 6 va thira dat

CONG
s6 405 & ban d6 s6 137) theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va kh l-}lﬁu.dSS =it Dat dai do
khdng co thong tin.

Tmr BINH Gml |

B’si‘HE
an 3 va,

7
“m’:f'-l'.lf

JX

i
I.\_l'

— Khao sét, thu thap thong tin vé gia dit theo quy dinh tai cac diém ;
Luat Dat dai:

Qua thu thap thong tin tir ngudn Hop dong chuyén nhuong (C6 cong chimg va da hoan tit nghia
vu tai chinh) thu thap tir Van phong diang ky dat dai tinh Pong Nai — Chi nhanh Chon Thanh, trong
thoi gian 24 thang VLAND khdng thu thap duoc thira dat trong cdy 1au nam — Vi tri 1 — Pham vi 2 —
Puong s6 26 - Khu phé Minh Long 2 (doan tir BT 751 dén phia Bic thira dat s6 103 t& ban d6 s6
136 va thira dét s6 405 to ban dd s6 137) duge chuyén nhuong trén dia ban phuong Minh Hung.

Dbi voi loai dét trong cdy 1au nam — Vi tri 1 — Pham vi 2 — Puong s6 26 - Khu phd Minh Long
2 (doan tir DT 751 dén phia Bic thira dat s6 103 to ban d6 sd 136 va thira dat s6 405 to ban do s6
137), tai dia ban phuong Minh Hung va cac khu vuc 1an céan, loai dit ndy c6 sb luong rat han ché va
qua khao sat thuc té tai khu vuc thi loai dat nay rat it khi dugc nguoi ddn mua ban chuyén nhuong
néu chi ban dt nam ¢ riéng trong pham vi 2. Trong giao dich mua ban, thudng mua ban dat & pham
Vi 2 gia ban s€ c¢6 murc ty 1€ twong tu vai pham vi 1. Qua khao sat tir nguoi dan va tir nhitng nguoi
am hiéu vé giao dich mua ban bat dong san trong khu vuc thi VLAND nhén théy ty 18 chénh 1éch so
v6i gia dat theo Nghi quyét s6 28/2025/NQ-HDND ngay 10/12/2025 dugc dé xuat ¢ trén (Ty 1¢
1,1814 1an cho gia dat trong cay lau nam — Vi tri 1 — Pham vi 1 — Puong s6 26 - Khu phd Minh
Long 2 (doan tir DT 751 dén phia Bac thira dat s6 103 to ban dd s6 136 va thira dat s6 405 to ban d6
s6 137) khi &p dung véi dat trong cdy 1au nam — Vi tri 1 — Pham vi 2 — Pudng s6 26 - Khu phd
Minh Long 2 (doan tir DT 751 dén phia Bic thira dat s6 103 t& ban do s6 136 va thira dat s 405 to
ban d6 sé 137) 1a phut hop véi tinh hinh mua ban ¢ dia phuong.

Vi vay, VLAND d& xuit mirc hé sé diéu chinh cho gia dat cua dat trong cay lau nam — Vi tri 1 —
Pham vi 2 — Pudng s6 26 - Khu phd Minh Long 2 (doan tir BT 751 dén phia Bic thtra dat s6 103 to
ban d6 sd 136 va thira dat s6 405 to ban d6 s 137) 1a 1,1814 lan.

Cin ctr vao Piém a Khoan 1 Diéu 5 ctia Nghi quyét s6 28/2025/NQ-HDND ngay 10/12/2025
ctia Hoi dong nhan dan tinh Pong Nai:

“]. Gid dat trong cay hang nam (gom dat lia va ddt trong cay hang ndm khdc), dat trong cay

lau nam, ddt rimg san xuat, dat nudi trong thy san.

a) Gid datvi tri 1 : Puoc quy dinh tai Phy luc | kem theo Quy dinh nay, trong do:

- Pham vi 1 duwoc tinh tir méc hanh lang an toan dwong bg dén hét mét thi 100: Tinh bang 100%
gid ddt ndng nghiép vi tri 1;
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- Pham vi 2 dwoc tinh tir méc hanh lang an toan dwong bg ¢ pham vi tir trén 100 mét dén hét
mét thez 200: Tinh bang 80% gid dat ndng nghiép Vi tri 1 nhung khéng dwoc thap hon gid dat ti
thiéu theo tirng dia ban xd, phurong quy dinh tai Phu luc VIl kém theo Quy dinh nay;”
Do d6, gia dit Nha nudc cua dit trong cdy 1au nim — Vi tri 1 — Pham vi 2 — Pudng s6 26 - Khu
phb Minh Long 2 (doan tir BT 751 dén phia Béc thira dat s6 103 to banﬂd@—aﬁi.% va thira dat sd

/" 1.,. E_ﬁ e
405 to ban do sb 137) Ia: .57 e \\
TT Hang muc ' -I-' THHH Gla.t-llL

1|

EJH—‘M‘-ENH—Gm 151
DAT VIET /2

Gia dat trong cdy 1au nam — Vi tri 1 — Pham vi 1 — Puong sb S
26 - Khu phd Minh Long 2 (doan tir DT 751 dén phia Béc -q,r j

1 | thira dét sé 103 t bin db sé 136 va thira dat sé 405 to bn db | a1 276.000
s6 137) theo Nghi quyét sb 28/2025/NQ-HDND ngay

10/12/2025 (dong/m>)

2 | Ty I¢ cua Pham vi 2 so véi Pham vi 1 (%) 80%

Gia dat trong cdy lau nam — Vi tri 1 — Pham vi 2 — Puong sd
26 - Khu phé Minh Long 2 (doan tir BT 751 dén phia Bic
3 | thira dat s6 103 to ban d6 s6 136 va thira dét sb 405 to ban do
s6 137) theo Nghi quyét sé 28/2025/NQ-HPND ngay
10/12/2025 (dong/m>)

=276.000 x 80%
=220.800

+» Nhin xét:
— Gia dit néng nghiép xac dinh theo diém a khoan 3 va khoan 4 Piéu 158 Luat Dét dai (Gia dat
duoc ghi nhan trong co so dit lidu qubc gia vé dat dai, co so dir liéu qudc gia vé gia), VLAND
khong xac dinh gia dat trong cdy 1au nim — Vi tri 1 — Pham vi 2 — Puong sé 26 - Khu phé Minh
Long 2 (doan tir DT 751 dén phia Bac thira dat s6 103 to ban dd s6 136 va thira dat s6 405 to ban d6
s6 137).
— Gia dat nong nghiép xac dinh theo diém b khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat Dét dai (Gia dat
dugc ghi nhan tai hop dong chuyén nhuong) va diém ¢ khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat Pat dai
(Gia dat qua diéu tra, khao sat), VLAND khéng xac dinh duoc gia dat trong cay lau nam — Vi tri 1 —
Pham vi 2 — Pudng s6 26 - Khu phé Minh Long 2 (doan tir BT 751 dén phia Béc thira dat s6 103 to
ban d6 s6 136 va thira dat s6 405 to ban do sb 137) do khong cé thdng tin.
— Qua khao sat va thu thap thong tin tai dia ban cua thua dét can dinh gia va céac khu vuc lan cén,
VLAND d& xuét muc hé s6 diéu chinh cua dat tré)ng cay lau nam — Vi tri 1 — Pham vi 2 — Puong )
26 - Khu ph6 Minh Long 2 (doan tir BT 751 dén phia Bic thira dat s6 103 to ban dd s6 136 va thira
dat s6 405 to ban d6 sb 137) so voi gia dat trong Nghi quyét sé 28/2025/NQ-HPDND ngay
10/12/2025 la 1,1814 1an.
— Can ct Khoan 5, Biéu 7 Nghi dinh 71/2024/NB-CP ngay 27/06/2024 cia Chinh phii quy dinh vé
gia dat:
Gia dit cua thira dat can dinh gia tai ting vi tri dat duoc xac dinh nhu sau:
Gi4 dét cia thira dat can _ Gia dat trong bang gia dét cta thira

L RN X  Hé sb diéu chinh gia dat
dinh giad dat can dinh gia
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— Gia dét trong cay lau nam — Vi tri 1 — Pham vi 2 — Puong s6 26 - Khu phé Minh Long 2 (doan
tr DT 751 dén phia Béc thira dat sb 103 to ban d6 s6 136 va thira dat s6 405 to ban d6 sé 137):
220.800 d/m? x 1,1814 lan = 261.000 dong/m?
= Gia dat tréng cdy lau nam — Vi tri 1 — Pham vi 2 —- Pwong s6 26 - Khu phé Minh
Long 2 (doan tir PT 751 dén phia Bic thira dat s6 103 to ban dﬁﬁ@r‘.p%%&l thira dit s6

A -x.,.!l';

405 to ban dd s6 137) 1a 261.000 d/m?2. Véi hé sb diéu chin! /B a*aaé ra%:; 4 1an.

THHH yE

|'|

= T
5. })u’o’ng s6 44 - Khu phé Minh Long 5 (doan tir PH 06 dén r ﬂ%pﬁfmﬁ:)%l_ a Y J dc thira dit
$6 292 to bin do sé 146 va thira dit sé 293 to bin dé sé 122) H‘%@? S &,
25
Thas

5.1.Vj tri 1 — Pham vi 1 M1
% Nhan xét: '
— Théng ké gia dat thu thap duogc theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat
Dit dai:

Qua qua trinh thu thap co s dit liéu qubc gia vé dat dai, co so dir liéu qudc gia vé gia trong khu
vuc dinh gia, VLAND khong thu thap dugc dir lidu vé gia dat tré)ng cay lau nam — Vi tri 1 — Pham
Vi 1 — Puong s6 44 - Khu ph6é Minh Long 5 (doan tir PH 06 dén ranh phia Ty Nam cac thira dat s6
292 to ban d6 s6 146 va thira dat s6 293 t& ban do sb 122)

Vi vy VLAND khong dé xuat gia dit trong cdy 1au ndm — Vi tri 1 — Pham vi 1 — Pudng s6 44 -
Khu phd Minh Long 5 (doan tir PH 06 dén ranh phia Tay Nam cac thira dat s6 292 t& ban d0 s 146
va thia dat sb 293 to ban do s6 122) theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va khoan 4 Piéu 158
Luat Dat dai do khong cé thong tin.

— Khao sat, thu thap thdng tin vé gia dat theo quy dinh tai cac diém b khoan 3 va khoan 4 Biéu 158
Lut Dat dai:

Qua thu thap thong tin tir ngudn Hop dong chuyén nhuong (C6 cong chimg va da hoan tit nghia
vu tai chinh) thu thap tir Van phong dang ky dét dai tinh Dong Nai — Chi nhanh Chon Thanh, trong
thoi gian 24 thang VLAND khéng thu thap dugc thira dit trong cdy 1au nim — Vi tri 1 — Pham vi 1 —
Puong s6 44 - Khu phd Minh Long 5 (doan tir DPH 06 dén ranh phia Tay Nam céc thira dat s6 292
td ban dd s6 146 va thira dat s6 293 to ban d6 s6 122) dugc chuyén nhuong trén dia ban phudng
Minh Hung.

¢ Nhin xét:

— Gia dat néng nghiép xac dinh theo diém a khoan 3 va khoan 4 Piéu 158 Luat Dat dai (Gia dat
duoc ghi nhan trong co so dit liu qudc gia vé dat dai, co s& dir liéu quéc gia vé gid), VLAND
khong xac dinh gi4 dat trong ciy 1au nim — Vi tri 1 — Pham vi 1 — Puong sé 44 - Khu phé Minh
Long 5 (doan tir PH 06 dén ranh phia Ty Nam céc thira dat s6 292 t& ban d6 s6 146 va thira dat sd
293 t& ban d6 s 122).

— Gia dat nong nghiép xac dinh theo diém b khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat Dét dai (Gia dat
duoc ghi nhan tai hop dong chuyén nhuwong) va diém ¢ khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat it dai
(Gia dat qua diéu tra, khao sat), VLAND khéng xac dinh duoc gia dat trong cdy lau nam — Vi tri 1 —
Pham vi 1 — Puong s6 44 - Khu phé Minh Long 5 (doan tir PH 06 dén ranh phia Tay Nam céc thira
dat s6 292 td ban do sb 146 va thira déat s6 293 to ban d6 sé 122) do khdng c6 thong tin.
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— Do han ché trong sé luong giao dich chuyén nhuong tai tuyén dudng sé 44 - Khu phd Minh
Long 5 (doan tir DPH 06 dén ranh phia Ty Nam céc thira dat s§ 292 to ban d6 s6 146 va thira dat sb
293 to ban d6 sé 122) nén VLAND tién hanh mé rong diéu tra khao sat dbi voi cac tuyén duong co
cling vi tri, c6 khoang cach gan va twong dong véi tuyén dudng ndy. Qua tim kiém va xem xét,
VLAND nhan thiy tuyén dudng s6 24 - Khu phé Minh Long 2 (doan thfA";"-” 1 dén hét tuyén)
cuing thude du 4n nay 1 phi hop va c6 su tuong dong voi tuyén duo’ fzgt G%C Pho Minh Long
5 (doan tir PH 06 dén ranh phia TAy Nam céc thira dat sé 292 to bs;u** sorfifh va timih dat sé 293
to ban d6 s6 122) vé cac yéu td cua dat nong nghiép. Vi vay, VLAfITﬁ‘] HJM At he’ Ik,lgi l u chinh gia
L, o ah A A 1A o . . £ %% DAT VIET /=)
dat cua dat trong cay lau nam — Vi tri 1 — Pham vi 1 — Puong s6 44% “x pho ’gla(%
tir DH 06 dén ranh phia Tdy Nam cac thira dat s6 292 to ban do sb 146 I
s6 122) bang véi hé s6 diéu chinh gia dat ciia dat trong cay lau nam — Vi tri 1 — Pham vi 1 — Pudng
s6 24 - Khu phd Minh Long 2 (doan tir DT 751 dén hét tuyén), cu thé bang 1,1814 lan.

— Qua khdo sat va thu thép thong tin tai dia ban cua thura d4t can dinh gia va cac khu vuc lan cén,

VLAND dé xuat mirc hé s6 diéu chinh cta dat trong cdy 1au nam — Vi tri 1 — Pham vi 1 — Pudng sb
s6 44 - Khu phd Minh Long 5 (doan tir PH 06 dén ranh phia Tay Nam cac thira dét s6 292 to ban d6
s6 146 va thira dat s6 293 to ban dd sé 122) so voi gia dat trong Nghi quyét s6 28/2025/NQ-HDND
ngay 10/12/2025 l1a 1,1814 lan.

— Can ct Khoan 5, Biéu 7 Nghi dinh 71/2024/NB-CP ngay 27/06/2024 ctia Chinh phii quy dinh vé
gia dat:

Gia dat cua thira dt can dinh gid tai ting vi tri dat duoc xac dinh nhu sau:

Gi4 dt cia thira dit can  Gid dét trong bang gia dat cua thira R o
) ) = R ] X H¢ s0 diéu chinh gia dat
dinh gia dat can dinh gia
— Gia dat trong cay 1au nam — Vi tri 1 — Pham vi 1 — Buong s6 44 - Khu phé Minh Long 5 (doan
tir DH 06 dén ranh phia Tay Nam céc thira dat s6 292 to ban do s6 146 va thira dat s6 293 to ban dd
$6 122):
276.000 ¢/m? x 1,1814 lan = 326.000 dong/m?
= Gi4 dat trong cay lau nam — Vi tri 1 — Pham vi 1 — Puwong s6 44 - Khu phd Minh Long 5
(doan tir PH 06 dén ranh phia Tay Nam c&c thira dat s6 292 to ban do s6 146 va thira dat s6
293 td ban d6 s6 122) 1a 326.000 d/m2. Véi hé so diéu chinh gia dat 1a 1,1814 lan.
5.2.Vitri 1 — Pham vi 2
¢ Nhén xét:
— Théng ké gia dat thu thap duoc theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat
Dit dai:

Qua qua trinh thu thip co sé dit liéu qudc gia vé dat dai, co so dir lidu qudc gia vé gia trong khu
vuc dinh gia, VLAND khong thu thap dugc dit liéu vé gia dat trong cdy 1au nim — Vi tri 1 — Pham
Vi 2 — Pudng s6 44 - Khu ph Minh Long 5 (doan tir DPH 06 dén ranh phia Tay Nam cac thira dat sd
292 t ban d6 s6 146 va thira dat s6 293 t& ban do sb 122).

Vi vay VLAND khong dé xuit gia dat trong cdy 1au ndm — Vi tri 1 — Pham vi 2 — Pudng s6 44 -
Khu phb Minh Long 5 (doan tir PH 06 dén ranh phia Tay Nam cac thira dat s 292 t& ban d0 s 146
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va thira dat sb 293 to ban dd s6 122) theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va khoan 4 Piéu 158
Luat Dat dai do khdng c6 théng tin.
— Khao sét, thu thap thdng tin vé gia dat theo quy dinh tai cac diém b khoan 3 va khoan 4 Diéu 158
Luat Dt dai:

Qua thu thap thong tin tir ngudn Hop dong chuyén nhugng (C6 cong @T;mda hoan tat nghia

vu tai chinh) thu thap tir Van phong dang ky dét dai tinh Dong Nai — }Tﬁ;nh Thanh, trong
thoi gian 24 thang VLAND khéng thu thap duoc thira dat trong cay ,:,ag nam'ﬂg.gl?t; 1= \Pham vi 2 —
Puong s6 44 - Khu phé Minh Long 5 (doan tir PH 06 dén ranh ph 'r,F,y\II atlﬁl I-cl.-tG(IJ"=l }gm dat s6 292
to ban d6 sd 146 va thira dat s6 293 to ban do sé 122) duoc chuyé RS rﬂ(,)"lilg AL ban phuong

Minh Hung. M1

Déi véi loai dat trong cdy 1au nam — Vi tri 1 — Pham vi 2 — Pudng s6 44 - Khu phd Minh Long
5 (doan tir PH 06 dén ranh phia Ty Nam cac thira dat s6 292 t& ban do s6 146 va thira dat s6 293
to ban dd s6 122), tai dia ban phuong Minh Hung va cac khu vuc lan cén, loai dat nay co $6 lugng
rat han ché va qua khao sat thuc té tai khu vuc thi loai dat nay rat it khi duoc nguoi dan mua ban
chuyén nhuong néu chi ban dat nim & riéng trong pham vi 2. Trong giao dich mua ban, thudng mua
ban dit & pham vi 2 gia ban s& co6 mirc ty 18 twong tw v6i pham vi 1. Qua khao sat tir ngudi dan va
tir nhitng nguoi am hiéu vé giao dich mua ban bat dong san trong khu vuc thi VLAND nhén thay ty
1¢ chénh 1éch so voi gia dat theo Nghi quyét s6 28/2025/NQ-HPND ngay 10/12/2025 dugc dé xut
& trén (Ty 1¢ 1,1814 1an cho gia dat trong cay 1au nam — Vi tri 1 — Pham vi 1 — Pudng sé 44 - Khu
phé Minh Long 5 (doan tir PH 06 dén ranh phia Ty Nam céc thira dat s6 292 to ban d6 sb 146 va
thira dat s6 293 to ban d6 s6 122) khi ap dung véi dat trong cay 1au ndm — Vi tri 1 — Pham vi 2 —
Puong s6 44 - Khu phd Minh Long 5 (doan tir PH 06 dén ranh phia Tay Nam céc thira dat sb 292
to ban d0 sb 146 va thira dat s 293 to ban do sé 122) 1a phu hop véi tinh hinh mua ban & dia
phuong.

Vi vay, VLAND d& xuit mirc hé sé diéu chinh cho gia dat cua dat trong cay lau nam — Vi tri 1 —
Pham vi 2 — Pudng s6 44 - Khu phé Minh Long 5 (doan tir DH 06 dén ranh phia Tay Nam céc thira
dat s6 292 to ban d6 s6 146 va thira dat sb 293 to ban dd s6 122) 12 1,1814 lan.

Cin ctr vao Piém a Khoan 1 Diéu 5 ctia Nghi quyét s6 28/2025/NQ-HDND ngay 10/12/2025
ctia Hoi dong nhan dan tinh Pong Nai:

“]. Gid dat trong cay hang nam (gom dat lia va dat trong cay hang nam khdc), dat trong cay

lau ndm, dat rimg san xudt, dat nudi trong thay sdn.

a) Gid dat vi tri 1 : Puoc quy dinh tai Phy luc | kém theo Quy dinh nay; trong do:

- Pham vi I duwoc tinh tir méc hanh lang an toan dwong bg dén hét mét thiz 100: Tinh bang 100%
gid ddt ndng nghiép vi tri 1;

- Pham vi 2 dwoc tinh tir méc hanh lang an toan dwong bé cd pham vi tir trén 100 mét dén hét
mét thiz 200: Tinh bang 80% gid dat néng nghiép Vi tri 1 nhung khéng deoc thdp hon gid ddt toi
thiéu theo tirng dia ban xd, phirong quy dinh tai Phy luc VIII kém theo Quy dinh nay;”

Do d6, gia dat Nha nudc cua dit trong cay lau nam — Vi tri 1 — Pham vi 2 — Puong sb 44 - Khu
phd Minh Long 5 (doan tir PH 06 dén ranh phia Tay Nam cac thira dat s6 292 to ban do sé 146 va
thira dat s6 293 td ban do sb 122) la:
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TT Hang muc Gia tri

Gié4 dat trong cy 1au nam — Vi tri 1 — Pham vi 1 — Pudng s6
44 - Khu phd Minh Long 5 (doan tir PH 06 dén ranh phia

1 | Tay Nam cac thira dat s6 292 to ban d6 sb 146 va thira dat sb 276.000
293 t& ban do sb 122) theo Nghi quyét sb 28/2025/NQ- f_.ﬁgﬁ-,;—!—;;ﬁ
s 3 Fas— ""‘-'E‘\
HDND ngay 10/12/2025 (dong/m?) /. .i. S R ANG TY \?\‘
2 | Ty 1é caa Pham vi 2 so v&i Pham vi 1 (%) Wi bW 4E) 80%

||E:ITH%L—E{HFLGI§‘I!§:
\%\DAT VIET /&)
N 7655£76.000 x 80%
= 220.800

Gia dat trong cy lau nam — Vi tri 1 — Pham vi 2 — Puong sb
44 - Khu phé Minh Long 5 (doan tir PH 06 dén ranh phia
3 | Tay Nam céc thira dat s6 292 to ban dd s6 146 va thira dét s6
293 t& ban dd sé 122) theo Nghi quyét sé 28/2025/NQ-
HDND ngay 10/12/2025 (ddng/m?)

]

«» Nhan xét:
— Gia dat néng nghiép xac dinh theo diém a khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat Dét dai (Gia dat
duogc ghi nhén trong co s¢ dir ligu quéc gia vé dat dai, co so dir litu quéc gia vé gid), VLAND
khong xac dinh gia dat trong cdy 1au nam — Vi tri 1 — Pham vi 2 — Pudng sb 44 - Khu phé Minh
Long 5 (doan tir PH 06 dén ranh phia Ty Nam céc thira dat s6 292 to ban d6 s6 146 va thira dat s6
293 to ban d6 sb 122).
— Gi4 dat néng nghiép xac dinh theo diém b khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat Dét dai (Gia dat
dugc ghi nhan tai hop déng chuyén nhugng) va diém c khoan 3 va khoan 4 Piéu 158 Luat Pt dai
(Gi4 dat qua diéu tra, khao sat), VLAND khong xac dinh dugc gia dat trong cdy lau ndm — Vi tri 1 —
Pham vi 2 — Pudng sb 44 - Khu phd Minh Long 5 (doan tir DH 06 dén ranh phia Tay Nam céc thira
dat s6 292 to ban d6 s6 146 va thira dat s6 293 to ban do s6 122) do khdng cé thdng tin.
— Qua khao sat va thu thap thong tin tai dia ban cua thua dét can dinh gia va céac khu vuc lan cén,
VLAND dé xuat muc hé sb diéu chinh cua dét trong cay 1au nam — Vi tri 1 — Pham vi 2 — Puong sb
44 - Khu phé Minh Long 5 (doan tir PH 06 dén ranh phia Tay Nam cac thira dat s6 292 to ban db s6
146 va thira dat s6 293 to ban d6 sd 122) so v6i gia dat trong Nghi quyét sd 28/2025/NQ-HDND
ngay 10/12/2025 14 1,1814 lan.
— Cin ct Khoan 5, Biéu 7 Nghi dinh 71/2024/NB-CP ngay 27/06/2024 ciia Chinh phii quy dinh vé
gia dat:
Gia dat cua thira dat can dinh gia tai tirng vi tri dat duoc xac dinh nhu sau:
Gia dat cua thira dat can  Gia dét trong bang gia dat cua thira C y
. N = Lo . X H¢ s0 diéu chinh gia dat
dinh gia dat can dinh gia
— Gia dat trong cay lau nam — Vi tri 1 — Pham vi 2 — Duong sb 44 - Khu phd Minh Long 5 (doan
tir DH 06 dén ranh phia Tay Nam cac thira dat s6 292 to ban d6 sé 146 va thira dat s6 293 to ban dd
$6 122):
220.800 d/m? x 1,1814 lan = 261.000 dong/m?
= Gia dat trong cay lau nim — Vi tri 1 — Pham vi 2 — Pwong s6 44 - Khu phd Minh
Long 5 (doan tir PH 06 dén ranh phia Tay Nam cac thira dat s6 292 to ban dé s6 146
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va thira dét s6 293 to ban do s6 122) 1a 261.000 d/m2. Véi hé sb diéu chinh gia dat 1a
1,1814 lan.
5.3.Vitri I — Pham vi 3
¢ Nhin xét:
— Théng ké gia dat thu thap duoc theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 yad'rﬂm4 Piéu 158 Luat
Dit dai: ﬁ"f’ = Cf“
. vz f‘cr GTY \
Qua qua trinh thu thap co s¢ dit liéu quoc gia ve dat dai, co so ueu qudkigia vergia trong khu
Ilu Tty 'I'b‘r han Gm‘;l/i ri 1 — Pham

‘HE -u .,
@&ja ¢ thira dat so

“m"fwr p\’x‘*

vuc dinh gia, VLAND khong thu thap duoc dit liéu vé gia dat tron
vi 3 — Puong s 44 - Khu phd Minh Long 5 (doan tir DH 06 dén ran
292 t& ban d6 s6 146 va thira dat s6 293 to ban do sb 122).

Vi vay VLAND khdng d& xuét gia dat trong cay lau nam — Vi tri 1 — Pham vi 3 — Pudng s6 44 -
Khu phd Minh Long 5 (doan tir PH 06 dén ranh phia Tay Nam cac thira dat s6 292 t& ban do sb 146
va thira dat s6 293 to ban d6 s6 122) theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va khoan 4 Diéu 158
Luat DBat dai do khong c6 thong tin.

— Khao sat, thu thap thdng tin vé gia dat theo quy dinh tai cac diém b khoan 3 va khoan 4 Diéu 158
Luét Dat dai:

Qua thu thap thong tin tir nguén Hop dong chuyén nhugng (Co cong ching va di hoan tit nghia
vu tai chinh) thu thap tir Van phong dang ky dét dai tinh Dong Nai — Chi nhanh Chon Thanh, trong
thoi gian 24 thang VLAND khong thu thap duoc thira dat trong cdy 1au nam — Vi tri 1 — Pham vi 3 —
Puong s6 44 - Khu phd Minh Long 5 (doan tir PH 06 dén ranh phia Tay Nam céc thira dat s6 292
to ban d6 sd 146 va thira dat s6 293 to ban dd s6 122) duoc chuyén nhuong trén dia ban phudng
Minh Hung.

Déi véi loai dat trong cay 1au nam — Vi tri 1 — Pham vi 3 — Puong s6 44 - Khu ph6 Minh Long
5 (doan tir PH 06 dén ranh phia Ty Nam cac thira dat s 292 t& ban d6 s6 146 va thua dat s6 293
to ban dd sd 122), tai dia ban phuong Minh Hung va cac khu vuc 1an can, loai dat nay c6 sb luong
rat han ché va qua khao sat thuc té tai khu vuc thi loai dat nay rét it khi duoc nguoi dan mua ban
chuyén nhurgng néu chi ban d4t nam ¢ riéng trong pham vi 3. Trong giao dich mua ban, thuong mua
ban dat & pham vi 2 gia ban s& c6 muc ty 1& twong tu voi pham vi 1. Qua khao sat tir nguoi dan va
tir nhitng ngudi am hiéu vé giao dich mua ban bat dong san trong khu vuc thi VLAND nhén thay ty
1¢ chénh léch so véi gia dat theo Nghi quyét s6 28/2025/NQ-HDND ngay 10/12/2025 dugc dé xuat
& trén (Ty 1& 1,1814 lan cho gia dat trong cdy 1au ndm — Vi tri 1 — Pham vi 1 — Pudng s6 44 - Khu
phé Minh Long 5 (doan tir DPH 06 dén ranh phia Ty Nam céc thira dat s6 292 to ban d6 s6 146 va
thira dat s6 293 to ban d6 s6 122) khi 4p dung véi dat trdng cdy 1au nam — Vi tri 1 — Pham vi 3 —
Puong s6 44 - Khu phd Minh Long 5 (doan tir PH 06 dén ranh phia Tdy Nam céc thira dat s§ 292
to ban d6 sd 146 va thira dat s6 293 to ban d6 s6 122) 1a phu hop véi tinh hinh mua ban & dja
phuong.

Vi vay, VLAND dé xuat mtrc hé s6 diéu chinh cho gia dat cua dat trong cay lau nam — Vi tri 1 —
Pham vi 3 — Puong sé 44 - Khu phé Minh Long 5 (doan tir DH 06 dén ranh phia Ty Nam céc thira
dat s6 292 to ban d0 s6 146 va thira dat sb 293 to ban do s6 122) 12 1,1814 lan.
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Can ctr vao Diém a Khoan 1 Piéu 5 cua Nghi quyét s 28/2025/NQ-HPND ngay 10/12/2025

ctia Hoi ddng nhan dan tinh Ddng Nai:

“1. Gid ddt trong cay hang nam (gom dat liia va dat trong cdy hang nam khdc), dat trong cay

ldu nam, dat ring san xuat, dat nudi trong thuy san.

a) Gid ddat vi tri 1: Pugc quy dinh tai Phy luc I kém theo Quy dinh nay .tes _ﬁ;dQ
- Pham vi I duoc tinh tir méc hanh lang an toan dwong bé dén het (/%'nu’ IUGE
gid dat ndng nghiép v; tri 1;

- Pham Vi 2 duwoC tlnh tir moc hanh lang an toan dwoﬂg b¢ co

h bang 100%
CONG TY

.'"*"-I-' THHH
hunﬁ“i{“'#bﬁ“i
oA Bc}w ‘HET

f;?/

.;9 mét dén hét
gid dat toi

- Pham vi 3 duwoc tinh tir mac hanh lang an todn dwong bg c6 pham vi tir trén 200 mét tro 18n:
Tinh bang 60% gid dat ndng nghiép Vi tri 1 nhung khéng dwoc thdp hon gid dat toi thiéu theo
tieng dia ban xa, phuong quy dinh tai Phy luc VIII kem theo Quy dinh nay.;”

Do d6, gia dit Nha nudc ciia dat trong cdy 1au nam — Vi tri 1 — Pham vi 3 — Pudng s6 44 - Khu

phé Minh Long 5 (doan tir DPH 06 dén ranh phia Tay Nam céc thira dat s6 292 t& ban d6 s6 146 va
thira dat s6 293 to ban do6 s6 122) Ia:

TT

Hang muc Gia tri

Gia dat trong cdy lau nam — Vi tri 1 — Pham vi 1 — Pudng s6 44
- Khu phé Minh Long 5 (doan tir PH 06 dén ranh phia Tay

1 | Nam céc thira dat s6 292 to ban d6 s6 146 va thira dat s6 293 to 276.000
ban dd sb 122) theo Nghi quyét s6 28/2025/NQ-HPND ngay
10/12/2025 (d6ng/m?)
2 | Ty I& cua Pham vi 3 so véi Pham vi 1 (%) 60%0
Gia dat trong cy lau ndm — Vi tri 1 — Pham vi 3 — Pudng s 44
- Khu phé Minh Long 5 (doan tir PH 06 dén ranh phia Tay
. L o = 276.000 x 60%
3 | Nam cac thira dat s6 292 to ban d6 s6 146 va thira dat s6 293 to — 165.600

ban dd sb 122) theo Nghi quyét s6 28/2025/NQ-HPND ngay
10/12/2025 (dong/m?)

¢ Nhéan xét:

— Gia dit néng nghiép xac dinh theo diém a khoan 3 va khoan 4 Piéu 158 Luat Dat dai (Gia dat
duoc ghi nhan trong co so dit liu qudc gia vé dat dai, co s¢ dir liéu qubc gia vé gid), VLAND
khéng xac dinh gi4 dat trong cly 1au nam — Vi tri 1 — Pham vi 3 — Puong s6 44 - Khu phé Minh
Long 5 (doan tir DPH 06 dén ranh phia Ty Nam cac thira dat sb 292 to ban d6 sé 146 va thira dat s6
293 to ban dd s6 122).

— Gia dat nong nghiép xac dinh theo diém b khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat Pat dai (Gia dat
duoc ghi nhan tai hop doéng chuyén nhuong, gia tring ddu gid), VLAND khong xéac dinh gia dat
trong cay lau nam — Vi tri 1 — Pham vi 3 — Pudng s 44 - Khu phé Minh Long 5 (doan tir PH 06
dén ranh phia Tdy Nam céac thira dat s6 292 to ban dd s6 146 va thira dat s6 293 to ban d6 sb 122).
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— Qua khao sat va thu thap thong tin tai dja ban cua thira dat can dinh gia va cac khu vuc lan cn,
VLAND dé xuat mirc hé sé diéu chinh ctia dit trong cdy lau ndm — Vi tri 1 — Pham vi 3 — Pudng sb
44 - Khu phb Minh Long 5 (doan tir PH 06 dén ranh phia Tay Nam céac thira dit sb 292 to ban dd s6
146 va thura dat sb 293 to ban d6 sd 122) so voi gia dat trong Nghi quyét sé 28/2025/NQ-HDND
ngay 10/12/2025 14 1,1814 1an. “W R

— C#n ot Khoan 5, Diéu 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/06/2 2 cmm%?%w quy dinh vé
gia dat: .' ' THHH

|21 THAM BINH. GI.ﬁ|I|

Gi4 dat cua thira dat can dinh gid tai tung vi tri dat duoc xac dinl Hau san;

\A\DAT VIET /
\\\ M

Gié dét cia thira dat can _ Gia dat trong bang gia dét cta thira
dinh gia - dAt can dinh gia
—  Gia dt trong cay 1au nim — Vi tri 1 — Pham vi 3 — Duong sb 44 - Khu phé Minh Long 5 (doan
tir DH 06 dén ranh phia Tay Nam céc thira dat s6 292 to ban db s6 146 va thira dat s6 293 to ban dd
s6 122):
165.600 d/m? x 1,1814 lan = 196.000 dong/m2.
= Gia dat trong cay lau nim — Vi tri 1 — Pham vi 3 — Pwong s6 44 - Khu phd Minh
Long 5 (doan tir PH 06 dén ranh phia Tay Nam cac thira dat s6 292 to ban dé s6 146
va thira dit s6 293 to ban do s6 122) 14 196.000 d/m2. Véi hé sé diéu chinh gia dat 1a
1,1814 lan.

5.4. Vi tri 2 (vi tri khong tiép gidp dwong) — Puwong sé 44 - Khu phé Minh Long 5 (doan tiv
DH 06 dén ranh phia Tay Nam cdc thiva dit so 292 to bin do sé 146 va thiva dit sé 293 to bin
do sé 122)

+ Nhén xét:
— Thdng ké gia dat thu thap dugc theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat
bit dai:

Qua qua trinh thu thap co so dir liéu qudc gia vé dit dai, co s dit liéu qudc gia vé gia trong khu
vuc dinh gia, VLAND khong thu thap dugc dit liéu vé gia dat trong cay lau nam — Vi tri 2 — Puong
s6 44 - Khu phd Minh Long 5 (doan tir PH 06 dén ranh phia Ty Nam céc thira dat s6 292 t& ban d6
sO 146 va thira dat s6 293 to ban do s6 122).

Vi vay VLAND khong dé xuat gia dt trong cdy lau nim — Vi tri 2 — Puong s6 44 - Khu phd
Minh Long 5 (doan tir PH 06 dén ranh phia Tay Nam céc thira dét s6 292 to ban db s6 146 va thira
dat s6 293 to ban d6 s6 122) theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va khoan 4 Piéu 158 Luat Dat dai
do khdng c6 thong tin.

— Khao sét, thu thap théng tin vé gia dat theo quy dinh tai cac diém b khoan 3 va khoan 4 Diéu 158
Luat Pét dai:

Qua thu thap thong tin tir nguon Hop dong chuyén nhuong (Cé cong chimg va da hoan tit nghia
vu tai chinh) thu thap tir Van phong dang ky dét dai tinh Dong Nai — Chi nhanh Chon Thanh, trong
thoi gian 24 thang VLAND khong thu thip duogc cac thira dat trong cdy 1au nam — Vi tri 2 — Puong
s6 44 - Khu phd Minh Long 5 (doan tir PH 06 dén ranh phia Ty Nam céc thira dat s6 292 to ban d6
s6 146 va thira dit s6 293 to ban do s6 122).
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Déi véi loai dat trong cdy 1au nam — Vi tri 2 — Puong sé 44 - Khu phé Minh Long 5 (doan tir
DPH 06 dén ranh phia TAy Nam cac thira dat s6 292 t& ban do sd 146 va thira dat s6 293 t& ban do sb
122), tai dia ban phuong Minh Hung va cac khu vuc 1an céan, loai dat nay cé $6 luong rat han ché va
qua khao sat thyc té tai khu vuc thi loai dat nay rat it khi duoc nguoi dan mua ban chuyén nhuong

néu chi ban dat ndm & riéng trong Vi tri 2. T
Can ctr vao Diém a Khoan 1 Diéu 5 ctua Nghi quyét s6 28/2025¢ ) “-MleNn\ y 10/12/2025
\ \ COMGTY
cua Hoi dong nhan dan tinh Pong Nai: f-'w.,- HH =

“]. Gid dat trong cay hang nam (gom ddt l0a va ddt trong cay jiit trong cay

lau ndm, dat rimg san xudt, dat nudi trong thay sdn.

b) Gid dat vi tri 2 (vi tri con lgi): Tinh bang 30% gid d@at ndng nghiép vi tri 1, pham vi 1 cia

tuyén dwrong giao thong quy dinh tai Phy luc VII kém theo Quy dinh nay nhung khéng dwoc cao

hon gid dat téi da va khéng dwoc thap hon gid dat téi thiéu theo tirmg dia ban xd, phwong quy

dinh tai Phu luc VIII kém theo Quy dinh nay.;”

Do d6, gia dat Nha nudc ciia dat trong cdy lau nam — Vi tri 2 — Puong 26 - Khu ph Minh Long
2 (doan tir DT 751 dén phia Bic thira dat s6 103 to ban d6 s6 136 va thia dat s6 405 to ban do s6
137) la:

TT Hang muc Gia tri

Gia dat trong cay 1au ndm — Vi tri 1 — Pham vi 1 — Puong s6 44 -
Khu phé Minh Long 5 (doan tir PH 06 dén ranh phia Ty Nam cé4c

1 | thira dat s6 292 t& ban d6 s6 146 va thira dat s6 293 t& ban d6 sb 276.000
122) theo Nghi quyét s6 28/2025/NQ-HPND ngay 10/12/2025
(d6ng/m>)

2 | Ty lé cua Vi tri 2 so vai vi tri 1 (%) 30%
Gié dat trong cay lau nam — Vi tri 2 — Puong s6 44 - Khu phé Minh

5 | Longs (S‘Ioarn tir DH 06 dén }rant,l phia Tay Nam cé’c thira dat s6 292 =276.000 x 30%
to ban d6 s6 146 va thira dat s6 293 t& ban do s6 122) theo Nghi =82.800

quyét s6 28/2025/NQ-HPND ngay 10/12/2025 (ddng/m>)

A Gia dat t6i thiéu theo Phy luc VIII dinh kém theo Nghi quyét s6 152,000
28/2025/NQ-HDND ngay 10/12/2025 (dong/m?) '

¢ Nhéan xét:

Gi4 dit nong nghiép xac dinh theo diém a khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat Dit dai (Gia dat
dugc ghi nhan trong co s¢ dit lidu quéc gia vé dat dai, co so dit liéu qudc gia vé gia), VLAND
khong xac dinh gia dat tréng cdy 1au ndm — Vi tri 2 (vi tri khong tiép giap duong) — Puong sb 44 -
Khu phb Minh Long 5 (doan tir PH 06 dén ranh phia Tay Nam cac thira dat s 292 t& ban d6 s 146
va thira dat s6 293 td ban d6 s 122).

Gia dat nong nghiép xac dinh theo diém b khoan 3 va khoan 4 Piéu 158 Luat Pét dai (Gia dat
duoc ghi nhan tai hop doéng chuyén nhuong, gia tring ddu gid), VLAND khong xac dinh gia dat
trong cy lau nam — Vi tri 2 (vi tri khong tiép giap duong) — Puong sé 44 - Khu phé Minh Long 5
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(doan tir PH 06 dén ranh phia Tdy Nam céc thira dit s6 292 to ban d6 s6 146 va thua dat sb 293 to
ban dd sb 122) do khdng c6 théng tin.

Qua khao sét thuc té, trong ciing du &n “Xdy dung dwong phia Tdy Quoc 16 13 két néi Bau Bang
doan qua phong Minh Hung, tinh Pong Nai”, Gia dt vi tri 2 cia Puong DPH06 (Poan tir ranh gidi
phuong Chon Thanh dén Phia Bic: Hét ranh thira dit s6 195, t& ban dg %.‘ + -}qJ?tha Nam: nga ba
duong DH 06 va dudng sb 44)) 1a 152.000 dong/rn Vvé6i hé sb diéu C‘hg(( L‘I_OOO“(E’E7 ng 45 dén 48

cONG TY N
ctia B4o c40). Dé tranh giy ra mau thuin vé viéc cac thira dit twon %? nhar}mhqung_ :@) u khac biét

Vvé gia dét cta cung mot dia phuong méi, VLAND dé xuit gia d4 .En"le' i '\r/JlHJG{'ﬁl;l];fm g tiép giap

duong) — Thira dit xac dinh theo Pudng s6 44 - Khu phdé Minh Lo } a\ﬂ(’\%é“n’E_I # 06 dén ranh
phia Tdy Nam cac thira dat s6 292 to ban d6 sb 146 va thua dat sé 29 -Ert,o 122) bang véi
gia dat vi tri 2 ciia Dudng DPHO6 (Poan tir ranh gii phuong Chon Thanh dén Phia Béc: Hét ranh
thira dit sb 195, to ban dd sd 143; Phia Nam: ngi ba dudng DH 06 va dudng sb 44)) 1a 152.000

ddng/m>.

Qua khao sat tir ngudi dan va tir nhitng ngudi am hiéu vé giao dich mua ban bat dong san trong
khu vuc thi VLAND nhan thay ty 1& chénh 1éch ctia gia dat khao sat so véi gia dat theo Nghi quyét
s6 28/2025/NQ-HDND ngay 10/12/2025 dugc dé xuat & trén (Ty 1é 1,0000 lan cho gia dat trong cay
lau nam — Vi tri 2 — Pudng PHO6 (Poan tir ranh gi¢i phudng Chon Thanh dén Phia Bac: Hét ranh
thira dat s6 195, to ban dd s6 143; Phia Nam: ngi ba dudng PH 06 va duong s 44)) khi ap dung
v6i dat trong cdy 1au nim — Vi tri 2 — Pudng s6 44 - Khu phé Minh Long 5 (doan tir PH 06 dén
ranh phia TAy Nam cic thira dat s6 292 t& ban do s6 146 va thira dat s6 293 to ban d6 s6 122) la phu
hop véi tinh hinh mua ban & dia phuong.

— Can ct Khoan 5, Biéu 7 Nghi dinh 71/2024/NB-CP ngay 27/06/2024 ciia Chinh phii quy dinh vé
gia dat:

Gia dit cua thira dat can dinh gia tai ting vi tri dat dugc xac dinh nhu sau:

Gia dat cia thira dat can  Gia dat trong bang gia dat cta thia ¢ s o
. . = o . X H¢ s0 diéu chinh gié dat
dinh gia dat can dinh gia
— Gia dat trong cay 1au nam — Vi tri 2 (vi tri khong tiép giap duong) — Puong s6 44 - Khu phb
Minh Long 5 (doan tir PH 06 dén ranh phia Tay Nam cac thira dat s6 292 to ban do s6 146 va thia
dat s6 293 to ban d6 s6 122):
152.000 d/m? x 1,0000 lan = 152.000 ddng/m2.
= Gia dat trong cay lau nam — Vi tri 2 (vi tri khong tiép giap dwong) — Puong sé 44 -
Khu phé Minh Long 5 (doan tir PH 06 dén ranh phia Tay Nam cac thira dat s6 292 to ban
dd b 146 va thira dit s6 293 to ban do s6 122) 14 152.000 d/m2. Véi hé sb diéu chinh gia
dat la 1,0000 lan.

6. Pwong nhua, bé tong con lai chwa quy dinh cu thé ¢ cac muc trén
6.1.Vitri I — Pham vi 1
% Nhan xét:
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— Théng ké gia dat thu thap duogc theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat
Dit dai:

Qua quad trinh thu thap co s dit lidu qubc gia vé dét dai, co so dit liéu qudc gia vé gia trong khu
vuc dinh gia, VLAND khong thu thap duoc dit lidu vé gia dat trong cdy lau nim — Vi tri 1 — Pham
Vi 1 - Puong nhya, bé tong con lai chua quy dinh cu thé & cac myc trén. _———= =

-x.,.‘_'l'; l]ﬁﬁ C‘H
:.,;3' Pham V]Hl*" uong nhua,

bé tong con lai chua quy dinh cu thé & cac muc trén theo quy dinh gr uacﬂ(%::’dz‘ria khf:h 3 va khoan
4 Piéu 158 Luat it dai do khong c6 thong tin. II THM BINH GIA l'ﬂ'
_ Khao sét, thu thap thdng tin vé gia dit theo quy dinh tai cac didm 3 Bu3¥ IET
Luat Dat dai:

Qua thu thap thong tin tir ngudn Hop ddng chuyén nhuong (C(’) cong chung va da hoan tit nghia
vu tai chinh) thu thap tir Van phong dang ky dét dai tinh Dong Nai — Chi nhanh Chon Thanh, trong
thoi gian 24 thang VLAND thu thap duoc cac thira dat trong cay 1au nam — Vi tri 1 — Pham vi 1 —

Vi vy VLAND khong dé xuit gia dat trong cay lau ndm — Vi trf

.-

BPuong nhya, bé tong con lai chua quy dinh cu thé & cac muc trén co sy tuong déng véi céac thira dat
can dinh gia dugc chuyén nhuong.
¢ Thong tin thu thap:
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1T

Noi dung

TDTT 11

TDTT 12

TDTT 13

TDTT 14

e

a"'

Theo hop dbng chuyén

Theo hop ddng chuyén

Theo hop dong chuy$

o ﬁﬂ'] Efﬁd’l},

déng chuyén

nhuong quyén st dung dat nhuong quyén str dung dat nhuong quyén sir du gé?jét zﬂn-mg ‘q n st dung dat
A A s0 cong chirng so s0 cong chirng so 50 cong chimg sh= | WHY shing s6
1 | Neuon thong tin 005695/2(%25/CCgGD tai 004388/2025/CCGD tai 1960/2025/gCCGDgtaﬁ”§v’a “b@?ﬁd%%ﬂf , 5/C%3GD tai
Vian phong cong chiing | Van phong cong chiing |phong cong chung T @}x{g ""}x/‘ﬁj 1{3‘ 7 cong chiing
Chon Thanh Chon Thanh Hau & v ——£ 3% Khang
5 |Dia chi thira dit K‘P Minh Long 5, phuc‘mg' KP Minh Long 4, phu?(‘mg. KP Minh Long 6, phuong'HRT—r‘_'—:Vif/h Long 1, phuémg'
i Minh Hung, tinh BDong Nai|Minh Hung, tinh Dong Nai|Minh Hung, tinh Dong Nai|Minh Hung, tinh Dong Nai
3 |S6to 119 (19 ci) 129 (8 cii) 131 (17 cii) 131
4 | S6 thira 466 (729 c) 158 (337 cii) 286 (tach ra tur thira 68) 75
5 | Muc dich sir dung dét Dit trong cdy 1au nim Pit trong cdy lau nim Pit trong cay 1au nim Dit trong cay lau nim
6 | Vi tri, dia diém
J/ é II\T E)t}rl]Z%sz’;/iZZ/é%égQD- Vitri 3 Vitri 3 Vitri 3 Vitri 3
Igéxgii:dylgjfﬁggggNQ- Vitri 1 - Pham vi 1 Vitri1- Pham vi 1 Vitri 1 - Phamvi 1l Vitri 1 - Pham vi 1
7 | Thoi diém chuyén nhugng 9/2025 8/2025 10/2025 12/2025
8 |Gi A Tiép gidp mat tién duong | Tiép giap mit tién duong | Tiép gidp mat tién duong | Tiép giap mit tién dudng
iao thong A LA X A A
bé tdng dat bé tong bé tdng
9 | Quy md (m?) 2.019,9 496,1 501,2 957,1
10 | Tai san gin lién voi dat Khéng Khéng Khéng Khéng
Gidy chiing nhan quyén | Gidy chimg nhan quyén | Gidy chimg nhan quyén | Gidy chiing nhan quyén
11 Tjnh phép 1y vé quyén st dung | sir dung dit quyén so hiru | st dung dat quyén so hiru | str dung dat quyén so hiru | st dung dat quyén so hiru
dat nha ¢ va tai san khac gan | nha ¢ va tai san khac gan | nha ¢ va tai san khac gan | nha ¢ va tai san khac gan
lién véi dat lién voi dat lién voi dat lién véi dat
Gia chuyéﬂn nhuwong theo hop
12 |dong chuyén nhwgng quyén sir 300.000.000 100.000.000 80.000.000 200.000.000
dung dit (dong)
13 |Gia dat chuyén nhugng 148.522 201.572 159.617 208.965
(dong/m?)
14 |Gid dit pho bién trén thi 179 669

truong (ddng/m>)
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% Nhan xét: /qu;;l;"ffilg'?f::{‘x
— Gia dat nong nghlep xéc dinh theo diém a khoan 3 va khoan 4 Piéu 158 Luat Dat dai (Gia dat ﬂlé Tty
co 6 dit lidu qudc gia vé gia), VLAND khong x4c dinh gia dat trdng cdy 1au nim — Vi tri 1 — Phs tﬁ VTPﬁr‘ E}&bﬁa‘!g kﬁlk a, bé tong con lai chua quy dmh

cy thé & cac muyc trén.
— Cin ctr theo Diém ¢ Khoan 3 Diéu 7 Nghi dinh sé 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 thi gia dat th1
bang cach 1y binh quan s hoc ciia cac mirc gia dat, cu thé 1a 179.669 dong/m?
— Gié dat ndng nghiép xac dinh theo diém b khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat Dat dai (Gia dat duoc ghi nhan tai hop dong chuyén nhuong, gid tring
dau gid), VLAND xéc dinh gi& dat trong cdy 1au nam — Vi tri 1 — Pham vi 1 — Pudng nhya, bé tong con lai chua quy dinh cu thé ¢ cic myc trén la
179.669 ddng/m>.
— Tuy nhién, gia d4t pho bién trén thi truong (179.669 déng/m?2) co mirc gia thip hon so véi gia dat theo Bang gia dat Nghi quyét s6 28/2025/NQ-
HDND ngay 10/12/2025 ciia Hoi dong nhan dan tinh Pdng Nai (250.000 déng/m2). Do d6, VLAND dé xuit gia dat trong cdy lau nam — Vi tri 1 —
Pham vi 1 — Pudng nhua, bé tong con lai chua quy dinh cu thé ¢ cac muc trén 1a 250.000 ddng/m2.
— Cian cir Khoan 4 Biéu 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 thi két qua xac dinh hé sé diéu chinh gia dat binh quan dé xuat dat trong cay lau
nam — Vi tri 1 — Pham vi 1 — Buong nhya, bé tdng con lai chua quy dinh cu thé ¢ cac muc trén la: 250.000 déng/m? : 250.000 d¢ong/m2 = 1,0000 lan.
— Can cir Khoan 5, Diéu 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/06/2024 ciia Chinh phu quy dinh vé gia dat:

Gi4 dat cua thura dit can dinh gid tai tirng vi tri dat dugc xac dinh nhu sau:

Gia dét ctia thira dt cin dinh gid =  Gia dét trong bang gia dt cia thira dat can dinh gia  x Hé s6 diéu chinh gia dat
—  Gia dat trong cay 1au nam — Vi tri 1 — Pham vi 1 — Puong nhua, bé tong con lai chwa quy dinh cu thé & cac muc trén:

250.000 d/m> x 1,0000 lan = 250.000 ddng/m?.
=  Gi4 dit trong ciy lau nim — Vi tri 1 — Pham vi 1 — Pwong nhua, bé téng con lai chwa quy dinh cu thé ¢ cac muc trén 1a 250.000 d/m=.
Véi hé so diéu chinh gia dat 1a 1,0000 lan.
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6.2.Vitri 1 — Pham vi 2
¢ Nhéan xét:
— Théng ké gia dat thu thap dugc theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat
Dit dai:

Qua qua trinh thu thip co s dit liéu qudc gia vé dat dai, co so dir llem}% vé gia trong khu

2 !l'; J
vuc dinh gia, VLAND khéng thu thap dugc dit liéu vé gia dat trong qﬁiﬁur%am% tri 1 — Pham
Vi 2 — Puong nhya, bé tong con lai chua quy dinh cu thé ¢ cac muc trm TNHH &

.jﬂr_ _i,&iEIIMH GL21 = |
bé tong con lai chua quy dinh cu thé & cac muc trén theo quy dinh t,w B
4 Piéu 158 Luat it dai do khong c6 thdng tin.
— Khdo sét, thu thap thdng tin vé gia dt theo quy dinh tai cac diém b khoan 3 va khoan 4 Diéu 158
Luat Dat dai:

Qua thu thap thong tin tir ngudén Hop ddng chuyén nhuong (C6 cong chimg va da hoan tat nghia
vu tai chinh) thu thap tir Van phong ding ky dét dai tinh Pong Nai — Chi nhanh Chon Thanh, trong
thoi gian 24 thang VLAND khong thu thap dugc thira dt trong cly lau ndm — Vi tri 1 — Pham vi 2 —
Puong nhua, bé tong con lai chua quy dinh cu thé & cac muc trén duge chuyén nhuong trén dia ban

Vi vady VLAND khong dé xuit gia dét trong cdy lau nam — Vi t

phuong Minh Hung.

bdi véi loai dat tré)ng cay lau ndm — Vi tri 1 — Pham vi 2 — Puong nhya, bé tong con lai chua
quy dinh cu thé & cac muc trén, tai dja ban phuong Minh Hung va cac khu vuc 1an cén, loai dat nay
¢6 s6 lwong rat han ché va qua khao sat thuc té tai khu vuc thi loai dat nay rat it khi duoc ngudi dan
mua ban chuyén nhuong néu chi ban dat nim & riéng trong pham vi 2. Trong giao dich mua ban,
thudng mua ban dat & pham vi 2 gia ban s& c6 muc ty 1& twong ty v6i pham vi 1. Qua khao sat tir
ngudi dan va tir nhitg ngudi am hiéu vé giao dich mua ban bét dong san trong khu vyc thi VLAND
nhan thay ty 1& chénh 1éch so véi gia dat theo Nghi quyét s6 28/2025/NQ-HPND ngay 10/12/2025
duoc dé xuat ¢ trén (Ty 1& 1,0000 1an cho gia dat trong cdy 1au nam — Vi tri 1 — Pham vi 1 — Puong
nhua, bé tong con lai chua quy dinh cu thé & cac muc trén khi 4p dung véi dat trong cdy 1au ndm —
Vi tri 1 — Pham vi 2 — BDudng nhua, bé tong con lai chua quy dinh cu thé & cac muc trén la phu hop
véi tinh hinh mua ban ¢ dia phuong.

Vi vay, VLAND dé xuat mtrc hé s6 diéu chinh cho gia dat ciia dat trong cay 1au nam — Vi tri 1 —
Pham vi 2 — Puong nhya, bé tong con lai chua quy dinh cu thé & cac muc trén 1a 1,0000 lan.

Can ctr vao Piém a Khoan 1 Pidu 5 cua Nghi quyét s 28/2025/NQ-HPND ngay 10/12/2025
ctia Hoi dong nhan dan tinh Pong Nai:

“]. Gid dat trong cay hang nam (gom dat ua va dat trong cdy hang nam khdc), dat trong cay

lau nam, ddt rimg san xuat, dat nudi trong thy san.

a) Gid datvi tri 1 : Puoc quy dinh tai Phu luc I kém theo Quy dinh nay; trong do:

- Pham vi 1 duwoc tinh tir méc hanh lang an toan dwong bg dén hét mét thi 100: Tinh bang 100%

gid ddt ndng nghiép vi tri 1;

- Pham vi 2 dwoc tinh tir méc hanh lang an toan dwong bé cd pham vi tir trén 100 mét dén hét

mét thez 200: Tinh bang 80% gid dat ndng nghiép Vi tri 1 nhung khéng dwoc thap hon gid dat toi

thiéu theo tirng dia ban xd, phirong quy dinh tai Phy luc VIII kém theo Quy dinh nay;”
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Do do, gia dat Nha nudc cua dat tréng cay lau nam — Vi tri 1 — Pham vi 2 — Pudng nhya, bé

tong con lai chwa quy dinh cu thé & cac muc trén 1a:

TT Hang muc Giatri

Gia dat trong cay lau ndm — Vi tri 1 — Pham vi 1 — Dudng
nhua, bé tong con lai chua quy dinh cu thé & cac muc trén S

1 ' one e T T ‘ ' w‘ﬁ'* Jﬁ?“x 250.000
theo Nghi quyéet so 28/2025/NQ-HDND ngay 10/12/2025

(ddng/m?)

2 | Ty Ié cua Pham vi 2 so v&i Pham vi 1 (%)

Gi4 dat trong cdy lau nam — Vi tri 1 — Pham vi 2 — Bu(‘mg

nhya, bé tong con lai chua quy dinh cu thé & cac muc trén
theo Nghi quyét sb 28/2025/NQ-HPND ngay 10/12/2025 =200.000
(d6ng/m?)

+« Nhéan xét:
— Gia dat néng nghiép xac dinh theo diém a khoan 3 va khoan 4 Piéu 158 Luat Dét dai (Gia dat
duogc ghi nhan trong co s¢ dir licu quéc gia vé dat dai, co so dir lidu quéc gia vé gia), VLAND
khong xéac dinh gia dat trong cdy 1au nam — Vi tri 1 — Pham vi 2 — Puong nhya, bé tong con lai chua
quy dinh cu thé & cac muyc trén.
— Gi4 dat nong nghiép xac dinh theo diém b khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luét Dt dai (Gia dat
dugc ghi nhan tai hop déng chuyén nhugng) va diém c khoan 3 va khoan 4 Piéu 158 Luat Pt dai
(Gia dat qua diéu tra, khao sat), VLAND khéng xac dinh duoc gia dat trong cay lau nam — Vi tri 1 —
Pham vi 2 — Puong nhua, bé tong con lai chua quy dinh cu thé & cac muc trén do khong c6 thong
tin.
— Qua khao sat va thu thap thong tin tai dia ban cua thua dét can dinh gid va cac khu vuc 1an cén,
VLAND dé xuét mirc hé sb diéu chinh cua dat tréng cay lau nam — Vi tri 1 — Pham vi 2 — Puong
nhua, bé tong con lai chua quy dinh cu thé & cac muc trén so véi gid dat trong Nghi quyét sb
28/2025/NQ-HPND ngay 10/12/2025 la 1,0000 lan.
— Can ct Khoan 5, Biéu 7 Nghi dinh 71/2024/NB-CP ngay 27/06/2024 ctia Chinh phii quy dinh vé
gia dat:
Gia dat cua thira dt can dinh gid tai ting vi tri dat duoc xac dinh nhu sau:
Gia dit cua thira dit can  Gia dét trong bang gia dit cua thira s o
. . = Lo N X H¢ s6 diéu chinh gia dat
dinh gia dat can dinh gia
— Gi4 dat trong cay lau nam — Vi tri 1 — Pham vi 2 — Puong nhya, bé tdng con lai chua quy dinh
cu thé & cac muc trén:
200.000 d&/m? x 1,0000 lan = 200.000 dong/m?
= Gia dit trong ciy ldu niam — Vi tri 1 — Pham vi 2 — Pwong nhua, bé tdng con lai chua
quy dinh cu thé & cac muc trén 12 200.000 d/m2. Véi hé s6 diéu chinh gia dat 1a 1,0000 Ian.
6.3.Vitri I — Pham vi 3
% Nhan xét:
— Théng ké gia dat thu thap dugc theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat
bat dai:
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Qua qua trinh thu thap co so dit lidu qudc gia vé dét dai, co so dir liéu qudc gia vé gia trong khu
vuc dinh gia, VLAND khdng thu thap duoc dit liéu vé gia dat trong cdy lau nam — Vi tri 1 — Pham
vi 3 — Puong nhya, bé tong con lai chua quy dinh cu thé & cac muc trén.

Vi vidy VLAND khéng dé xuat gia dat trong cdy lau ndm — Vi tri 1 — Pham vi 3 — Pudng nhua,
bé tong con lai chua quy dinh cu thé & cac muc trén theo quy dinh tai ca(;ﬁj:ey anhoan 3 va khoan
4 Piéu 158 Luat it dai do khong c6 théng tin. f “5
— Khao sat, thu thap thdng tin vé gia dét theo quy dinh tai cac diém/ Bﬁ(hOZ%rﬁ L-'If-; k\F‘luX 4 Piéu 158
Luat Dét dai: l' | TI-'M BINH GlA I

Qua thu thap thong tin tir ngudn Hop ddng chuyén nhuong (Co cé
vu tai chinh) thu thap tir Van phong ding ky dat dai tinh DPong Nai — , ion Thanh, trong
thoi gian 24 thang VLAND khong thu thap duoc thira dét trong cly lau ndm — Vi tri 1 — Pham vi 3 —

Puong nhya, bé tong con lai chua quy dinh cu thé & cac muc trén duoc chuyén nhuong trén dia ban
phuong Minh Hung.

Doi véi loai dat trong cay 1au nam — Vi tri 1 — Pham vi 3 — Pudng nhua, bé tong con lai chua
quy dinh cu thé & cac muc trén, tai dia ban phuong Minh Hung va cac khu vuc 1an cén, loai dat nay
¢6 sb luong rat han ché va qua khao sat thuc té tai khu vuc thi loai dat nay rat it khi dugc nguoi dan
mua ban chuyén nhuong néu chi ban dt nim & riéng trong pham vi 3. Trong giao dich mua ban,
thudng mua ban dat & pham vi 3 gia ban s& c6 muc ty 18 twong ty v6i pham vi 1. Qua khao sét tir
ngudi dan va tir nhitng ngudi am hiéu vé giao dich mua ban bat dong san trong khu vuc thi VLAND
nhan thiy ty 1 chénh 1éch so véi gia dat theo Nghi quyét s6 28/2025/NQ-HPND ngay 10/12/2025
dugc dé xuat ¢ trén (Ty 18 1,0000 1an cho gia dét trong cdy 1au nim — Vi tri 1 — Pham vi 1 — Puong
nhua, bé tong con lai chua quy dinh cu thé ¢ cac muc trén khi &p dung véi dat trong cay lau nim —
Vi tri 1 — Pham vi 3 — Puong nhya, bé tong con lai chua quy dinh cu thé & cac muc trén la phu hop
vai tinh hinh mua ban ¢ dia phuong.

Vi vay, VLAND d& xuit mirc hé sé diéu chinh cho gia dat cua dat trong cdy lau nam — Vi tri 1 —
Pham vi 3 — Pudng nhua, bé tong con lai chua quy dinh cu thé & cac muc trén 12 1,0000 lan.

Cin ctr vao Piém a Khoan 1 Diéu 5 ctia Nghi quyét sé 28/2025/NQ-HDND ngay 10/12/2025
ctia Hoi dong nhan dan tinh Pong Nai:

“I. Gid dat trong cay hang nam (gom dat lia va ddt trong cdy hang nam khac), dat trong cay

lau nam, ddt rimg san xudt, dat nudi trong thay san.

a) Gid dat vi tri 1: Puoc quy dinh tai Phy luc I kém theo Quy dinh ndy, trong do:

- Pham vi 1 duroc tinh tir méc hanh lang an toan dwong bg dén hét mét thi 100: Tinh bang 100%
gid ddt ndng nghiép v tri 1;

- Pham vi 2 duwoc tinh tir méc hanh lang an toan dwong bg ¢ pham vi tir trén 100 mét dén hét
mét thez 200: Tinh bang 80% gid dat néng nghiép Vi tri 1 nhung khéng dweoc thdp hon gid dat toi
thiéu theo tirng dia ban xd, phirong quy dinh tai Phu luc VIII kém theo Quy dinh nay;

- Pham vi 3 dwoc tinh tir méc hanh lang an toan dwong bé ¢d pham vi tir trén 200 mét tré 18n:
Tinh bang 60% gid dat néng nghiép Vi tri 1 nhung khéng dweoc thdap hon gid dat toi thiéu theo
ting dia ban xa, phuong quy dinh tai Phy luc VIII kem theo Quy dinh nay.;”
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Do do, gia dat Nha nudc cua dat tréng cay lau nam — Vi tri 1 — Pham vi 3 — Puong nhya, bé

tong con lai chwa quy dinh cu thé & cac muc trén 1a:

TT Hang muc Gia tri
Gia dat trong cay 1au ndm — Vi tri 1 — Pham vi 1 — Puong nhua,
1 | bé téng con lai chua quy dinh cu thé & cac muc trén theo Nghi /f;—q—r;g;-ﬁ 250.000
£y A g \ X .;:,‘éa“f— '-in.'g\
quyét so 28/2025/NQ-HDND ngay 10/12/2025 (dong/m?) ,'/’i 2 - AMa Ty {,.\\
2 | Ty 1& caa Pham vi 3 so v&i Pham vi 1 (%) [faf . tnn A 60%

VRV S S P— — . - — *HM{JNHP-A'
Gla dat trong cay lau nam — Vi tri 1 — Pham vi 3 — Duong nhub\‘\ i VI /é“'l 0
FW-

3 | bé tong con lai chua quy dinh cu thé & cac muc trén theo Nghtt
quyét s6 28/2025/NQ-HDND ngay 10/12/2025 (d6ng/m?)

00 x 60%
= 150.000

G.

";-"'-"H

Gia dat toi thiéu theo Phu luc VIII dinh kém theo Nghi quyét s6

‘ 152.000
28/2025/NQ-HDND ngay 10/12/2025 (ddng/m?)

+¢ Nhan xét:
— Gia dat néng nghiép xac dinh theo diém a khoan 3 va khoan 4 Piéu 158 Luat Dét dai (Gia dat
duogc ghi nhan trong co s¢ dir licu quéc gia vé dat dai, co so dir lidu quéc gia vé gia), VLAND
khong xac dinh gia dat trong cay 1au nam — Vi tri 1 — Pham vi 3 — Puong nhya, bé tong con lai chua
quy dinh cu thé & cac muyc trén.
— Gi4 dat nong nghiép xac dinh theo diém b khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat Dat dai (Gia dat
dugc ghi nhan tai hop dong chuyén nhuong, gia trang dau gia), VLAND khdng xéc dinh gia dat
tréng cdy lau ndm — Vi tri 1 — Pham vi 3 — BPudng nhua, bé tong con lai chua quy dinh cu thé & cac
muc trén.
— Qua khao sat va thu thap thong tin tai dja ban cta thira dat can dinh gia va cac khu vuc lan cén,
VLAND d¢ xuét muc hé sé diéu chinh cua dat trong cay 1au nim — Vi tri 1 — Pham vi 3 — Pudng
nhua, bé tong con lai chua quy dinh cu thé & cac muc trén so véi gid dat trong Nghi quyét sb
28/2025/NQ-HDND ngay 10/12/2025 14 1,0000 lan.
— Can ct Khoan 5, Biéu 7 Nghi dinh 71/2024/NB-CP ngay 27/06/2024 ctia Chinh phii quy dinh vé
gia dat:
Gia dat cua thira dat can dinh gid tai ting vi tri dat dugc xac dinh nhu sau:
Gia dit cua thira dit can  Gia dét trong bang gia dit cua thira s o
) ) = RN L X H¢ s6 diéu chinh gia dat
dinh gia dat can dinh gia
— Gia dat trong cay lau nam — Vi tri 1 — Pham vi 3 — Puong nhya, bé tdng con lai chua quy dinh
cu thé & cac muc trén:
152.000 d/m? x 1,0000 lan = 152.000 dong/m2.
Gia dat trong cay lau nim — Vi tri 1 — Pham vi 3 — Pwong nhwa, bé téng con lai chwa quy dinh
cu thé & cac muc trén 1a 152,000 d/m2 Véi hé s6 diéu chinh gia dat 12 1,0000 lan.

7. Cac tuyén duong dat con lai
71.Vitri 1 — Pham vi 1

+ Nhén xét:
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— Théng ké gia dat thu thap duogc theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat
Dit dai:

Qua quad trinh thu thap co s dit lidu qubc gia vé dét dai, co so dit liéu qudc gia vé gia trong khu
vuc dinh gia, VLAND khong thu thap duoc dir li¢u vé gia dat tréng cay lau nam — Vi tri 1 — Pham
vi 1 — Céc tuyén duong dat con lai.

e
\ 1 , N = .ac.d‘._:-i-ﬁg_.ﬁ_"“a?
Vi vay VLAND khong d¢ xuat gia dat trong cay lau nam — Vi t 5‘-}5 Pharri'g'r, — Cac tuyén

fo/” CONG TY N
dudng dat con lai theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va khoan 4 | ,')31 u 158:Lawat Batn ial do khong

c6 thong tin 1ﬂr,'nﬂ:xr BINH Gml |
| W% DAT VIET e
an 3 v.

“fi’i_{-l'i {

— Khao sét, thu thap théng tin vé gia dit theo quy dinh tai cac diém
Luat Dt dai:

— L
TR

Qua thu thap thong tin tir ngudn Hop ddng chuyén nhuong (C(’) cong chung va da hoan tit nghia
Chi nhanh Chon Thanh, trong
thoi gian 24 thang VLAND thu thap dugc céc thira dat trong cay lau nim — Vi tri 1 — Pham vi 1 —

vu tai chinh) thu thap tir Van phong dang ky dét dai tinh Dong Nai —

Céc tuyén duong dat con lai c6 su trong dong véi cac thira dit can dinh gia duoc chuyén nhuong.
+¢+ Théng tin thu thap:

T Noi dung TPTT 15 TDTT 16 TPTT 17
Theo hop dong Theo hop dong ;}llle%r}:i%gggg
chuyén nhuong chuyén nhugng pyen s
AT 1 AT X quyeén su dung dat
. quyén st dung dat quyén st dung dat <& cone chitme s6
1 | Nguon thong tin s0 cong chung so s0 cong chung so 003142/5025/6%(;[)
011652/2025/CCGD | 011653/2025/CCGD oy . A
.. . A s A o tai Van phong cong
tai Van phong cong | tai Van phong cong , .
, X , X7 chung Huynh Trung
chung Nguyén Canh | chung Nguyén Canh Cuong
) KP Minh Long 5, KP Minh Long 5, KP Minh Long 5,
2 | Dia chi thira dat phuong Minh Hung, | phuong Minh Hung, | phuong Minh Hung,
tinh Pong Nai tinh Pong Nai tinh Pong Nai
3 | Soto 121 (20 cii) 121 (20 ci) 119
4 | So6 thta 266 (1377 ci)) 273 (1376 cii) 1040
5 | Muc dich sir dung dét Dat trorig cay lau bat trorig cay lau Dat trorig cay lau
nam nam nam
6 | Vitri, dia diem
Vi tri theo OD
52/2024/Q0D-UBND Vitri 3 Vitri 3 Vitri 3
ngay 27/12/2025
Vi tri theo NQ
28/2025/NQ-HDND Vitril-Phamvil | Vitril-Phamvil | Vitri 1 - Phamvil
ngay 10/12/2025
Thoi diém chuyén
7 nhurong 9/2025 9/2025 11/2025
o Tiép giap mat tién Tiép giap mat tién Tiép giap mat tién
8 | Giaothong duomg dat dudng dit dudng dit
9 | Quymbd (m?) 13.473,7 4874 723,8
10 | Tai san gan lién véi dat Khong Khéng Khéng
Tinh phép 1§ v& quyén Glay ching nhan Glay chirng nhan Glay ching nhan
11 | z quyén su dung dat quyén st dung dat quyén st dung dat
st dung dat
j quyén sO httu nha & | quyén sé htrunha & | quyén so hitu nha &
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T

Noi dung

TPTT 15

TDTT 16

TPTT 17

va tai san khac gan
lién véi dat

va tai san khac gan
lién véi dat

va tai san khac gan
lién véi dat

Gia chuyén nhuong
theo hop dong chuyén

12 1.500.000.000 70.000.000 100.000.000
nhuong quyén sir dung ==
dit (dong) /“}“ﬁ’m"‘ oy
- Z BTY e
j3 | Gid it chuyén 111.328 / ;@5 LN ;\ 138.160
nhuong (dong/mz) 5] B G 'I'
Gia dat pho bién trén | A ]
14 thi trudng (ddng/m?) 131.036 k‘%‘ DAl HEI;/ /

% Nhan xét: ]
— Gia dit néng nghiép xac dinh theo diém a khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 L Luat Dt dai (Gia dat
duoc ghi nhdn trong co s& dit liéu qudc gia vé dit dai, co so dit lidu qubc gia vé gia), VLAND
khong xéac dinh gia dat trong cdy lau ndm — Vi tri 1 — Pham vi 1 — Céc tuyén duong dat con lai.
— Cin cir theo Piém ¢ Khoan 3 Diéu 7 Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 thi gia dét thi
truong cua ting vi tri déat, khu vue duoce xac dinh bang cach lay binh quan s6 hoc cla cac mirc gia
dat, cu thé 1a 131.036 dong/m?
— Gia dat ndng nghiép xéac dinh theo diém b khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat it dai (Gia dat
dugc ghi nhan tai hop dng chuyén nhuong, gia tring dau gia), VLAND xac dinh gia dat trong cay
lau nam — Vi tri 1 — Pham vi 1 — Céc tuyén duong dat con lai 12 131.036 dong/m>.
— Tuy nhién, gia dat pho bién trén thi truong (131.036 dong/m?) c6 mic gia thap hon so voi gia
dat tdi thiéu theo Bang gia dat Nghi quyét sé 28/2025/NQ-HPND ngay 10/12/2025 cta Hoi dong
nhan dan tinh Pong Nai (152.000 dong/m?). Do d6, VLAND dé xuat gia dat trong ciy lau nim — Vi
tri 1 — Pham vi 1 — Céc tuyén duong dat con lai 12 152.000 dong/m2.
— Can cir Khoan 4 Diéu 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 thi két qua xac dinh hé sb
diéu chinh gia dat binh quan dé xuat dat trong cdy lau nam — Vi tri 1 — Pham vi 1 — Céc tuyén
duong dat con lai 1a: 152.000 dong/m? : 152.000 ddng/m? = 1,0000 lan.
— Can ct Khoan 5, Biéu 7 Nghi dinh 71/2024/NB-CP ngay 27/06/2024 ctia Chinh phii quy dinh vé
gia dat:
Gia dat cua thira dat can dinh gia tai ting vi tri dat duoc xac dinh nhu sau:
Gia dit cua thira dat can
dinh gia

Gi dét trong bang gia dat cia thira TR _—
= RN ., X H¢ s6 diéu chinh gia dat
dat can dinh gia
—  Gia dét trong cay lau nam — Vi tri 1 — Pham vi 1 — C4c tuyén duong dét con lai:

152.000 ¢/m? x 1,0000 lan = 152.000 déng/mz.
= Gi4 dat trong ciy lau nim — Vi tri 1 — Pham vi 1 — C4c tuyén dwong dat con lai 1a
152.000 d/m2. Véi hé s6 diéu chinh gia dat la 1,0000 lan.
7.2.Vitri 1 — Pham vi 2
% Nhan xét:
— Théng ké gia dat thu thap duoc theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat
Pat dai:
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Qua qua trinh thu thip co sé dit liéu qudc gia vé dit dai, co so dir lidu qudc gia vé gia trong khu
vue dinh gid, VLAND khong thu thap duoc dit liéu vé gia dat trong cdy lau naim — Vi tri 1 — Pham
Vi 2 — Céc tuyén duong dét con lai.

Vi vay VLAND khong d& xuit gia dit trdng cdy lau nim — Vi tri 1 — Pham vi 2 — Cac tuyén
duong dét con lai theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va khoan 4 Piéu Léé’r-f_ﬂ:uj)at dai do khong

- AR
c6 thong tin. //ﬁ:-';” = C‘\

" CONG TY
— Khao sat, thu thap thong tin vé gia dét theo quy dinh tai cac dlemf Bﬁ(hOah riHEa khw 4 Piéu 158
Luat Dét dai: TI—'M BINH Gml

Qua thu thap thong tin tir ngudn Hop ddng chuyén nhuong (C(’) ca

vu tai chinh) thu thap tir Van phong ding ky dét dai tinh Dong Nai — i ion Thanh, trong
thoi gian 24 thang VLAND khong thu thap duoc thira dat trong cdy 1au nam — Vi tri 1 — Pham vi 2 —
Céc tuyén dudng dat con lai dugc chuyén nhuong trén dia ban phudng Minh Hung.

Déi voi loai dat tré)ng cay lau nam — Vi tri 1 — Pham vi 2 — Céc tuyén duong dét con lai, tai dia
ban phuong Minh Hung va cac khu vuc 1an can, loai dat nay c6 sé luong rat han ché va qua khao
sat thuc té tai khu vyc thi loai dat nay rat it khi duoc nguoi dan mua ban chuyén nhugng néu chi
ban dat nam & riéng trong pham vi 2. Trong giao dich mua béan, thuong mua ban dat & pham vi 2 gia
ban s& c6 mirc ty 18 tuong tu voi pham vi 1. Qua khao sat tir nguoi dan va tir nhitng ngudi am hiéu
vé giao dich mua ban bat dong san trong khu vuc thi VLAND nhén théy ty 1é chénh 1éch so vé6i gia
dat theo Nghi quyét s6 28/2025/NQ-HPND ngay 10/12/2025 dugc dé xuét & trén (Ty 18 1,0000 lan
cho gi& dét trong cay lau ndm — Vi tri 1 — Pham vi 1 — Cac tuyén duong dat con lai khi 4p dung véi
dat trong cay 1au nam — Vi tri 1 — Pham vi 2 — Céc tuyén duong dat con lai 1a phu hop véi tinh hinh
mua ban ¢ dia phuong.

Vi vay, VLAND dé xuat mtrc hé s6 diéu chinh cho gia dat ciia dat trong cay lau nam — Vi tri 1 —
Pham vi 2 — Céc tuyén duong dat con lai 1a 1,0000 lan.

Can ctr vao Piém a Khoan 1 Piéu 5 cua Nghi quyét s6 28/2025/NQ-HPND ngay 10/12/2025
ctia Hoi dong nhan dan tinh Pong Nai:

“]. Gid ddat trong cay hang nam (gom dat lia va dat trong cdy hang nam khdc), dat trong cay

lau ndm, dat rimg san xudt, dat nudi trong thay sdn.

a) Gid datvi tri 1 : Puoc quy dinh tai Phu luc I kém theo Quy dinh nay; trong do:

- Pham vi I duwoc tinh tir méc hanh lang an toan dwong bg dén hét mét thi 100: Tinh bang 100%
gid ddt ndng nghiép vi tri 1;

- Pham vi 2 dwoc tinh tir méc hanh lang an toan dwong bé ¢d pham vi tir trén 100 mét dén hét

mét ther 200: Tinh bang 80% gid dat ndng nghiép Vi tri 1 nhung khéng dwoc thap hon gid dat toi

thiéu theo tirng dia ban xd, phirong quy dinh tai Phy luc VI kém theo Quy dinh nay;”

Do d6, gia dat Nha nudc cua dat trong ciy 1au nim — Vi tri 1 — Pham vi 2 — Céc tuyén duong dat

con lai la:

TT Hang muc Giatri

Gia dat trong cdy 1au ndm — Vi tri 1 — Pham vi 1 — Cac tuyén
1 | dudng dat con lai theo Nghi quyét s6 28/2025/NQ-HDND 250.000
ngay 10/12/2025 (dong/m>)
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TT Hang muc Gia tri

2 | Ty I¢ ctia Pham vi 2 so v&i Pham vi 1 (%) 80%

Gia dat trong cay lau ndm — Vi tri 1 — Pham vi 2 — Céc tuyén

‘ o L = 250.000 x 80%
3 | duong dat con lai theo Nghi quyét so 28/2025/NQ-HPND — 200,000
ngay 10/12/2025 (déng/m?) Pl J—g;m I
< Nhin xét: A -;;?J;’ ang Ty \

— Gia dit néng nghiép xac dinh theo diém a khoan 3 va khoan 4 '?héa\,u 158 hat B'é
{THAR BINHGIA |,

duoc ghi nhan trong co s& dit liéu qudc gia vé& dit dai, co so dit '1,, i}l}&.@g
khong xéac dinh gi4 dat trong cdy 1au nam — Vi tri 1 — Pham vi 2 — C4 *:@K;%’mduo 43* con lai.

‘-\,ﬁﬁ..' .
— Gia dat nong nghiép xac dinh theo diém b khoan 3 va khoén 4 Diéu 15 :

@t Dat dai (Gia dat
duoc ghi nhan tai hop dong chuyén nhuong) va diém ¢ khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat Dat dai
(Gia dat qua diéu tra, khao séat), VLAND khéng xac dinh duoc gia dat trong cay lau nam — Vi tri 1 —
Pham vi 2 — Céc tuyén duong dat con lai do khong cd thong tin.

— Qua khao sat va thu thap thong tin tai dia ban cua thira dét can dinh gia va cac khu vuc lan can,
VLAND dé xuét murc hé s diéu chinh cua dit tréng cay lau nam — Vi tri 1 — Pham vi 2 — Cac tuyén
duong dat con lai so voi gia dat trong Nghi quyét sé 28/2025/NQ-HPND ngay 10/12/2025 la
1,0000 1an.

— Can ctt Khoan 5, Biéu 7 Nghi dinh 71/2024/NB-CP ngay 27/06/2024 caa Chinh phu quy dinh vé
gia dat:

Gia dat cua thua dat can dinh gid tai ting vi tri dat dugc xac dinh nhu sau:

Gi4 dt cla thia dit can  Gid dét trong bang gia dat cua thira o o
] ) = s ] X H¢ s0 diéu chinh gia dat
dinh gid dat can dinh gia
— Giéa dét trong cay 1au nam — Vi tri 1 — Pham vi 2 — C4c tuyén duong dét con lai:
200.000 d/m2 x 1,0000 lan = 200.000 dong/m?
= Gia dat trong cay lau nim — Vi tri 1 — Pham vi 2 — C4c tuyén dwong dat con lai 1a
200.000 @/m2. Véi hé sé diéu chinh gia dat la 1,0000 lan.
7.3.Vitri 1 — Pham vi 3
¢ Nhén xét:
— Théng ké gia dat thu thap duoc theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat
Dit dai:

Qua qué trinh thu thap co sé dit lidu qubc gia vé dét dai, co so dir liéu qudc gia vé gia trong khu
vuc dinh gid, VLAND khong thu thap duoc dit liéu vé gia dat trong cdy lau nam — Vi tri 1 — Pham
Vi 3 — C4c tuyén dudng dat con lai.

Vi vay VLAND khong d& xuat gia dit tréng cdy lau nam — Vi tri 1 — Pham vi 3 — Cac tuyén
duong dét con lai theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va khoan 4 Piéu 158 Luat Pit dai do khong
€06 thong tin.

— Khao sat, thu thap thdng tin vé gia dat theo quy dinh tai cac diém b khoan 3 va khoan 4 Diéu 158
Luat Dét dai:

Qua thu thap thong tin tir ngudn Hop ddng chuyén nhuong (C6 cdng chimg va da hoan tat nghia

vu tai chinh) thu thap tir Van phong dang ky dét dai tinh Dong Nai — Chi nhanh Chon Thanh, trong
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thoi gian 24 thang VLAND khéng thu thap dugc thira dat trong cdy 1au nim — Vi tri 1 — Pham vi 3 —
Céc tuyén dudng dat con lai dugc chuyén nhuong trén dia ban phudng Minh Hung.

Dbdi véi loai dat tréng cay lau nam — Vi tri 1 — Pham vi 3 — Cac tuyén duong dét con lai, tai dia
ban phudng Minh Hung va cac khu vuc 14n cén, loai dit nay c6 s lwong rat han ché va qua khao
sat thuc té tai khu vuc thi loai dat nay rat it khi dugc nguoi dan mua ba,nferrweg nhuong néu chi

e | Ak

ban dat ndm 6 riéng trong pham vi 3. Trong giao dich mua ban, thu¢ ?fga ban” i}g&* ham vi 3 gia
CONG TY

ban s€ c6 muc ty 1€ twong tu voi pham vi 1. Qua khéo sét tr nguoi ﬁj‘ﬂ va ﬁ,z’ Hw.hufng 2 uoi am hiéu

vé giao dich mua ban bit dong san trong khu vuc thi VLAND nhanI

dat theo Nghi quyét s6 28/2025/NQ-HPND ngay 10/12/2025 duoc o'% o ey;f ¢ 1,0000 lan
cho gi dt trong cay lau nam — Vi tri 1 — Pham vi 1 — Cac tuyén duong s con A

dat trong cdy 1au nam — Vi tri 1 — Pham vi 3 — Céc tuyén dudng dit con lai 1a phu hgp vai tinh hinh
mua ban ¢ dia phuong.
Vi vay, VLAND dé xuat mtrc hé s6 diéu chinh cho gia dat ciia dat trong cay lau nam — Vi tri 1 —
Pham vi 3 — Céc tuyén dudng dat con lai 1a 1,0000 lan.
Can ctr vao Piém a Khoan 1 Piéu 5 cia Nghi quyét s6 28/2025/NQ-HPND ngay 10/12/2025
ctia Hoi dong nhan dan tinh Pong Nai:
“]. Gid ddat trong cay hang nam (gom dat liia va dat trong cdy hang nam khdc), dat trong cay
lau ndm, dat rimg san xudt, dat nudi trong thay sdn.
a) Gid dat vi tri 1: Puwoc quy dinh tai Phy luc I kém theo Quy dinh ndy; trong do:
- Pham vi 1 duwoc tinh tir méc hanh lang an toan dwong bg dén hét mét thi 100: Tinh bang 100%
gid ddt ndng nghiép vi tri 1;
- Pham Vi 2 duroc tinh tir méc hanh lang an toan dwong bé ¢d pham vi tir trén 100 mét dén hét
mét thez 200: Tinh bang 80% gid dat ndng nghiép Vi tri 1 nhung khéng dwoc thap hon gid dat toi
thiéu theo tirng dia ban xd, phirong quy dinh tai Phy luc VIII kém theo Quy dinh nay;
- Pham vi 3 duwoc tinh tir méc hanh lang an toan dwong bg c6 pham vi tir trén 200 mét tro 1én:
Tinh bang 60% gia dat nong nghiép Vi tri 1 nhung khéng dwoc thdap hon gia ddt t6i thiéu theo
tieng dia ban xa, phuong quy dinh tai Phy luc VIII kem theo Quy dinh nay.;”
Do d6, gia dit Nha nudc cua dat trong cay lau ndm — Vi tri 1 — Pham vi 3 — Cac tuyén duong dat

con lai la:
TT Hang muc Gia tri
Gié dat trong cdy lau nam — Vi tri 1 — Pham vi 1 — Céc tuyén
1 | dudng dét con lai theo Nghi quyét s6 28/2025/NQ-HDND ngay 250.000
10/12/2025 (dong/m>)
2 | Ty I¢ cia Pham vi 3 so voi Pham vi 1 (%) 60%

Gié dat trong cay lau nam — Vi tri 1 — Pham vi 3 — Céc tuyén

, , L . = 250.000 x 60%
3 | duong dat con lai theo Nghi quyét so 28/2025/NQ-HDPND ngay — 150,000
10/12/2025 (ddng/m>) e
Gia dat t6i thiéu theo Phu luc VIII dinh kém theo Nghi quyét so
4 : 152.000

28/2025/NQ-HDND ngay 10/12/2025 (ddng/m?)
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¢ Nhan xét:

— Gia dat nong nghiép xac dinh theo diém a khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat Dat dai (Gia dat
duoc ghi nhan trong co s& dit liéu qudc gia vé dit dai, co so dit lidu qudc gia vé gia), VLAND
khong xac dinh gia dit trong cay 1au nim — Vi tri 1 — Pham vi 3 — Cac tuyén dudng dét con lai.

— Gia dat nong nghiép xac dinh theo diém b khoan 3 va khoan 4 Diéu. Jv\q 11—1‘1&;,1-)3‘[ dai (Gia dat
duoc ghi nhan tai hop ddéng chuyén nhuong, gia trang dau gid), VI >3'D khon?}\ dinh gia dat

trong cdy 1au ndm — Vi tri 1 — Pham vi 3 — Céc tuyén dudng dit con f,a’Eﬁ THHH '-.?3 \
{l=1{ THAM BINH GI

— Qua khao sat va thu thap thong tin tai dia ban cua thira dat can ".lﬁl'l glﬁ %ﬁg‘ ﬁ @ ve lan cén,

g;né‘ — Cac tuyén

":',.; et

v 10/12/2025 13

VLAND dé xuat mirc hé s6 diéu chinh cua dat trong cdy lau nam — i
duong dat con lai so véi gia dat trong Nghi quyét sé 28/2025/NQ- (i
1,0000 Ian, |

— Can ctr Khoan 5, Biéu 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/06/2024 caa Chinh phu quy dinh vé
gia dat:

Gia dat cua thira dat can dinh gid tai ting vi tri dat dugc xac dinh nhu sau:

Gi4 dt cla thia dit can  Gid dét trong bang gia dat cia thira R o
] ) = s ] X H¢ s0 diéu chinh gia dat
dinh gid dat can dinh gia
—  Gia dét trong cdy 1au nam — Vi tri 1 — Pham vi 3 — C4c tuyén duong dat con lai:
152.000 d/m> x 1,0000 lan = 152.000 dng/m2.
Gia dat trong cay lau nim — Vi tri 1 — Pham vi 3 — C4c tuyén dwong dit con lai 14 152.000
d/m>. Véi hé sé diéu chinh gia dat 1a 1,0000 lan.
7.4.Vi tri 2 (vi tri khéng tiép gidp dwong)
¢ Nhén xét:
— Théng ké gia dat thu thap duoc theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat
Dit dai:

Qua qua trinh thu thap co sé dit liéu qudc gia vé dat dai, co so dir liéu qubc gia vé gia trong khu
vuc dinh gia, VLAND khong thu thap duoc dit lidu vé gia dat trong cdy 1au nam — Vi tri 2 — Cac
tuyén duong dat con lai.

Vi vy VLAND khong dé xuat gia dat trong cdy lau nam — Vi tri 2 — Céc tuyén duong dit con
lai theo quy dinh tai cic diém a khoan 3 va khoan 4 Piéu 158 Luat Dat dai do khong co thong tin.

— Khao sét, thu thap théng tin vé gia dat theo quy dinh tai cac diém b khoan 3 va khoan 4 Piéu 158
Luat Dét dai:

Qua thu thap thong tin tir nguén Hop dong chuyén nhugng (Co cong ching va di hoan tit nghia
vu tai chinh) thu thap tir Van phong dang ky dét dai tinh Dong Nai — Chi nhanh Chon Thanh, trong
thoi gian 24 thang VLAND khong thu thap duoc cac thira dat trong cdy lau nam — Vi tri 2 — Céc
tuyén dudng dat con lai.

Déi vé6i loai dat trong cay lau nam — Vi tri 2 — Cac tuyén duong dat con lai, tai dia ban phuong
Minh Hung va cac khu vuc lan can, loai dat nay co ) luong rat han ché va qua khao sat thuc té tai
khu vuc thi loai dat nay rét it khi dugc nguoi dan mua ban chuyén nhuong néu chi ban dit nam &
riéng trong vi trf 1. Trong giao dich mua ban, thudng mua ban dat ndng nghiép Vi tri 2 gia ban s&

c6 mirc ty 18 twong tu vai vi tri 1. Qua khao sat tir ngudi dan va tir nhitng ngudi am hiéu vé giao
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dich mua ban bat dong san trong khu vuc thi VLAND nhén théy ty 1€ chénh 1éch cua gia dét khao
st so v6i gia dat theo Nghi quyét s6 28/2025/NQ-HPND ngay 10/12/2025 duoc dé xuét & trén (Ty
16 1,0000 1an cho gia dét trdng cdy 1au nam — Vi tri 1 — Pham vi 3 — Céc tuyén dudng dét con lai khi
ap dung v6i dat trong cay lau ndm — Vi trf 2 — Céc tuyén duong dat con lai 1a phi hop véi tinh hinh

mua ban ¢ dia phuong. T
Can ctr vao Diém a Khoan 1 Diéu 5 caa Nghi quyét s6 28/2025¢ ) “-MleNn\ y 10/12/2025
COMGTY
ctiia Hoi dong nhan dén tinh Pong Nai: f-'w. / THHH  hE

I s 3\
“]. Gid dat trong cay hang nam (gom ddt lia va dat trong Cay“h@iah;rlejtr EIMH!?%'C"’),'?ZJ it trong cay

lau ndm, dat rimg san xudt, dat nudi trong thay san. "%rﬂ’“ \ IET/"“T
— -':hl'—.‘

b) Gid ddt vi tri 2 (vi tri con lgi): Tinh bang 30% gid ddt néng nghiép vi tri 1, pham vi 1 cua
tuyén dwrong giao thong quy dinh tai Phy luc VIl kém theo Quy dinh nay nhung khéng dwoc cao
hon gid dat t6i da va khéng dwoc thap hon gid dat téi thiéu theo timg dia ban xd, phwong quy
dinh tai Phu luc VIII kém theo Quy dinh nay.;”

Do d6, gia dat Nha nudc cua dat trong cay 1au nim — Vi tri 2 — Cac tuyén dudng dat con lai Ia:

TT Hang muc Giatri

Gia dat trong cay lau nam — Vi tri 1 — Pham vi 1 — Céc tuyén duong

1 | dat con lai theo Nghi quyét s6 28/2025/NQ-HPND ngay 250.000
10/12/2025 (dong/m>)

2 | Ty l¢ cua Vi tri 2 so vai vi tri 1 (%) 30%

3 Gia dat trong (féy ’lﬁu nam — Vi tri 2 — Céc tuyén dudng dét‘ con lai = 250.000 x 30%
theo Nghi quyét s6 28/2025/NQ-HPND ngay 10/12/2025 (dong/m?) = 75.000

A Gia dat tbi thiéu theo Phy luc VIII dinp kém theo Nghi quyét sb 152,000
28/2025/NQ-HDND ngay 10/12/2025 (ddng/m>)

¢ Nhéan xét:

Gia dat nong nghiép xac dinh theo diém a khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat Pét dai (Gia dat
dugc ghi nhan trong co s¢ dit liéu qudc gia vé dat dai, co so dit lidu qudc gia vé gia), VLAND
khong xac dinh gia dat trong cay lau nim — Vi tri 2 (vi tri khong tiép giap duong) — C4c tuyén
duong dat con lai.

Gi4 dit nong nghiép xac dinh theo diém b khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat Dit dai (Gia dat
dugc ghi nhan tai hop dong chuyén nhugng, gia tring dau gia), VLAND khong xéac dinh gia dat
trong cdy 1au nam — Vi tri 2 (vi tri khong tiép giap dudng) — Cac tuyén dudng dit con lai do khdng
€0 thong tin.

— Qua khdo sat va thu thap thong tin tai dia ban cua thira dét can dinh gia va cac khu vyc lan cén,
VLAND dé xuat mirc hé sé diéu chinh cta dat trong cdy lau nam — Vi tri 2 — Cac tuyén duong dat
con lai so véi gia dat trong Nghi quyét sb 28/2025/NQ-HDND la 1,0000 lan.

— Can ct Khoan 5, Biéu 7 Nghi dinh 71/2024/NB-CP ngay 27/06/2024 cia Chinh phii quy dinh vé
gia dat:

Gia dit cua thira dat can dinh gia tai ting vi tri dat duoc xac dinh nhu sau:
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Gia dat cua thira dat cdn  Gia dat trong bang gia dat cua thia Lo o
. . = L . X H¢ s0 diéu chinh gia dat
dinh gia dat can dinh gia

—  Gia dét trong cdy lau nam — Vi tri 2 (vi tri khong tiép giap duong) — Cac tuyén dudng dét con

lai:

152.000 d¢/m? x 1,0000 lan = 152.000 dong/rrl = Mﬁ\
= Gia dit trong cay lau nam — Vi tri 2 (vi tri khodng tiép glap ggr GCTd %n dwong
dat con lai 1a 152.000d/m2. Véi h¢ sé diéu chinh gia a*ﬁ la 1,0060 lani, ="
B. PAT TRONG CAY HANG NAM A GIA | ,.|
8. Puong s6 26 - Khu pho Minh Long 2 (doan tir PT 751 dén ph 55\3 . !ET
dd s6 136 va thira dAt s6 405 to ban dd sb 137) SRE “"“
8.1.Vi tri 2 (vi tri khéng tiép gidp dwong) — Pwong so 26 - Khu phé Minh Long 2 (doan tic BT
751 dén phia Bic thiva dit sé 103 to bin dé sé 136 va thiva dit sé 405 to bin dé sé 137)
+¢ Nhin xét:

103 to ban

— Théng ké gia dat thu thap dugc theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat
Dit dai:

Qua qua trinh thu thap co s dit liéu qudc gia vé dat dai, co so dir liéu qudc gia vé gia trong khu
vuc dinh gia, VLAND khong thu thap duoc dir lidu vé gia dat trong cdy hang nim — Vi tri 2 —
Puong s6 26 - Khu phé Minh Long 2 (doan tir BT 751 dén phia Bic thira dat s6 103 to ban d6 sb
136 va thira dat s 405 to ban d6 sb 137).

Vi vdy VLAND khong dé xuat gia dat trong cdy hang nim — Vi tri 2 — Pudng s6 26 - Khu phé
Minh Long 2 (doan tir DT 751 dén phia Béc thira dat s 103 to ban do s6 136 va thira dat s6 405 to
ban dd sd 137) theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va khoan 4 Piéu 158 Luat Dét dai do khong co
thdng tin.

— Khao sét, thu thap théng tin vé gia dat theo quy dinh tai cac diém b khoan 3 va khoan 4 Piéu 158
Luat Dat dai:

Qua thu thap thong tin tir nguén Hop dong chuyén nhuong (Co cong ching va di hoan tit nghia
vu tai chinh) thu thap tir Van phong diang ky dat dai tinh Pong Nai — Chi nhanh Chon Thanh, trong
thoi gian 24 thang VLAND chi thu thap duoc 01 thira dat trong cay hang nam — Vi tri 2 — Puong sd
26 - Khu ph6 Minh Long 2 (doan tir BT 751 dén phia Bic thira dat s6 103 to ban d6 s6 136 va thira
dat s6 405 to ban d6 s6 137).

T Noi dung TDTT 23
Theo hop dong chuyen nhuong quyen
A A s str dung dat s6 cong chimg sb
1| Neudn thong tin 00004078/2025/CCGD tai Van phong
cong chirng Gia Khang

9 Dia chi thra dét KP Minh Lo§§h7b%};1;0§§iMmh Hung,

3 SO to 125

4 SO thira 25

5 Muc dich str dung dat Dat trong cay hang nam

6 Vi tri, dia diém

Vi tri theo OD 52/2024/QD-UBND ngay Vi tri 4
27/12/2025 !
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T Noi dung TPTT 23
116!/1’; /;]66205NQ 28/2025/NQ-HDND ngay Vi tri 2 (vi tri khéng tiép gidp dwong)
7 Thoi diém chuyén nhuong 9/2025
8 Giao thong th)ng tiép giap duong
9 Quy md (m?) 1.967,2
10 Tai san gin lién voi dat 7o “”ré aO,
Giay 514:;1/ gﬁl‘xé‘nﬁuye&ru dung dat
11 Tinh phép 1y vé quyén st dung dit quyeﬁ']gurhﬁl},l Hl'hﬁ Eﬁﬁ‘tf‘[} san khac
— - Lol
12 Gia chuyén ‘nhlr(yng theorh(.)’p‘dong chuyén \\ /}?{0 000
nhlr(rng quyen str dung dat (dong) ‘xﬁrwf TP WS
13 Gia dat chuyén nhwong (dong/m’) 76.251

Can ctr vao Diém a Khoan 1 Diéu 5 ctua Nghi quyét s6 28/2025/NQ -HBND ngay 10/12/2025
ctia Hoi dong nhan déan tinh Pong Nai:

“]. Gid dat trong cay hang nam (gom dat lia va dat trong cay hang ndm khdc), dat trong cay

lau ndm, dat rimg san xudt, dat nudi trong thay sdn.

b) Gid dat vi tri 2 (vi tri con lgi): Tinh bang 30% gid dat néng nghiép vi tri 1, pham vi 1 cua

tuyén dwong giao théng quy dinh tai Phu luc VIl kém theo Quy dinh nay nhwng khéng diwoc cao

hon gid dat t6i da va khéng dwoc thap hon gid dat téi thiéu theo timg dia ban xd, phwong quy

dinh tai Phuy luc VIl kém theo Quy dinh nay.;”

Do d6, gia dat Nha nudc cia dat trong cdy hang nim — Vi tri 2 — Puong 26 - Khu phé Minh
Long 2 (doan tir DT 751 dén phia Bic thira dat s 103 to ban do sé 136 va thira dat s6 405 to ban do
s6 137) la:

TT Hang muc Gia tri

Gia dat trong cly hang nam — Vi tri 1 — Pham vi 1 — Puong 26 -
Khu phé Minh Long 2 (doan tir DT 751 dén phia Bac thira dat s6

1 . . L , 221.000
103 to ban d6 s6 136 va thira dit s6 405 to ban dd s6 137) theo Nghi
quyét s 28/2025/NQ-HDND ngay 10/12/2025 (ddng/m>)

2 | Ty lé cua Vi tri 2 so vai vi tri 1 (%) 30%
Gia dat trong cdy hang nim — Vi tri 2 — Pudng 26 - Khu phé Minh

3 | Long 2 (doan tir DT 751 dén phia Béc thira dat s6 103 to ban d6 s6 =221.000 x 30%
136 va thua dat sb 405 to ban d6 sb 137) theo Nghi quyét sb = 66.300

28/2025/NQ-HDND ngay 10/12/2025 (ddng/m?)

s Gia dat tbi thiéu theo Phy luc VIII dinh kém theo Nghi quyét s6 110.000
28/2025/NQ-HPND ngay 10/12/2025 (d6ng/m>) '

¢ Nhéan xét:

Gi4 dit nong nghiép xac dinh theo diém a khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat Dit dai (Gia dat
duoc ghi nhdn trong co so dit liéu qudc gia vé dit dai, co sé dit lidu qudc gia vé gia), VLAND
khong xac dinh gia dat trong cdy hang nam — Vi tri 2 (vi tri khong tiép giap dudng) — Puong 26 -
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Khu phé Minh Long 2 (doan tir DT 751 dén phia Béc thira dit s6 103 t& ban dd sé 136 va thira dat
s6 405 to ban do s6 137).
— Cin cir theo Piém ¢ Khoan 3 Diéu 7 Nghi dinh sb 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 thi gia dat thi

truong cua tung vi tri dat, khu vuc dugc xac dinh bang cach lay binh quan s6 hoc cia cac muc gia

dat, cy thé 1a 76.251 ddng/m? P
LR e
— Gia dit néng nghiép xac dinh theo diém b khoan 3 va khoan 4 %&% EI;JITI%‘E\ dai (Gia dat

duoc ghi nhan tai hop dong chuyén nhuong, gia trang dau gia), VLﬁ\*T.D xdeidinh q}a?- :

i T
hang nam — Vi tri 2 (vi tri khong tlep giap du:ong) Duong 26 - Kh 133 TJJM E M[? GIA

7/(doan tu BT
BRPATVETYS
Do d s57) 12 76.251

‘xﬁ M- p_\’xﬂ

751 dén phia Béc thira dat s6 103 to ban d6 s6 136 va thira dat s6 4
dong/m>.
— Tuy nhién, gi4 dat phd bién trén thi truong (76.251 ddng/m?) c6 mirc gia thip hon so véi gia dét
t6i thiéu theo Bang gia dit Nghi quyét sé 28/2025/NQ-HPND ngay 10/12/2025 ctua Hoi dong nhan
dan tinh Dong Nai (110.000 ddng/m?). Do d6, VLAND dé xuat gia dt trong cdy hang nam — Vi tri
2 (vi tri khong tiép giap dudng) — Puong 26 - Khu phdé Minh Long 2 (doan tir BT 751 dén phia Bic
thira dat s6 103 to ban d6 s6 136 va thira dat s6 405 to ban d6 s6 137) 1a 110.000 dong/m2.
— Can ct Khoan 5, Biéu 7 Nghi dinh 71/2024/NB-CP ngay 27/06/2024 ciia Chinh phii quy dinh vé
gia dat:
Gia dit cua thira dat can dinh gia tai ting vi tri dat dugc xac dinh nhu sau:
Gi4 dt cia thia dit can  Gid dét trong bang gia dat cia thira R o
] ) = R ] X H¢ so dicu chinh gia dat
dinh gia dat can dinh gia
— Gia dét trong cay hang nam — Vi tri 2 (vi tri khong tiép giap duong) — Puong 26 - Khu phé
Minh Long 2 (doan tir DT 751 dén phia Bac thira dat s6 103 to ban dd s 136 va thira dét s6 405 to
ban do sb 137):
110.000 d/m? x 1,0000 lan = 110.000 dong/m2.
= Gi4 dat trong cay hang nam — Vi tri 2 (vi tri khong tiép giap dwong) — Pwong 26 -
Khu phé Minh Long 2 (doan tir PT 751 dén phia Bic thira dt s6 103 to ban d6 s6 136 va
thira dat s6 405 to ban d6 s6 137) 1a 110.000 d/m2. Véi hé sb diéu chinh gia dat 1a 1,0000
lan.
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C. PATO
9. Pudng PHO6 (Poan tir Phia Bic: Ngi ba dwong s6 36 va duwong PH 06 ; Phia Nam: nga
ba dwong bé tong va PH 06 dén hét tuyén)
9.1. Vitri 1 — Phamvi 1
— Théng ké gia dat thu thap duoc theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 Lted-r'ﬁm4 Piéu 158 Luat
Dit dai: /«_: C

. \ s . -:cr GTY \
Qua qua trinh thu thap co s& dir li€u quoc gia vé dat dai, co s¢ Je/u qudkigia vv:;ﬂ 14 trong khu

., - . N . , |I
vuc dinh gia, VLAND khong thu thip dugc dit liu vé& gi dét & it T“"J’ﬂ”"f{ é&%“" G,L | - Puong
DHO6 (Doan tir Phia Bic: Ngi ba dudng s6 36 va duong DH 06 ; P "’\\E\ ntcg/b/g“’ ong bé tong

va DH 06 dén hét tuyén) do khdng c6 thong tin. BIE

Vi vy VLAND khong dé xuét gia dat ¢ — Vi tri 1 — Pham vi 1 — Puong DHO06 (Poan tir Phia
Bic: Ngi ba dudng sb 36 va duong DH 06 ; Phia Nam: ngi ba duong bé tong va DH 06 dén hét
tuyén) theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat Dét dai.

— Khao sét, thu thap théng tin vé gia dat theo quy dinh tai cac diém b khoan 3 va khoan 4 Piéu 158
Luat Dét dai:

Qua thu thap thong tin tir ngudn Hop ddng chuyén nhuong (C6 cong ching va di hoan tit nghia
vu tai chinh) thu thap tir Van phong dang ky dat dai tinh Pong Nai — Chi nhanh Chon Thanh, trong
thoi gian 24 thang VLAND khong thu thap duoc cac thira dat & — Vi tri 1 — Pham vi 1 — Pudng
DPHO06 (Poan tir Phia Bic: Ngi ba dudng sb 36 va duong PH 06 ; Phia Nam: ngi ba dudng bé tong
va PH 06 dén hét tuyén) c6 su tuong dong véi cac thira dat can dinh gia duoc chuyén nhuong.
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TT | Noidung | TPTT30 | TPTT31 | TPTT32 | TPTT33 | TPTT34 | TPTT35 | TDT/TE;% r -’-"*@‘3;37 | TPTT 38
1 NAguon_ Theo hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat sé cong ching 017379/2025/CCGD tai \‘,d’!'. phoirg?ﬂ:);g\c,r;}- g Nguyén Canh
thqng tin II? "FI-’:CH-. DIHH-GIA | T
2 dfg?éa chi thira KP Minh Long 3, phudong Minh Hung, tinh Dong Nal&‘ \M v !E -/
3 | Séto 119 119 119 119 119 119 1155 7 vc] 119
4 | S6thua 778 771 772 773 774 775 776 = 769 779
Dit & d6 Dat ¢ do Dt ¢ do Dt ¢ do Dit ¢ do Dit ¢ do Dit & d6 Dit & d6 Dit & d6
¢ | Mucdichsi| thi+dat | thi+dat | thi+dat | thi+dat | thi+dat | thi+dat | thi+dat | thi+dat | thi+dat
dung dat trong cay trong cay trong cay trong cay trong cay trong cay trong cay trong cay trong cay
lau nam lau nam lau nam ldu nam lau nam lau nam lau nam lau nam lau nam
-DatODT: |-DatODT: |-DatODT: |-DatODT: |-DatODT: |-DatODT: |-DatODT: |- DatODT: |- Dat ODT:
6 Thoi han su | Lau dai Lau dai Lau dai Lau dai Lau dai Lau dai Lau dai Lau dai Lau dai
dung dat -bat CLN: | - bat CLN: |-Dat CLN: | -Pbat CLN: |-bat CLN: |-Pbat CLN: | -bat CLN: |- bat CLN: | -bat CLN:
16/12/2049 | 16/12/2049 | 16/12/2049 | 16/12/2049 | 16/12/2049 | 16/12/2049 | 16/12/2049 | 16/12/2049 | 16/12/2049
buong Puong Duong Duong Puong Puong Puong Duong Duong
DPHO06 DbHO06 DPHO06 DPHO06 bHO06 bHO06 bHO06 DPHO06 DPHO06
(Poan tu (Poan tu (Poan tu (Poan tu (Poan tu (Poan tu (Poan tu (Poan tu (Poan tu
Phia Bic: Phia Béc: Phia Bic: Phia Bic: Phia Bic: Phia Bic: Phia Bic: Phia Bic: Phia Bic:
Nga ba Nga ba Nga ba Nga ba Nga ba Nga ba Nga ba Nga ba Nga ba
dudng sb duong sb duong sb duong sb duong sb duong sb duong sb duong sb duong sb
7 Vi tri, dia 36 va 36 va 36 va 36 va 36 va 36 va 36 va 36 va 36 va
diém duong PH | duong PH | duong PH | duong DPH | duong PH | duong DPH | duong PH | duong PH | duong PH
06 ; Phia 06 ; Phia 06 ; Phia 06 ; Phia 06 ; Phia 06 ; Phia 06 ; Phia 06 ; Phia 06 ; Phia
Nam: ngé Nam: ngé Nam: ngé Nam: ngé Nam: ngé Nam: ngé Nam: ngé Nam: ngé Nam: ngé
ba duong ba duong ba duong ba duong ba duong ba duong ba duong ba duong ba duong
bétbngva | bétobngva | bétbngva | bétdongva | bétbngva | bétdbngva | bétbngva | bétdngva | bétbng va
PHO06dén | PHO6dén | PHO6dén | DHO6dén | DH 06 dén | DH 06 dén | DH 06 dén | DH 06 dén | DH 06 dén
7 hét tuyén) hét tuyén) hét tuyén) hét tuyén) hét tuyén) hét tuyén) hét tuyén) hét tuyén) hét tuyén)
8 g{::fé;m 12/2025 | 12/2025 12/2025 12/2025 | 12/2025 | 12/2025 | 12/2025 | 12/2025 12/2025
Tiép giap Tiép giap Tiép giap Tiép giap Tiép giap Tiép giap Tiép giap Tiép giap Tiép giap
9 Giao thdng mit tién mat tién mat tién mat tién mit tién mit tién mit tién mit tién mat tién
duong nhya | duong nhya | dudng nhya | duong nhya | duong nhya | duong nhya | dudng nhya | duong nhya | dudng nhua
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T

N¢i dung

TDTT 30

TDTT 31

TDTT 32

TDTT 33

TDTT 34

TDTT 35

TDTT 36

TDTT 37

TDTT 38

10

SO mat tién
tiép gidp

1

1

1

1

1

1

1

11

Quy mo,
kich thwéc,
dién tich,
hinh thé

[ =4 THHH

\ T -|
NH GIA | T
I*.I

Quy md

205,00

205,00

205,00

205,00

205,00

205,00

-4 1 & i - |
o\ pAT VIET /3
= [ 1

> .3%9,30

369,30

Djén tich
dat o PV1
(m?)

50,00

50,00

50,00

50,00

50,00

50,00

100,00

100,00

Dién tich
dat nong
nghiép (m’)

155,00

155,00

155,00

155,00

155,00

155,00

155,00

269,30

269,30

DT NN PV1

155,00

155,00

155,00

155,00

155,00

155,00

155,00

269,30

269,30

Dién tich
dat NN
trong hanh
lang 1o gioi

(m?)

19,70

20,30

20,20

20,20

20,10

20,00

19,90

35,30

35,30

Tong dién
tich sau khi
trir ddt NN
trong HLLG
(m?)

185,30

184,70

184,80

184,80

184,90

185,00

185,10

334,00

334,00

Chiéu rong
mit tién

(m)

5,00

5,00

5,00

5,00

5,00

5,00

5,00

7,28

7,28

11.

Chiéu dai
twong doi

(m)

37,06

36,94

36,96

36,96

36,98

37,00

37,02

45,88

45,88

11.

Hinh thé

Can d6i

Can doi

Can doi

Can doi

Can doi

Can doi

Can doi

Can doi

Can d6i
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TT Noi dung TDTT 30 TDTT 31 TDTT 32 TDTT 33 TDTT 34 TDTT 35 TDTT 36 TDTT 37 TDTT 38
Gidy Gidy Gidy Gidy Gidy Gidy Gidy I Gidy Gidy
chl,’rng nhan chl'rng nhan chl'rng nhan chl'rng nhan chfrng nhan chfrng nhan chl'rng /%@%-}{Ei‘lﬁﬁ!}g\\hjn chl'Ing nhan
quyén sur quyén su quyén sur quyén sur quyén st quyén st quyé %{?n’ Cér.-c;cﬂ#?é{{:: : quyén sur
Tinh phép dung dat dung dat dung dat dung dat dung dat dung dat durp,g"-I at  TuH dung el dung dat
12 Iy vé QSDD quyén s& quyén s& quyeén so quyeén so quyén s& quyén s& G| JEAL ﬂ!-’ﬂﬂl@@ﬂ : quyén so
httunha¢ | htrunhaé | hitunha¢ | hirunhaé | hitunha ¢ | hrunha & Mk / hiru nha ¢
va tai san va tai san va tai san va tai san va tai san va tai san va tai san
khac gin khac gin khac gan khac gin khac gin khac gin khac gin
lién v6i dat | lién v6i dat | lién voi dét | lién voi dat | lién v6i dat | lién voi dét | lién voi dat | lién v6i dat | lién voi dét
13 thIlll 32? §§? Khoéng Khéng Khong Khong Khéng Khéng Khéng Khoéng Khoéng
- Khu vuce - Khu vuc - Khu vuc - Khu vuc - Khu vuce - Khu vuc - Khu vuc - Khu vuc - Khu vuc
Hién trang | cap thoat cap thoat cap thoat cap thoat cAp thoat cAp thoat cap thoat cap thoat cap thoat
14 | cac yéu td nudce tot nude tot nude tot nude tot nudce tbt nudce tbt nudce tbt nude tot nude tot
ha tang -Capdién |-Cépdién |-Cipdién |-Capdién |-Cipdién |-Cépdién |-Cépdién |- Capdién |- Cap dién
6n dinh 6n dinh 6n dinh 6n dinh 6n dinh 6n dinh 6n dinh 6n dinh 6n dinh
Hién,trar}g
15 |cacycuto Tét Tét Tét Tét Tét Tét Tét Tét Tét
moi trudng,
an ninh
Gia chuyén
nhuwong
theo hop
dong: 500.000.00 | 500.000.00 | 500.000.00 | 500.000.00 | 500.000.00 | 500.000.00 | 500.000.00 | 500.000.00 | 500.000.00
16 | chuyén
0 0 0 0 0 0 0 0 0
nhwong
quyén  sir
dung  dit
(dong)
Chuyén
17 | muc dich sw
dung dit
Don gia dat
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T

N¢i dung

TDTT 30

TDTT 31

TDTT 32

TDTT 33

TDTT 34

TDTT 35

TDTT 36

TREEST

TDTT 38

5 Qb
52/2024/QD
-UBND
(d/m?)

*" THHH |
It,"n-'m' JEIIHIH Gl |

r\.il'l'r"'r'

Don gid
UBND PV1

1.300.000

1.300.000

1.300.000

1.300.000

1.300.000

1.300.000

1.300.000

Al VIEL

/1.300.000

Don gid
UBND PV2

925.000

925.000

925.000

925.000

925.000

925.000

925.000

Y ':9!
\.ﬁh‘ko 9%9/
""'\-\_._____..-""

925.000

925.000

Don gid
UBND PV3

740.000

740.000

740.000

740.000

740.000

740.000

740.000

740.000

740.000

Pon gia dat
nong nghiép
Qb
52/2024/Qb
-UBND
(d/m?)

Pon
UBND
PV1

gid
NN

197.000

197.000

197.000

197.000

197.000

197.000

197.000

197.000

197.000

Pon
UBND
PV2

gid
NN

197.000

197.000

197.000

197.000

197.000

197.000

197.000

197.000

197.000

Pon
UBND
PV3

gid
NN

197.000

197.000

197.000

197.000

197.000

197.000

197.000

197.000

197.000

Pon gia dat
nong nghiép
khao sat
(d/m?)

394.000

394.000

394.000

394.000

394.000

394.000

394.000

394.000

394.000

Han  muc
dat ¢ theo
Quyét dinh
29/2024/Qb

300,00

300,00

300,00

300,00

300,00

300,00

300,00

300,00

300,00
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T

N¢i dung

TDTT 30

TDTT 31

TDTT 32

TDTT 33

TDTT 34

TDTT 35

TDTT 36

-UBND

ngay
15/10/2024
cua UBND
tinh  Binh
Phudc;
Quyét dinh
90/2025/Qb
-UBND

ngay
31/12/2025
cuia UBND
tinh  Pong
Nai

Chi phi
thwe  hién
chuyén

phin dit
néng nghiép
sang dit &
trong  han
murc (d)

126.623.400

126.186.600

126.259.400

126.259.400

126.332.200

126.405.000

126.477.800

176.350.000

176.350.000

Dién  tich
dat NN
ngoai  han
murc/  khong
thuoc pham
vi khu dan
cw (m)

18

Gia  trj
QSDD NN
trong
HLLG/

7.761.800

7.998.200

7.958.800

7.958.800

7.919.400

7.880.000

7.840.600

13.908.200

13.908.200
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TT | Néidung | TPTT30 | TPTT31 | TPTT32 | TPTT33 | TPTT34 | TPTT35 | TPTT 36 | /ITOWEHEI VEDTT 38
ngoai han [EAPSETERARA
mirc/ khong (| THAL BINE,
thudc pham PAT VI
vi khu déan
cu (d) ,

19 (?Sf’i‘m ( d)t“ 618.861.600 | 618.188.400 | 618.300.600 | 618.300.600 | 618.412.800 | 618.525.000 | 618.637.200 | 662.441.800 | 662.441.800
Gia  dat

20 fl'l‘l'l‘ryo,e;‘g 3.330.782 | 3.346.986 | 3.345.782 | 3.345.782 | 3.344.580 | 3.343.378 | 3.342.178 | 1.983.359 | 1.983.359
PV1 (d/m?)

++ Nhin xét:
Cin cir theo diém b Khoan 1 Diéu 1 ciia Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP cia Chinh phu ngay 15/08/2025:

b) Sira doi, bé sung khodn 3 nhw sau:

“3. Viéc lwa chon thong tin cua cac thira dat so sanh thue hién theo thir tw wu tién nhw sau:

a) C6 khodng cach gan nhat dén thira dat, khu ddt can dinh gia va khéng bi giéi han béi dia gidi hanh chinh ciia cac don vi hanh chinh cdp xd trong

dia ban hanh chinh cdp tinh. Truong hop mé réng pham vi thu thdp théng tin ngodi dia ban hanh chinh cdp tinh, t6 chirc thwe hién dinh gia dat phai

gidi trinh cu thé Iy do trong Bao cao thuyét minh Xy dung phwong dn gia dat dé Hoi dong tham dinh gid ddt xem xét, quyét dinh;

b) Twong dong nhat dinh vé cdc yéu té anh hwéng dén gid dat;

¢) Théng tin gan nhat véi thoi diém dinh gid dat.”

Céc thira dét thu thap déu c6 vi tri, khoang cach gan voi thira dat can dinh gid. Do d6, cac thira dat thu thap trén déu phi hop dé 1am mau cho hé sé
diéu chinh gia dat. Qua tién hanh ra soét dit liéu, cac thira dat thu thap 30 dén thira dit thu thap 38 ¢6 muc gid phod bién so véi thi truong. Tuy nhién,
thira dt thu thap 37 va thira dat thu thap 38 tiép giap 02 mat tién duong. Do d6, VLAND lya chon loai trir thira dat thu thap 37 va thira dat thu thap 38.
— Gia déat & phd bién — Vi tri 1 — Pham vi 1 — Pudong PHO6 (Poan tir Phia Bic: Ngi ba dudng sb 36 va dudng PH 06 ; Phia Nam: ngi ba duong bé
tong va DH 06 dén hét tuyén):

(3.339.782 d/m? + 3.346.986 d/m? + 3.345.782 d/m? + 3.345.782 d/m? + 3.344.580 d/m? + 3.343.378 d/m? + 3.342.178 ¢/m?) : 4 = 3.344.067 d/m>
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Can ctr theo Piém ¢ Khoan 3 Piéu 7 Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 thi gia dat
thi truong cua tirng vi tri dét, khu vuc duoc xac dinh béng cach léy binh quan sb hoc cua cac mirc
gia dat tai vi tri dat, khu vuc do, cu thé 1a: 3.344.067 dong/m>.

— Gia dat ¢ xac dinh theo diém a khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat it dai (Gia dat dugc ghi
nhan trong co s& dit liéu qudc gia vé dit dai, co so dit liéu qudc gia Ve rid), YNAND khong X&c
dinh gi4 dit & — Vi tri 1 — Pham vi 1 — Pudong DH06 (Poan tir Ph%@t’fh gdi\@ ong s6 36 va
duong DH 06 ; Phia Nam: ngi ba dudng bé tong va DH 06 dén hét t 1;?*11/)£qr Jﬁ IT? Nz
— Gi4 dat ¢ xac dinh theo diém b khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 'E iy

nhan tai hgp dong chuyén nhuong, gia tring ddu gia), VLAND xac i

Vi 1 — Pudong PHO6 ((Poan tir Phia Bic: Ngi ba duong s6 36 va dwom 06 woPlia Nam: nga ba
dudng bé tong va DH 06 dén hét tuyén) Ia 3.344.067 ddng/m?.- —

— Do d6, VLAND d¢ xuét gia dat ¢ — Vi tri 1 Pham vi 1 — Puong DHO06 (Poan tir Phia Bic: Ngi
ba duong s6 36 va duong PH 06 ; Phia Nam: ngi ba duong bé tong va PH 06 dén hét tuyén) 1a
3.344.067 déng/m>.

— Can ci Khoan 4 Didu 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 thi két qua xéac dinh hé sb
diéu chinh gia dat binh quan dé xuat dat & — Vi tri 1 — Pham vi 1 — Puong DPHO06 (Poan tir Phia Bac:
Ngi ba duong sb 36 va dudng DH 06 ; Phia Nam: nga ba duong bé tong va BH 06 dén hét tuyén)
la: 3.344.067 ¢6ng/m? : 1.000.000 dong/m? = 3,3441 lan.

10. Pwong PHO6 (Poan tir ranh giéi phwong Chon Thanh dén Phia Bic: Hét ranh thira

dit s6 195, to ban dd s 143; Phia Nam: ngi ba duwong PH 06 va duong s6 44))

10.1.Vitri 1 — Pham vi 1
+ Nhén xét:

— Théng ké gia dat thu thap duogc theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat
Dit dai:

Qua qua trinh thu thap co so dir liéu qudc gia vé dit dai, co sé dit liéu qudc gia vé gia trong khu
vuc dinh gia, VLAND khéng thu thap duoc dir lidu vé gia dat & — Vi tri 1 — Pham vi 1 — Puong
DHO06 (Poan tir ranh gii phuong Chon Thanh dén Phia Bac: Hét ranh thira dat s6 195, to ban do sb
143; Phia Nam: nga ba dudng PH 06 va duong s6 44)) do khdng co thong tin.

Vi vay VLAND khong dé xuét gia dat & — Vi tri 1 — Pham vi 1 — Puong DPHO6 (Poan tir ranh
gidi phuong Chon Thanh dén Phia Bac: Hét ranh thira dat s6 195, t& ban d6 s 143; Phia Nam: nga
ba dudong PH 06 va duong s6 44)) theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat
Dit dai.

— Khao sét, thu thap théng tin vé gia dat theo quy dinh tai cac diém b khoan 3 va khoan 4 Diéu 158
Luat Dat dai:

Qua thu thap thong tin tir nguén Hop dong chuyén nhugng (C6 cong chimg va da hoan tit nghia
vu tai chinh) thu thap tir Van phong dang ky dét dai tinh Dong Nai — Chi nhanh Chon Thanh, trong
thoi gian 24 thang VLAND khéng thu thap duoc cac thira dat & — Vi tri 1 — Pham vi 1 — Puong
DHO6 (Poan tir ranh gidi phudng Chon Thanh dén Phia Bac: Hét ranh thira dat s6 195, to ban do sb
143; Phia Nam: ngi ba dudng DH 06 va duong s 44)) ¢ su twong dong véi cac thira dat can dinh
gia dugc chuyén nhuong.
+¢ Thong tin thu thap:
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TT | Noi dung TDTT 23 TDTT 24 TDTT 25 TDTT 26 TDTT 27 TDTT 28—~ —~£[BTT 29
Th A Theo hop dong Theo hop dong Theo hop dong | Theo hop dong | Theo hop g %:- :
eo hop dong 2 2 2 2 e
chuyén nhuong chuyén nhuong ChEyeI} nhu:c_mgﬁ chuyén nhuong | chuyén nhuong chuyen
5n st d quyén s dung | quyén st dung dat | quyén sir dung quyén su dung quyén s‘;'rgi‘un
A Juyen st cung dat s6 cong s6 cong chimg dat s6 cong dat sd cong dat sd\chi g :
1 Nguon_ dat s cong chiing chim 004006 2 2 hi he i
thong tin 006528/2025/CC & > QUYEn SO caums caums CaUia
GD tai Vin 1444/2025/CCG 1/2025/CCGD tai 2269/2025/CCG 227Q/2025/CCG 1905/2025 &
ph(‘)ng cong D tai Van phong | Van phong cong | D tai Van phong | D tE_lAl Van phong | D tai Van phong
chiing Nguyén T cong ching ching Chon cong ching cong ching cong chiing cong ching
Truong Hau Thanh Truong Hau Truong Hau Truong Hau Truong Hau
KP Minh Long 5, | KP Minh Long | KP Minh Long 6, | KP Minh Long | KP MinhLong | KP Minh Long | KP Minh Long
5 bia chi phuong Minh 5, phuong Minh phuong Minh 6, phuong Minh | 6, phuong Minh | 6, phudong Minh | 6, phudng Minh
thira dat Hung, tinh Dong Hung, tinh Hung, tinh Dong Hung, tinh Hung, tinh Hung, tinh Hung, tinh
Nai Pong Nai Nai Pong Nai Pong Nai Pong Nai Pong Nai
3 | S6to 119 120 139 142 142 142 142
4 | S thira 240 32 225 178 179 181 180
Mucdich | Ditodo thi+dit | PAIIOhI+ po o s i+ gje | PALOdOhi+ | Datgdothi+ | Darodothi+ | Patddd thi+
5 , X A A iAo dat trong cay lau A A iAo dat trong cay lau | dat trong cay lau | dat trong cay lau | dat trong cay
su dung dat | trong cdy lau nam b trong cay lau nam b b < A s
nam nam nam nam lau nam
-D4tODT: Lau | -DatODT: Lau |-D4atODT:Lau |-DatODT: Lau |- DatODT: Lau |- DatODT: Lau |- D4t ODT: Lau
5 Thoi han sur | dai dai dai dai dai dai dai
dung dat - bat CLN: - bat CLN: - bat CLN: - bat CLN: - bat CLN: - bat CLN: - bat CLN:
16/12/2049 16/12/2049 16/12/2049 19/9/2048 19/9/2048 16/12/2049 19/9/2048
Puong duong Puong duong Duong duong DPuong duong Puong duong Puong duong Puong duong
DPHO06 (Poan tr | PHO6 (Poantr | DHO06 (Poanttr | DHO06 (Poan tr | DPHO06 (Poan tr | PHO06 (Poan tr | DPHO06 (Poan tir
ranh gi¢i phuong ranh gidi ranh gig1 phuong ranh gidi ranh gigi ranh gidi ranh gidi
Chon Thanh dén | phuong Chon | Chon Thanh dén | phuong Chon | phuong Chon | phudng Chon | phudng Chon
Vit dia Phia Bac: Hét | Thanh dén Phia | Phia Bac: Hét | Thanhdén Phia | Thanh dén Phia | Thanh dén Phia | Thanh dén Phia
7 didm T ranh thura dat s6 Bac: Hét ranh ranh thira dat s Bac: Hét ranh Bac: Hét ranh Bac: Hét ranh Bac: Hét ranh

195, t& ban do sb
143; Phia Nam:

thura dat sd 195,
to ban do so

195, t& ban dd s
143; Phia Nam:

thira dat sb 195,
to ban do so

thura dat sd 195,
to ban do so

thura dét sd 195,
to ban do so

thira dat sb 195,
to ban do so

nga ba duong BH 143; Phia Nam: | ngé ba duong bH 143; Phia Nam: | 143; Phia Nam: | 143; Phia Nam: | 143; Phia Nam:
06 va duong sb nga ba dudong 06 va duong so nga ba duong nga ba dudng nga ba dudong nga ba dudong
44)) DH 06 va duong 44)) DH 06 va duong | PH 06 va duong | PH 06 va duong DH 06 va
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T

Noi dung

TDTT 23

TDTT 24

TDTT 25

TDTT 26

TDTT 27

s6 44))

s6 44))

56 44))

/

,Tﬁ_lﬁ@*m

TDTT 29

44‘)1' L \"‘\"‘

duong s6 44))

Thoi diém
giao dich

10/2025

9/2025

712025

11/2025

11/2025

11/2025

Giao thong

Tiép giap mit
tién duong nhya

Tiép giap mit
tién duong nhya

Tiép giap mit
tien duong nhya

Tiép giap mit
tien duong nhya

Tiép giap mit
tién duong nhya

‘-.:._‘_‘_"r“ __.a-'.-’

Tlep giap mat
tién duong nhya

10

S mat tién
tiép gidp

1

1

1

1

1

1

11

Quy mo,
kich thwérc,
dién tich,
hinh thé

Quy md

274,10

1.131,40

498,40

154,90

153,40

150,50

152,00

Djén tich
dat o PV1
(m?)

100,00

100,00

100,00

50,00

50,00

50,00

50,00

Djén tich
dat nong
nghiép (m?)

174,10

1.031,40

398,40

104,90

103,40

100,50

102,00

DT NN
PV1

174,10

1.031,40

398,40

104,90

103,40

100,50

102,00

Dién tich
dat NN
trong hanh
lang o gioi
(m?)

17,40

12,00

28,40

34,10

34,10

34,00

34,00

Tong dién
tich sau khi
triv dat NN
trong
HLLG (m?)

256,70

1.119,40

470,00

120,80

119,30

116,50

118,00

Chiéu
rong mat

5,01

11,93

7,05

5,01

5,01

5,01

5,01
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TT | Noidung TDTT 23 TDTT 24 TDTT 25 TDTT 26 TDTT 27 TDTT 28 TDTT 29
tién (m)
11 | Chiéu dai L
3' twong doi 51,24 93,83 66,67 24,11 23,81 2. ‘“E,TEE;R} 23,55
(m) 1 \
13-} Hinh thé Cén déi Cén déi Cén déi Can dbi Cén déi i CAEG
4 4 [BINH Gm I
Giay chimg nhan Gidy ching Gidv chime nhan Gidy chimng Gidy ching T VIETiay %:' ng
. . quyeén su dung nhén quyén st  ChUmE ndt nhén quyén st nhan quyén str yen su
Tinh phap 2 AN quyén st dung dat £ A z
12 |1y vé dat quyén 30 hitu | dung dat quyén quyén s& hitu nha dung dat quyén | dung dat quyén dat quyén
QSDD nha & vataisan | sO hiru nha & va & vA tai san khéc sO hitu nha & va | sO hiru nha & va | sO hiru nha ¢ va | sO huu nha & va
khac gan lién v6i | tai san khac gan 40 Lidn véi dat tai san khac gan | tai san khac gan | tai san khdc gan | tai san khac gan
dat lién véi dat & lién véi dat lién véi dat lién véi dat lién véi dat
Tai san gan A A n n n R n
13 lidn véi dAt Khéng Khong Khéng Khong Khéng Khéng Khoéng
Hién tran - Khu vye cap - Khu vyc cép - Khu vyc cép - Khu vyc cép - Khu vue cap - Khu vue cap - Khu vye cap
14 | céc véu t 6g thoat nude tot thoat nudce tot thoat nudc tot thoat nudc tot thoat nudc tot thoat nudc tot thoat nudc tot
ha tgn - Cap dién 6n - Cap dién 6n - Cap di¢n 6n - Cap di¢n 6n - Cap dién 6n - Cap dién On - Cap dién on
2 lang dinh dinh dinh dinh dinh dinh dinh
Hién trang
g5 | cdcyéu o Tét Tét Tét Tét Tét Tét Tét
moi truong,
an ninh
Gia .
chuyén
nhwong
theo hop
16 (cil(:llllién 100.000.000 500.000.000 150.000.000 120.000.000 120.000.000 120.000.000 120.000.000
nhuong
quyén st
dung dat
(dong)
17 | Chuyén
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T

Noi dung

TDTT 23

TDTT 24

TDTT 25

TDTT 26

TDTT 27

TDTT 28

TDTT 29

muc dich
sw dung dat

e 1385
a3t 13863
R o

_.rj‘/;ggp-r‘ TV

Pon giad
dat o Qb
52/2024/Q
b-UBND
(d/m?)

(<7 TNHH

1 At
=1 THA
Iﬂ_|THAr~LEI!!\IH Gla |

\&\ PAT VIET /¢

g

L R Rt

%‘

Don gia
UBND PV1

1.850.000

1.850.000

1.850.000

1.850.000

1.850.000

1.850.000

1.850.000

Don gia
UBND PV2

925.000

925.000

925.000

925.000

925.000

925.000

925.000

Don gia
UBND PV3

740.000

740.000

740.000

740.000

740.000

740.000

740.000

Pon gia
dat nong
nghiép Qb
52/2024/Q
b-UBND
(d/m?)

Don gia
UBND NN
PV1

197.000

197.000

197.000

197.000

197.000

197.000

197.000

Don gia
UBND NN
PV2

197.000

197.000

197.000

197.000

197.000

197.000

197.000

Don gia
UBND NN
PV3

197.000

197.000

197.000

197.000

197.000

197.000

197.000

bon gia
dat nong
nghiép
khao sat
(d/m?)

394.000

394.000

394.000

394.000

394.000

394.000

394.000
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T

Noi dung

TDTT 23

TDTT 24

TDTT 25

TDTT 26

TDTT 27

TDTT 28

TDTT 29

Han murc
dat & theo
Quyét dinh
29/2024/Q
b-UBND
ngay
15/10/2024
cua UBND
tinh Binh
Phudc;
Quyét dinh
90/2025/Q
b-UBND
ngay
31/12/2025
cua UBND
tinh Dong
Nali

300,00

300,00

300,00

300,00

300,00

300,00

Chi phi
thuc hién
chuyén
phan  dit
néng
nghiép
sang dit &
trong han
mure (d)

137.433.850

328.981.250

216.131.250

117.032.400

114.552.900

109.924.500

112.404.000

Dién tich
dit NN
ngoai  han
muec/ khong
thuoc pham
vi_khu dan

819,40

170,00
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TT | No¢idung TDTT 23 TDTT 24 TDTT 25 TDTT 26 TPTT 27 TPTT 28 _——=TPTT 29
cw (m) —C;
Gia tl’i NG TY \‘-:r;;:\‘l
FHHH V3
33:1);) NN A 4 BINH GlA ||
af - - I._:\5;
HLLG/ 1 HETQ@“
ngoai han s
18 | mirc/ 6.855.600 327.571.600 78.169.600 13.435.400 13.435.400 — 13.396.000
khéng
thudc
pham  vi
khu déan cw
(d)
19 SSI?)D (d;rg 230.578.250 501.409.650 287.961.650 223.597.000 221.117.500 216.528.500 219.008.000
Gia dat
chuyén
20 nhugng 898.240 1.676.255 1.209.288 1.850.969 1.853.458 1.858.614 1.856.000
PV1 (d/m?)

o,

*e

*

Nhan xét:

Cin cir theo diém b Khoan 1 Diéu 1 ciia Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ciia Chinh phu ngay 15/08/2025:

b) Sura doi, bé sung khoan 3 nhu sau:

“3. Viéc lwa chon thong tin cua cdc thira dat so sanh thuc hién theo thir tw wu tién nhuw sau:

a) C6 khodng cdch gan nhdt dén thira dat, khu ddt can dinh gid va khéng bi gidi han boi dia giéi hanh chinh ciia cdc don vi hanh chinh cdp xd trong

dia ban hanh chinh cdp tinh. Truong hop mo réng pham vi thu thdp thong tin ngodi dia ban hanh chinh cdp tinh, t6 chirc thiee hién dinh gid dat phai

gidi trinh cu thé Iy do trong B&o cao thuyét minh xay dung phwong an gia dat dé Hoi dong tham dinh gid ddt xem xét, quyét dinh;

b) Twong dong nhdt dinh vé cdc yéu té anh hwong dén gia dat;

¢) Théng tin gdn nhat véi thoi diém dinh gia dat.”
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Cac thura dét thu thap déu c6 vi tri, khoang cach gan véi thira dat can dinh gia. Do d6, c4c thira
dat thu thap trén déu phu hop dé lam miu cho hé sd diéu chinh gia dt. Qua tién hanh ra soét dir
liéu, cAc thira dat thu thap 26 dén thira dét thu thap 29 c6 mic gid phd bién so vdi thi trudng. Do do,
VALND lua chon thira dt thu thap 26 dén thira dat thu thap 29. .,:ﬁ_ J_ﬁh-?"l
— Gia dat ¢ phd bién — Vi tri 1 — Pham vi 1 — Puong PHO06 (I-;f/ &“’ranh ?ga\ huong Chon
Thanh dén Phia Béc: Hét ranh thira dit s6 195, to ban dd sé 143; Big Namm 1za b1
va dudmg sb 44)): l' ,TI—'M-FIIMHAGI.H .'l

(1.850.969 d/m? + 1.853.458 d/m? + 1.858.614 d/m? + 1.856.000 i /

Cin cr theo Piém ¢ Khoan 3 Diéu 7 Nghi dinh sé 71/2024/ND-C
thi trudng cua tung vi tri dat, khu vue duoc xac dinh béng cach la‘iy binh quan s6 hoc cua cac mirc
gia dat tai vi tri dat, khu vuc do, cu thé 1a: 1.854.760 dong/m?.
— Gia dat & xac dinh theo diém a khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat Dét dai (Gia dat duoc ghi
nhan trong co s& dit liéu qudc gia vé dit dai, co so dit liéu qudc gia vé gid), VLAND khdng xac
dinh gi4 dat & — Vi tri 1 — Pham vi 1 — Puong PH06 (Poan tir ranh gidi phudng Chon Thanh dén
Phia Béc: Hét ranh thira dat s6 195, to ban d6 s6 143; Phia Nam: nga ba duong DH 06 va duong sb
44)).
— Gia dat & xac dinh theo diém b khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat Dét dai (Gia dat duoc ghi
nhan tai hop dong chuyén nhugng, gia trang déu gia), VLAND xac dinh gia dat & — Vi tri 1 — Pham
vi 1 — Puong DHO6 (Poan tir ranh giéi phuong Chon Thanh dén Phia Bac: Hét ranh thira dat sd
195, to ban d6 s 143; Phia Nam: ngi ba duong DH 06 va duong s6 44)) 1a 1.854.760 dong/m?>.
— Do d6, VLAND d& xuat gia dat & — Vi tri 1 Pham vi 1 — Puong DH06 (Poan tir ranh gidi
phudng Chon Thanh dén Phia Bic: Hét ranh thira dat s6 195, to ban db sé 143; Phia Nam: nga ba
duong PH 06 va duong s6 44)) a 1.854.760 dong/m>.
— Can cir Khoan 4 Diéu 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 thi két qua xac dinh hé sb
diéu chinh gia dat binh quan dé xuat dat & — Vi tri 1 — Pham vi 1 — Puong DHO06 (Doan tir ranh gidi
phudng Chon Thanh dén Phia Bac: Hét ranh thira dat s6 195, to ban do sé 143; Phia Nam: nga ba
duong BH 06 va duong sb 44)) la: 1.854.760 ¢ong/m? : 1.500.000 ¢ong/m? = 1,2365 lan.
—  DPuodng DHO6 (Poan tir Phia Bic: Ngi ba duong s6 36 va duong DPH 06 ; Phia Nam: ngi ba
duong bé tong va DH 06 dén hét tuyén) véi gid dat theo Nghi quyét sé 28/2025/NQ-HDND ngay
10/12/2025 14 1.000.000 ddng/m?, tuong dwong véi dudng DHO6 (Poan tir ranh giGi phuong Chon
Thanh dén Phia Bac: Hét ranh thira dat s6 195, to ban d6 s6 143; Phia Nam: ngi ba duong DH 06
va duong sb 44)). Tuy nhién, gia dat khao sét thuc té theo thi truong duong PHO6 (Poan tir Phia

Bic: Ngi ba dudng s 36 va duong PH 06 ; Phia Nam: ngi ba duong bé tong va DH 06 dén hét
tuyén) 1a 3.344.067 ddng/m? (v6i hé s6 diéu chinh gia dat 3,3441) cao hon so voi gia dat khao sat
thuc té duong DHO6 (Poan tir ranh gidi phuong Chon Thanh dén Phia Bic: Hét ranh thira dat sb
195, to ban d6 s6 143; Phia Nam: ngi ba duong PH 06 va dudng sb 44)) 1.854.760 dong/m? (Voi
hé s6 diéu chinh gia dat 1,2365). Dé tranh su mau thuin gia bdi thudng cua cac ho dan gitta céc
doan, VLAND dé xuét hé s6 diéu chinh gid dit Puong PH06 (Poan tir ranh gidi phuong Chon
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Thanh dén Phia Béc: Hét ranh thira dat s6 195, to ban do sb 143; Phia Nam: ngi ba duong PH 06
va dudng sb 44)): (3,3441 + 1,2365) : 2 = 2,2903.

— Do d6, VLAND dé xuat hé s diéu chinh gi4 dat Buong DHO6 (Poan tir ranh gidi phuong Chon
Thanh dén Phia Béc: Hét ranh thira dat s6 195, to ban do sb 143; Phia Nam: ngi ba dudong PH 06
va dudng s6 44)) 1a 2,2903. “‘ﬁ T

— C#n ot Khoan 5, Diéu 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/06/2 2 Chmﬁﬁw quy dinh vé
gia dat: .' ' THHH

[l= BINH GIA I"'
Gia dit cua thira dit can dinh gia tai ting vi tri dat dugc xéac dinl Hau TP&:;U r ,|

\A\DAT VIET /
\\\ M

Gi dét cia thira dat can _ Gia dat trong bang gia dét cua thira
dinh gia - dAt can dinh gia
— Gia dat & — Vi tri 1 — Pham vi 1 — Duong DHO6 (Doan tir ranh giéi phuong Chon Thanh dén
Phia Bac: Hét ranh thira dat s6 195, to ban d6 s6 143; Phia Nam: ng ba dudng DH 06 va duong sb
44)):
1.500.000 d/m? x 2,2903 lan = 3.435.000 dong/m?
= Gia dat & — Vi tri 1 — Pham vi 1 — Puwong PH06 (Poan tir ranh giéi phwong Chon Thanh

dén Phia Bic: Hét ranh thira dat so6 195, to' ban dd s6 143; Phia Nam: ngi ba dwong PH 06

va dwdng sb 44)) 1a 3.435.000 d/m?2. Véi hé sb diéu chinh gia dat 1a 2,2903 lan.

10.2.Vi tri 1 — Pham vi 2
+ Nhén xét:

— Théng ké gia dat thu thap duogc theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat
Dit dai:

Qua qua trinh thu thap co so dit liéu qubc gia vé dit dai, co sé dit liéu qudc gia vé gia trong khu
vuc dinh gia, VLAND khoéng thu thap duoc dir ligu vé gia dat & — Vi tri 1 — Pham vi 2 — Duong
DPHO06 (Poan tir ranh gii phuong Chon Thanh dén Phia Bac: Hét ranh thira dat s6 195, to ban dd s6
143; Phia Nam: nga ba dudng PH 06 va duong s6 44)) do khdng co thong tin.

Vi vady VLAND d& xuat gia dat & — Vi tri 1 — Pham vi 2 — Pudng DHO06 (Poan tir ranh gidi
phudong Chon Thanh dén Phia Bac: Hét ranh thira dat s6 195, to ban d6 s6 143; Phia Nam: ngi ba
duong DH 06 va dudng s6 44)) theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat Dat
dai.

— Khao sét, thu thap théng tin vé gia dat theo quy dinh tai cac diém b khoan 3 va khoan 4 Diéu 158
Luat Dat dai:

Qua thu thap thong tin tir ngudn Hop dong chuyén nhuong (C6 cong chimg va da hoan tat nghia
vu tai chinh) thu thap tir Van phong dang ky dét dai tinh Dong Nai — Chi nhanh Chon Thanh, trong
thoi gian 24 thang VLAND khong thu thap duoc thira dat & — Vi tri 1 — Pham vi 2 — Puong DH06
(Poan tir ranh gi¢i phuong Chon Thanh dén Phia Bac: Hét ranh thira dat s6 195, to ban dd sb 143;
Phia Nam: nga ba dudng DH 06 va duong s6 44)) dugc chuyén nhuong trén dia ban phuong Minh
Hung.

Dbi v6i loai dat & — Vi tri 1 — Pham vi 2 — Puong PHO06 (Poan tir ranh gidi phuong Chon
Thanh dén Phia Béc: Hét ranh thira dat s6 195, to ban do s6 143; Phia Nam: ngi ba dudng PH 06
va duong ) 44)), tai dia ban phuong Minh Hung va céc khu vuc lan can, loai dat nay co ) luong
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rat han ché va qua khao sat thuc té tai khu vuc thi loai dat nay rat it khi duoc nguoi dan mua ban
chuyén nhuong néu chi ban dit nim & riéng trong pham vi 2. Trong giao dich mua ban, thuong mua
ban dat & pham vi 2 gia ban s& c6 muc ty 16 twong tu voi pham vi 1. Qua khao sat tir nguoi dan va
tir nhitng ngudi am hiéu vé giao dich mua ban bat dong san trong khu vuc thi VLAND nhén thiy ty
1¢ chénh 1éch so voi gia dat theo Nghi quyét s6 28/2025/NQ-HDND ngav. -1-8,— 2/2025 duge dé xuat
& trén (Ty 18 2,2903 1an cho gia dat & — Vi tri 1 — Pham vi 1 — Du fﬁiﬁHOB'(‘@{ﬂ,
phuong Chon Thanh dén Phia Bac: Hét ranh thira dat sb 195, to be;;}f-x.xo sOTAfR; Phia!

E
duong DH 06 va duong 5O 44)) khi ap dung véi dat 6—Vitri 1 - PI mntﬁr A m“ﬁ@c%,l -

"%W Ve "so 143; Phia
":',.; =

am: nga ba

-'\..l
(P

Vi vdy, VLAND dé xuit mirc hé s6 diéu chinh cho gia dat & — Vi tri 1 — Pham vi2 - Buorng
DHO6 (Poan tir ranh gidi phudng Chon Thanh dén Phia Bic: Hét ranh thira dat s6 195, to ban do sb
143; Phia Nam: nga ba duong DH 06 va dudng s6 44)) 1a 2,2903 lan.

Cin cir vao Piém a Khoan 1 Diéu 6 ciia Nghi quyét sé 28/2025/NQ-HPND ngay 10/12/2025
ctia Hoi dong nhan dén tinh Pong Nai:

“1. Do Véi dat ¢; dat thwong mai, dich v, ddt co sé san xudt phi néng nghiép; dat sir dung cho

hoat dong khoang san:

a) Gid dat vi tri 1: Puoc quy dinh tai Phy luc IIT kém theo Quy dinh nay.

- Pham vi 1 duwoc tinh tir méc hanh lang an toan dwong bé dén hét mét thiz 50: Tinh bang 100%
gid ddt phi ndng nghiép vi tri 1;

- Pham vi 2 duwoc tinh tir moc hanh lang an toan dieong bo ¢6 pham Vi tir trén 50 mét dén hét mét
thir 100: Tinh bang 80% gid dat phi néng nghiép Vi tri 1 nhung khéng dwoc thap hon gia dat
trong cdy ldu ndm vi tri 1, pham vi 1 cia cling tuyén dwrong giao théng; ”

Do d¢, gia d4t Nha nude cia dat & — Vi tri 1 — Pham vi 2 — DPuong DHO06 (Poan tir ranh gidi
phudng Chon Thanh dén Phia Bac: Hét ranh thira dat s6 195, to ban db s6 143; Phia Nam: nga ba
duong PH 06 va duong s6 44)) la:

TT Hang muc Giatri

Gia dat ¢ — Vi tri 1 — Pham vi 1 — Puong DHO6 (Poan tir ranh
giéi phuong Chon Thanh dén Phia Bac: Hét ranh thia dét sd

1 | 195, td ban dd s 143; Phia Nam: ngi ba dudong PH 06 va duong 1.500.000
sO 44)) theo Nghi quyét s6 28/2025/NQ-HPND ngay 10/12/2025
(d6ng/m?)

2 | Ty I¢ cua Pham vi 2 so véi Pham vi 1 (%) 80%

Gia dat ¢ — Vi tri 1 — Pham vi 2 — Puong DHO6 (Poan tir ranh
giéi phuong Chon Thanh dén Phia Bac: Hét ranh thia dét sd
3 | 195, to ban d6 sb 143; Phia Nam: ngi ba duong PH 06 va duong
sd 44)) theo Nghi quyét s6 28/2025/NQ-HPND ngay 10/12/2025
(ddng/m?)

= 1.500.000 x 80%
=1.200.000

% Nhin xét:
— Gia dat & xac dinh theo diém a khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat Dat dai (Gia dat duoc ghi
nhan trong co s& dit liéu qudc gia vé dat dai, co s¢ dit liéu qudc gia vé gia), theo diém b khoan 3 va
khoan 4 Diéu 158 Luat Pat dai (Gia dat duoc ghi nhéan tai hop dong chuyén nhuong) va diém c
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khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat Dt dai (Gia dat qua diéu tra, khao sat), VLAND khéng xac dinh
gia dit & — Vi tri 1 — Pham vi 2 — Pudong DPH06 (Poan tir ranh gi¢i phuong Chon Thanh dén Phia
Bic: Hét ranh thira dat s6 195, to ban d6 s6 143; Phia Nam: nga ba dudong DH 06 va duong s6 44)).

— Qua khao sat va thu thép thong tin tai dia ban cua thira d4t can dinh gia va cac khu vuc lan can,
VLAND dé xuit muc hé s diéu chinh cta dat & — Vi tri 1 — Pham vi 2. -E\u'agg DPHO06 (Poan tur

P '\u
ranh gi¢i phuong Chon Thanh dén Phia Béac: Hét ranh thira dat sé 19c 5gn do ; Phia Nam:
ngi ba dudng PH 06 va dudng sb 44)) so voi gia dat trong Nghi w* iet sorf 2|8|’1202§ -HBND la
5 2903 Iin I'E, THAM BINH Gml |
o . o : AN i‘HET 2 o
— Can cir Khoan 5, Bi¢u 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/06/2 TP quy dinh vé
gid dat: ‘“““’"“ ""‘“

Gié dét cua thira dat cAn dinh gia tai tung vi tri dit dugc xac dinh nhu sau:
Gia dit cua thira dit can  Gia dét trong bang gia dit cua thira L L
] ) = R ] X H¢ s06 diéu chinh gia dat
dinh gia dat can dinh gia
— Gié dat 6 — Vi tri 1 — Pham vi 2 — Puong PHO6 (Poan tir ranh gigi phuong Chon Thanh dén
Phia Bac: Hét ranh thira dat s6 195, to ban d6 sé 143; Phia Nam: nga ba dudng DH 06 va duong s6
44)):
1.200.000 d/m? x 2,2903 lan = 2.748.000 ddng/m?2
= Gia dat & — Vi tri 1 — Pham vi 2 — Puwong PH06 (Poan tir ranh giéi phwrong Chon
Thanh dén Phia Bic: Hét ranh thira dit s6 195, to' ban dé sé 143; Phia Nam: nga ba
dwong PH 06 va dwong s6 44)) 14 2.748.000 d/m2. Véi hé sé diéu chinh gia dat 1a
2,2903 lan.
11. Puong s6 24 - Khu phé Minh Long 2 (doan tir PT 751 dén hét tuyén)

11.1.Vitri 1 — Pham vi 1
+¢ Nhén xét:

— Théng ké gia dat thu thap dugc theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat
Dit dai:

Qua qué trinh thu thap co so dit lidu qudc gia vé dét dai, co s dir liéu qudc gia vé gia trong khu
vuc dinh gia, VLAND khéng thu thap duoc dir liéu vé gia dat & — Vi tri 1 — Pham vi 1 — Puong sb
24 - Khu ph6 Minh Long 2 (doan tir DT 751 dén hét tuyén) do khong cé thong tin.

Vi vy VLAND khéng dé xuat gia dat & — Vi tri 1 — Pham vi 1 — Puong s6 24 - Khu ph Minh
Long 2 (doan tir BT 751 dén hét tuyén) theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va khoan 4 Diéu 158
Luat Dét dai.

— Khao sét, thu thap théng tin vé gia dat theo quy dinh tai cac diém b khoan 3 va khoan 4 Piéu 158
Luat Dét dai:

Qua thu thap thong tin tir nguén Hop ddéng chuyén nhuong (Co cong ching va di hoan tit nghia
vu tai chinh) thu thap tir Van phong dang ky dét dai tinh Dong Nai — Chi nhanh Chon Thanh, trong
thoi gian 24 thang VLAND thu thap dugc 08 thira dat & — Vi tri 1 — Pham vi 1 — Puong s6 24 - Khu
phé Minh Long 2 (doan tir DT 751 dén hét tuyén) c6 sy twong dong voi cac thira dat can dinh gia
duoc chuyén nhuong. Do d6, VLAND mé rong khao sét cac thira dat o thudc cac tuyén duong
tuong dong voi duong sé 24 - Khu phd Minh Long 2 (doan tit DT 751 dén hét tuyén).
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TT N§i dung TDTT 39 TDTT 40 TDTT 41 TDTT 42
Theo hop dong chuyén Theo hop dong chuyén Theo hop géiie cnaiys Theo hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat | nhuong quyén st dung dat nhuong g; st Jﬁﬁg d45 | nhuong quyén st dung dat
. £ A , X A , c%r,c TY g % A h
1 Nguén théng tin 50 cong ching 000934, s0 cong chung o sq ich Ve s0 cong chimg
quyén so 01/2025/CCGD | 016271/2025/CCGD tai Van 01627“?’0&&7(’ ﬂifﬂ)}tﬁllﬂ 006806/2025/CCGD tai
tai Van phong cong chimg | phong cong chimg Nguyén Van p}&»{%g&ligyﬁgp 2/i Van phong cong chimng
Nguyén Tién Céanh Canh //g / Nguyén TU
> | Dia chi thira dat KP Minh Long 6, phuong | KP Minh Long 2, phuong | KP Minh WQ KP Minh Long 3, phuong
i Minh Hung, tinh BPong Nai | Minh Hung, tinh Pong Nai | Minh Hung, tinh BPong Nai | Minh Hung, tinh Pong Nai
3 | Soto 137 (23 cli) 137 (14 ci) 137 134
4 | S6thia 611 339 (882 cii) 340 126
5 | Muc dich sir dung dét Pt ¢ do thi + iiét trong | Dat ¢ do thi + gét trong cdy | Dat o do thi + E‘iét trong Pit ¢ do thi + gét trong
cay lau nam lau nam cay lau nam cay lau nam
6 | Thoihan sit dung dit | - Dat ODT: Léu dai - bat ODT: Lau dai - Bat ODT: Lau dai - Dat ODT: Lau dai
j i - Bat CLN: 16/12/2049 - bat CLN: 16/12/2049 - bat CLN: 16/12/2049 - bat CLN: 16/12/2049
7 | Vitr, dia diém Mit tién dudng sb 24 Mit tién duong s6 20 Mit tién dudng sb 20 Mit tién dudng sb 38
8 | Thoi diém giao dich 6/2025 12/2025 Théng 12/2025 Théng 10/2025
9 Gi A Tiép giap mit tién dudng Tiép giap mit tién dudng Tiép giap mit tién duong Tiép giap mit tién dudng
iao thong bé t6 A A A A
é tong bé tong bé tdng bé tong
10 | SO mat tién tiép giap 1 1 1 1
11 Quy mé, kich t}m(m,
dién tich, hinh thé
11.1 | Quy md ’ 178,90 280,00 277,30 431,7
(ﬁ S tich dat o PVI 48,00 50,00 50,00 100,00
Dien tich datnong 130,90 230,00 227,30 331,70
nghiép (m?)
DT NN PV1 130,90 230,00 227,30 331,70
Dién tich dat NN trong
hanh lang 16 gici (m?) 19,70 9,20 7,80 1,20
Tong dién tich sau khi
trir dat NN trong HLLG 159,20 270,80 269,50 430,50
(m?)
11.2 | Chiéu rong mit tién 5,00 5,00 5,00 10,00
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TT Ndi dung TPTT 39 TDTT 40 TDTT 417257 136) =, TDTT 42
e S
(m)‘ _ .f”‘-':' .ﬂﬁhr‘Tr{‘fi\\:\ﬂ
Chiéu dai twong doi iz
11.3 ) 31,84 54,16 I. zl - mﬁ:ﬁQH ali &n 43,05
11.4 | Hinh thé Can dbi Can déi Can é@g\ DATVIET /2)  Candéi
Gidy chimg nhén quyén Gidy chimg nhan quyén su Gidy chimng nha ijn__ﬂ;@%y chimg nhén quyén st
. (1A sir dung dat quyén so hiru | dung dat quyén s hiru nha | st dung dat quyén t ng dat quyén so htru nha
12| Tinh php Iy vé QSDD nha ¢ va tai san khac gin ¢ va tai san khac gan lién nha ¢ va tai san khac gin ¢ va tai san khac gan lién
lién véi dat voi dat lién véi dat Voi dat
13 | Tai san gan lién véi dat Khéng Khéng Khéng Khéng
o n LA A - Khu vuc cap thoat nuéc | - Khu vuc cap thoat nude - Khu vuc cap thoat nuéc | - Khu vuc cap thoat nudce
14 H1€_5n trang cac yeu to t6t 16t 16t t6t
ha tang O i O e i O e i O e i
: - Cap dién 6n dinh - Cap di¢n On dinh - Cap di¢n On dinh - Cap dién 6n dinh
15 | Hién trang cac yeu to Tét Tét Tét Tét
moi truong, an ninh
Gia chuyen nhwong
16 | theo hep dong chuyén 100.000.000 190.000.000 190.000.000 250.000.000
nhwong quyén st dung
dit (dong)
17 ChUyelg muc dich s
dung dat
bon gia dat ¢ Qb
52/2024/QB-UBND
(d/m?)
Don gia UBND PV1 620.000 620.000 620.000 620.000
Don gia UBND PV?2 310.000 310.000 310.000 310.000
Don gia UBND PV3 155.000 155.000 155.000 155.000
bon gia dat néng
nghiép Qb
52/2024/Qb-UBND
(d/m?)
F1>9\/01n gia UBND NN 179.000 179.000 179.000 179.000
Don gia UBND NN 179.000 179.000 179.000 179.000
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T

Noi dung

TDTT 39

TDTT 40

TDTT 41

TDTT 42

PV2

AR P

Don gia UBND NN
PV3

179.000

179.000

179.000 }#

'::fl‘” —

-::cr GTY \\\‘n 179.000

IIJl

Pon gia dat néng
nghi¢p khao sat (d/m?)

326.000

326.000

326. ooo'\kwl”"” o G“"f' 326.000

Han muac dat & theo
Quyét dinh
29/2024/Qb-UBND
ngay 15/10/2024 cua
UBND tinh Binh
Phudc; Quyét dinh
90/2025/Qb-UBND
ngay 31/12/2025 cua
UBND tinh Pdng Nai

300,00

300,00

300,00

300,00

Chi phi thuwc hién
chuyén phan dit néng
nghiép sang dit ¢ trong
han mirc (d)

38.437.200

49.450.000

49.450.000

72.700.000

Dién tich dat NN ngodi
han mirc/ khong thudc
pham vi khu dan cu (m)

18

Gia tri QSDD NN
trong HLLG/ ngoai
han mirc/ khong thudc
pham vi khu dan cw

(@)

6.422.200

2.999.200

2.542.800

391.200

19

Gia tri QSDD (d)

132.015.000

236.450.800

236.907.200

322.308.800

20

Gia dat chuyén
nhugng PV1 (d/m?)

929.029

1.261.071

1.263.505

1.172.032

T

N¢i dung

TDTT 43

TDTT 44

TDTT 45

TDTT 46

Nguon thong tin

Theo hop dong chuyén

Theo hop ddong chuyén

Theo hop dong chuyén

Theo hop dong chuyén
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CONG TY ‘\

ﬁ‘“‘ﬁ JE;HH
o

WHH

TT Néi dung TPTT 43 TPTT 44 TDTT 45 HE' - ﬁg;k. oo ﬁ“ﬂ T 46
nhuong quyén str dung dat nhuong quyén str dung dat nhuong quyén sir dun hEn ;E 1“%3: qu; 7o st dung dat
sO cong chung sO cong chung sO cong chung E@ y/ g chung
012786/2025 TP/CC- 012791/2025 TP/CC- 009614/2025 TP/CC- “sfin; GR¥848/2025 TP/CC-
SCC/HDGD tai Van phong | SCC/HPGD tai Van phong | SCC/HPGD tai Vin phong | SCC/HPGD tai Vin phong
cong ching Nguyén Canh | cong chimg Nguyén Canh | cong chimg Nguyén Canh | cong chimg Nguyén Canh
2 Dia chi thira dt KP Minh Long 3, phuong | KP Minh Long 3, phuong | KP Minh Long 3, phuong | KP Minh Long 3, phuong
i Minh Hung, tinh Pong Nai | Minh Hung, tinh Pong Nai | Minh Hung, tinh Pong Nai | Minh Hung, tinh Pong Nai
3 | Soto 119 119 119 119
4 | S6 thira 887 886 959 958
5 | Muc dich str dung dét Pt ¢ (?6 tl}j + Eiét trong Dat & qa tl}j + E‘Iét trong Dat & qa tl}j + E‘Iét trong Pat & (T(A) t}}i + Eiét trong
cay lau nam cay lau nam cay lau ndm cay lau nam
6 | Thoi han sit dung dét |~ Pat ODT: Léu dai - Dat ODT: Lau dai - Dat ODT: Lau dai - Dat ODT: Lau dai
' ' - bat CLN: 27/9/2050 - bat CLN: 27/9/2050 - bat CLN: 27/9/2050 - bat CLN: 27/9/2050
7| Vitri, dia diém Mat ticn d"g‘;g s032vabe | Mat tlenb‘gg‘rlé S032Va | Myt tién duong 6 32 Mit tidn duong sb 32
8 | Thoi diém giao dich Thang 10/2025 Thang 10/2025 Théng 8/2025 Théng 7/2025
9 Gi A Tiép gidp mat tién duong Tiép giap mit tién duong | Tiép gidp mat tién duong | Tiép giap mat tién duong
iao thdng bé 16 A A A o
é tong bé tdng bé tdng bé tdng
10 | SO mit tién tiép giap 1 1 1 1
11 Quy mé, kich }hu’(fc,
dién tich, hinh thé
11.1 | Quy md 250,3 250,5 2227 2215
Dién tich dat ¢ PVI (m?) 50,00 100,00 50,00 50,00
Dien tich dat nong 200,30 150,50 172,70 171,50
nghiép (m?)
DT NN PV1 200,30 150,50 172,70 171,50
Dien tich dat NN trong 12,90 12,90 15,00 15,00
hanh lang 1o gidi (m?)
Tong dién tich sau khi
triv dat NN trong HLLG 237,40 237,60 207,70 206,50
(m?)
11 | Chieurong m3t ticn 5,00 5,00 5,00 5,00

(m)
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T Noi dung TDTT 43 TDTT 44 TDTT 45 TDTT 46
Chieu dai twong doi T
11.3 (m) 47,48 47,52 X@lﬁﬁ‘ﬁ 41,30
11.4 | Hinh thé Can ddi Can ddi Cén ddi ,/ oy CGP'G, TY N2, Can déi
Gidy ching nhén quyén sit | Gidy chimg nhén quyén sir | Gidy ching nhanu J'yls',_.ﬂﬁ S H Gifwy| et (g nhan quyén sir
12 | Tinh phép Iy v& QSDD dung dat quyén so hiru nha | dung dat quyén s¢ hitu nha | dung dat quyén sg@ : i@ﬁ quyén s¢ hiru nha
O va tai san khac gan lién O va tai san khac gan lién | ¢ va tai san khac ) ¥ a1 san khac gan lién
v6i dat v6i dat voi dit S Teved v6i dat
13 | Tai san gin lién voi dat Khong Khong Khong il Khong
n LA X - Khu vuc cap thoat nude - Khu vuyc cap thoat nude | - Khu vuc cip thoat nuéc | - Khu vuc cap thoat nudc
14 | HiéntrangcicyCutoha | o tt tét £t
tél’lg £ A R . J4 A R . £ A R . £ A R .
- - Cap dién 6n dinh - Cap dién 6n dinh - Cap dién 6n dinh - Cap dién 6n dinh
15 | Hién trang cdc yeu t6 Tét Tét Tét Tét
mdi trudng, an ninh
Gia chuyen nhwong
16 | theo hop dong chuyén 450.000.000 450.000.000 200.000.000 200.000.000
nhuwgng quyeén st dung
dat (dong)
17 Chuyéq muc dich sw
dung dat
Pon gia dit ¢ QP
52/2024/Qb-UBND
(d/m?)
Don gia UBND PV1 620.000 620.000 620.000 620.000
Don gia UBND PV2 310.000 310.000 310.000 310.000
Don gia UBND PV3 155.000 155.000 155.000 155.000
Pon gi4 dat nong nghiép
Qb 52/2024/Qb-UBND
(d/m?)
Don gia UBND NN PV1 179.000 179.000 179.000 179.000
Don gia UBND NN PV2 179.000 179.000 179.000 179.000
Don gia UBND NN PV3 179.000 179.000 179.000 179.000
Don gi4 dat ndng nghi¢p
khao st (d/m?) 326.000 326.000 326.000 326.000
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T N¢i dung TDTT 43 TDTT 44 TDTT 45 TDTT 46

Han mirc dat ¢ theo e
Quyét dinh 29/2024/QD- /fgféfii'i‘ﬁfjgx

UBND ngay 15/10/2024 [ cona TY g

’ : 3 [ THHH VE
o GEBNgu;él:h Binn 300,00 300,00 300,06 | il o cid 3|

Iﬁ- Y -

|y — i i
90/2025/Qb-UBND ~.};f%' DAT #i@}/ﬁ:r
ngdy 31/12/2025 cla ~ y
UBND tinh Dong Nai =

V4

Chi phi thuwc hién
chuyén phan dit néong
nghiép sang dit ¢ trong
han mire (d)

47.799.400 25.775.600 43.908.700 43.751.500

Dién tich ddt NN ngoai
X | han murc/ khong thudc - - - -
pham vi khu dan cu (m)

Gia tri QSDD NN
trong HLLG/ ngoai
han mire/ khong thugc
pham vi khu dan cw (d)

18 4.205.400 4.205.400 4.890.000 4.890.000

19 | Gia tri QSDD (d) 493.594.000 471.570.200 239.018.700 238.861.500

Gia dat chuyén
20 nhwong PV1 (d/m?) 2.079.166 1.984.723 1.150.788 1.156.714

+» Nhan xét:
Cin cir theo diém b Khoan 1 Diéu 1 ciia Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP cia Chinh phu ngay 15/08/2025:
....... b) Sira déi, bé sung khodn 3 nhw sau:
“3. Viéc lua chon thong tin cua cdc thira dat 50 Sanh thuee hién theo thir tw wu tién nhu sau:
a) Co khodng cach gan nhdt dén thira dat, khu ddt can dinh gié va khong bi gidi han béi dia gidi hanh chinh ciia cac don vi hanh chinh cdp xa trong
dia ban hanh chinh cdp tinh. Truong hop mo réng pham vi thu thdp théng tin ngodi dia ban hanh chinh cdp tinh, t6 chire thiee hién dinh gid dat phai
gidi trinh cu thé Iy do trong Bao cao thuyét minh Xy dung phwong dn gia dat dé Hoi dong tham dinh gid ddt xem Xét, quyét dinh;
b) Twong dong nhdt dinh vé cdc yéu té anh hwong dén gia dat;
¢) Thong tin gan nhdt véi thoi diém dinh gid dat.”
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Cac thura dat thu thap déu c6 vi tri, khoang cach gan véi thira dat can dinh gid. Do dd, cac thira
dat thu thap trén déu phu hop dé 1am mau cho hé sb diéu chinh gia dat. Qua tién hanh ra soét dir
liéu, cAc thira dat thu thap 43 dén thira dt thu thap 46 c6 mic gid phd bién so vdi thi trudng. Do do,
VALND lya chon thira dat thu thap 43 dén thira dat thu thap 46. Loai trir thira dat thu thap 39 dén
thira dét thu thap 42.

r -\h‘ﬁ -]ﬁj
— Gia dat & pho bién — Vj trf 1 — Pham vi 1 — Puong sb 24 - Khu}y@ énlg; Iﬁ (doan tu BT
751 dén hét tuyén): el THHH
(2 079.166 d/m2 +1.984.723 d/m2 +1.150.788 d/m2 +1.156.71

ﬁ/y'rp E“%G%.,L_.
Jm

gia dat tai vi tri dat, khu vuc do, cu the la: 1.592.848 dong/mz. '
— Gia dat ¢ xac dinh theo diém a khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat Dit dai (Gia dat dugc ghi
nhan trong co s& dir liéu qudc gia vé dat dai, co so dir liéu qudc gia vé gia), VLAND khong Xxé&c
dinh gi4 dit & — Vi tri 1 — Pham vi 1 — Pudng s6 24 - Khu phé Minh Long 2 (doan tir BT 751 dén
hét tuyén).
— Gia dat & xac dinh theo diém b khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat Dét dai (Gia dat duoc ghi
nhan tai hop dong chuyén nhuong, gia trang déu gia), VLAND xac dinh gia dit & — Vi tri 1 — Pham
Vi 1 — Puodng s6 24 - Khu phd Minh Long 2 (doan tir DT 751 dén hét tuyén) 1a 1.592.848 dong/m?>.
— Can cir Khoan 4 DBiéu 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 thi két qua xac dinh hé sb
diéu chinh gia dat binh quan dé xuat dat & — Vi tri 1 — Pham vi 1 — Buong s6 24 - Khu phé Minh
Long 2 (doan tir DT 751 dén hét tuyén) la: 1.592.848 ¢ong/m? : 1.100.000 dong/m2 = 1,4480 lan.
— Can ct Khoan 5, Biéu 7 Nghi dinh 71/2024/NB-CP ngay 27/06/2024 ctia Chinh phii quy dinh vé
gia dat:
Gia dat cua thira dat can dinh gia tai tirng vi tri dat duoc xac dinh nhu sau:
Gia dit cua thira dit can  Gia dét trong bang gia dit cua thira R o
] B = o ) X H¢ s6 diéu chinh gia dat
dinh gia dat can dinh gia
— Gia dat ¢ — Vi tri 1 — Pham vi 1 — Duong s6 24 - Khu phé Minh Long 2 (doan tir DT 751 dén hét
tuyén):
1.100.000 d¢/m? x 1,4480 lan = 1.593.000 dong/m?
= Gia dat & — Vi tri 1 — Pham vi 1 — Pwong s6 24 - Khu phé Minh Long 2 (doan
tir DT 751 dén hét tuyén) 12 1.593.000 d/m?2. Véi hé sb diéu chinh gia dat 1a
1,4480 lan.
11.2.Vitri 1 — Pham vi 2
% Nhan xét:
— Théng ké gia dat thu thap dugc theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat
bit dai:
Qua qua trinh thu thap co so dit liéu qudc gia vé dit dai, co s dit liéu qudc gia vé gia trong khu
vuc dinh gia, VLAND khéng thu thap dugc dit liéu vé gia dat & — Vi tri 1 — Pham vi 2 — Pudng s6
24 - Khu ph6 Minh Long 2 (doan tir DT 751 dén hét tuyén) do khong cé thong tin.
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Vi vay VLAND dé xuit gia dat & — Vi tri 1 — Pham vi 2 — Pudng s6 24 - Khu phé Minh Long 2
(doan tir DT 751 dén hét tuyén) theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat Dt
dai.

— Khao sét, thu thap théng tin vé gia dat theo quy dinh tai cac diém b khoan 3 va khoan 4 Piéu 158
Luat Dat dai: P I

; ggig'pg Y?@ﬁoan tat nghia
vu tai chinh) thu thap tir Van phong dang ky dét dai tinh Dong Nai /- \.,hl nhiéinky Chdie Thanh, trong
thoi gian 24 thang VLAND khong thu thap duoc thira dat & — Vi trfu \ TPE%I%NH gm,l? ong sb 24 -
Khu ph Minh Long 2 (doan tir DT 751 dén hét tuyén) duoc chuye oA i 1" IET
Minh Hung.

Déi voi loai dat & — Vi tri 1 — Pham vi 2 — Dudng s6 24 - Khu phd Minh Long 2 (doan tir BT
751 dén hét tuyén), tai dia ban phuong Minh Hung va céc khu vuc lan can, loai dat nay cé ) luong

Qua thu thap thong tin tir ngudn Hop dong chuyén nhuong (C6 ¢

(& ban phuong

—_— -"hl'—.‘
“fi’i_{-l'if -1 F-_\’t"'

rat han ché va qua khao sat thuc té tai khu vuc thi loai dat nay rat it khi duoc nguoi dan mua ban
chuyén nhuong néu chi ban dat nam & riéng trong pham vi 2. Trong giao dich mua bén, thuong mua
ban dat & pham vi 2 gia ban s& c6 muc ty 1& twong ty voi pham vi 1. Qua khao sat tir nguoi dan va
tir nhirg nguoi am hiéu vé giao dich mua ban bat dong san trong khu vuc thi VLAND nhén thay ty
1¢ chénh 1éch so voi gia dat theo Nghi quyét s6 28/2025/NQ-HDND ngay 10/12/2025 dugc dé xut
& trén (Ty 18 1,4480 lan cho gia dat & — Vi tri 1 — Pham vi 1 — Pudng s6 24 - Khu phé Minh Long 2
(doan tu BT 751 dén hét tuyén) khi ap dung voi dat & — Vi tri 1 — Pham vi 2 — DBuong $6 24 - Khu
phé Minh Long 2 (doan tir BT 751 dén hét tuyén) 1a pht hop vdi tinh hinh mua ban & dia phuong.
Vi vay, VLAND dé xuat mirc hé s6 diéu chinh cho gia dat & — Vi tri 1 — Pham vi 2 — Puong sb
24 - Khu ph6 Minh Long 2 (doan tir DT 751 dén hét tuyén) la 1,4480 lan.
Cin ctr vao Piém a Khoan 1 Diéu 6 ctia Nghi quyét sé 28/2025/NQ-HDND ngay 10/12/2025
ctia Hoi dong nhan dan tinh Pong Nai:
“1. Do Véi ddt o; dat thwong mai, dich vy, ddt co sé san xudt phi ndng nghiép; dat sir dung cho
hoat dong khoang san:
a) Gid dat vi tri 1: Puwoc Quy dinh tai Phy luc IIT kém theo Quy dinh nay.
- Pham vi 1 duwoc tinh tir méc hanh lang an toan dwong bé dén hét mét thiz 50: Tinh bang 100%
gid dat phi ndng nghiép vi tri 1;
- Pham vi 2 duwoc tinh tir méc hanh lang an toan dwong bé co pham vi tir trén 50 mét dén hét mét
thir 100: Tinh bang 80% gid dat phi ndng nghiép Vi tri 1 nhung khéng dwoc thap hon gia dat
trong cdy ldu ndm vi tri 1, pham vi 1 cia cling tuyén dwong giao théng; ”
Do d6, gia d4t Nha nudc ciia dat & — Vi tri 1 — Pham vi 2 — Puong s6 24 - Khu phd Minh Long
2 (doan tir BT 751 dén hét tuyén) la:

TT Hang muc Giatri
Gia dat & — Vi tri 1 — Pham vi 1 — Puong s6 24 - Khu phd Minh
1 | Long 2 (doan tr BT 751 dén hét tuyén) theo Nghi quyét sé 1.100.000
28/2025/NQ-HPND ngay 10/12/2025 (ddng/m>)
2 | Ty I¢ cua Pham vi 2 so véi Pham vi 1 (%) 80%
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TT Hang muc Gia tri

Gia dat & — Vi tri 1 — Pham vi 2 — Puong s6 24 - Khu pho Minh

3 | Long 2 (doan tr DT 751 dén hét tuyén) theo Nghi quyét sb = 1.100.000 x 80%
28/2025/NQ-HPND ngay 10/12/2025 (ddng/m?) =880.000
o a Afe e !——-‘:a:__b
% Nhan xét: /q:,g:”.:‘fi 385 Ty

I I3 \ o, s /
— Gia dat ¢ xac dinh theo diém a khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 »u:i‘e/ Batdai v Gigdat duge ghi
A P TTIN A« A afk . 2 1m 1:A . |'|"“:":|-' .oy THHH .24 F) ) \
nhan trong c\:o so dir ligu qu’oc gia vé dat’d'cu, co s¢ dir liéu quoc g1a|.\§til Wﬂfﬁéﬁmﬁ*ﬁﬁ khoan73 va
khoan 4 Dbiéu 158 Luat bat dai (Gia dat duoc ghi nhan tai hop d @W‘éﬁ{ﬂlﬂu ot ) va diém ¢
khoan 3 va khoan 4 Didu 158 Luat Dt dai (Gia dét qua diéu tra, khao 155
gia dat & — Vi tri 1 — Pham vi 2 — Pudng s6 24 - Khu phd Minh Long 2

tuyén).

doan tu DT 751 dén hét

— Qua khao sat va thu thap thong tin tai dia ban cua thira dat can dinh gia va cac khu vyc lan cén,
VLAND dé xuét mic hé s6 diéu chinh cua dat & — Vi tri 1 — Pham vi 2 — buong s6 24 - Khu phé
Minh Long 2 (doan tir PT 751 dén hét tuyén) so véi gia dat trong Nghi quyét s 28/2025/NQ-
HDND la 1,4480 lan.
— Can ct Khoan 5, Biéu 7 Nghi dinh 71/2024/NB-CP ngay 27/06/2024 ciia Chinh phii quy dinh vé
gia dat:
Gia dat cua thira dt can dinh gid tai ting vi tri dat duoc xac dinh nhu sau:
Gia dét ctia thira d4t can  Gid dét trong bang gi4 dat cia thira R s
) ) = R ] X H¢ s0 diéu chinh gia dat
dinh gia dat can dinh gia
— Gia dat & — Vi tri 1 — Pham vi 2 — Puong s6 24 - Khu phé Minh Long 2 (doan tir BT 751 dén
hét tuyén):
880.000 d/m? x 1,4480 lan = 1.274.000 ddng/m?
= Gi4 dat ¢ — Vi tri 1 — Pham vi 2 — Pwong s6 24 - Khu phé Minh Long 2 (doan tir
PT 751 dén hét tuyén) & 1.274.000 d/m?. Véi hé sé diéu chinh gia dat & 1,4480 lan.

12. Puong sb 26 - Khu phé Minh Long 2 (doan tir PT 751 dén phia Bic thira dit s6 103

to' ban dd s6 136 va thira dat s6 405 to ban d6 s6 137)

12.1.Vitri 1 — Pham vi 1
— Théng ké gia dat thu thap duoc theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat
bit dai:

Qua qué trinh thu thap co s¢ dit liéu qudc gia vé dat dai, co so dir liéu qubc gia vé gia trong khu
vuc dinh gia, VLAND khéng thu thip duoc dir liéu vé gia dat & — Vi tri 1 — Pham vi 1 — Puong sb
26 - Khu ph6 Minh Long 2 (doan tir DT 751 dén phia Bic thira dat s6 103 to ban d6 s6 136 va thira
dat s6 405 td ban do s 137) do khong cé thong tin.

Vi vy VLAND khong dé xuit gia dat & — Vi tri 1 — Pham vi 1 — Pudng s6 26 - Khu phd Minh
Long 2 (doan tir BT 751 dén phia Bic thira dat s 103 to ban do sé 136 va thira dat s6 405 to ban do
s6 137) theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat Dét dai.

— Khao sét, thu thap théng tin vé gia dat theo quy dinh tai cac diém b khoan 3 va khoan 4 Diéu 158
Luat Dat dai:
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Qua thu thap thong tin tir nguén Hop ddng chuyén nhuong (Co cong ching va di hoan tit nghia
vu tai chinh) thu thap tir Van phong diang ky dat dai tinh Pong Nai — Chi nhanh Chon Thanh, trong
thoi gian 24 thang VLAND khong thu thap dwoc thira dit & — Vi tri 1 — Pham vi 1 — Pudng s6 26 -
Khu phé Minh Long 2 (doan tir DT 751 dén phia Béc thira dat s6 103 td ban dd sb 136 va thia dat
s6 405 t& ban d6 sb 137) c6 su tuong dong véi cac thira dat can dinh 214 . &7 w@yen nhuong Do
d6, VLAND mé rong khao sét cac thira dat ¢ thudce cac tuyén duong f “j a" wong s 26 -
Khu phd Minh Long 2 (doan tir DT 751 dén phia Béc thira dat sé 1{ K ﬁgé,.%g ?so 5

, . |E i
s6 405 to ban d sb 137). ' 'T”’” ”'”HG“") ..|

12¢| va thira dat

»
'Jf“fw-r TP W‘
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% Thong tin thu thap:

—

===

jf"w.,.‘:-’i‘ Jﬁj ol

TT N¢i dung TPTT 39 TPTT 40 TDT'I}'@?/ CONG T {;ﬁ} TDTT 42
Theo hop dong chuyén Theo hop ddng chuyén Theo hop & qlpﬁyeémq :
nhuong quyén st dung nhuon dn sit d h T e
dat sb cong ching ong quyen su dung MAUONE quySEs) ﬁ}i‘ig‘r Ik
1 | Ngudn thong tin 000934, quyén s6 dat s6 cong ching dat s6 cong -
. 016271/2025/CCGD tai 016272/2025/CC&timiair ¥
01/2025/CCGD tai Van » . o , < < A - < \ A ,
\ n , Vian phong cong chirng Vian phong cong chiing Vian phong cong chirng
phong cong chimg Nguyén Canh Nguyén Canh Nguyén Tu
Nguyén Tién
KP Minh Long 6, phuong | KP Minh Long 2, phuong | KP Minh Long 2, phuong | KP Minh Long 3, phuong
2 Dia chi thira dét Minh Hung, tinh Pong Minh Hung, tinh Pong Minh Hung, tinh Pong Minh Hung, tinh Dong
Nai Nai Nai Nai
3 S to 137 (23 cil) 137 (14 ci) 137 134
4 Sb thira 611 339 (882 cii) 340 126
e Muc dich sir dung dt Pit ¢ do thi + gét trong | Dato do thi + gtét trong | Dato d thi + gét trong | Dato do thi + gét trong
cay lau ndm cay lau ndm cay lau ndm cay lau ndm
6 | Thoi han sir dung dét - Bat ODT: Lau dai - Bat ODT: Lau dai - Bat ODT: Lau dai - bat ODT: Lau dai
' ' - Pat CLN: 16/12/2049 - bat CLN: 16/12/2049 - bat CLN: 16/12/2049 - bat CLN: 16/12/2049
7 Vi tri, dja diém Mit tién dudng sb 24 Mit tién dudng s6 20 Mit tién dudng sb 20 Mit tién dudng sb 38
8 Thoi diém giao dich 6/2025 12/2025 Théng 12/2025 Théng 10/2025
. R Tiép gidp mat tién duong | Tiép giap mit tién dudng | Tiép giap mat tién duong | Tiép giap mit tién duong
9 Giao thong bé t6 A A A A o
é téng bé téng bé téng bé téng
10 | SO mit tién tiép giap 1 1 1 1
11 Quy mo, kich thl}’()‘c,
dién tich, hinh the
11.1 | Quymd 178,90 280,00 277,30 431,7
Dién tich dat ¢ PVI (m?) 48,00 50,00 50,00 100,00
(ﬁ S tich dat nong nghicp 130,90 230,00 227,30 331,70
DT NN PV1 130,90 230,00 227,30 331,70
Dién tich dat NN trong
hanh lang 16 gidi (m?) 19,70 9,20 7,80 1,20
Tong dién tich sau khi trir 159,20 270,80 269,50 430,50
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T Noi dung TDTT 39 TDTT 40 TDTT 41 TDTT 42
ddt NN trong HLLG (m?)
11.2 | Chiéu réng mit tién (m) 5,00 5,00 5,00 10,00
11.3 | Chiéu dai twong ddi (m) 31,84 54,16 53,90 43,05
11.4 | Hinh thé Can ddi Can dbi Can di Can dbi
Gidy ching nhén quyén Gidy ching nhén quyén Giay ching nhén quyén Giay chimg nhén quyén
. s A st dung dat quyén so hitu | st dung dat quyén s hiru | st dung dat quyén so hiru | sir dung dat quyén sé hitu
12| Tinhphaply veQSDD | 1 Gan khic gdn | nha & va tai sin khic gdn | nha & va tai sén khic ghn | nha & va tai san khdc ghn
lién vi dat lién véi dat lién véi dat lién v&i dat
13 | Tai san gin lién voi dat Khéng Khéng Khéng 7 5a-Khong
Hién trang céc yéu té ha - Khu vuce cap thoat nude - Khu vuce cap thoat nude - Khu vye cap thoat nuée / aoKhu VLKE‘ thoat
14 tng " | ot q tot v tot q én{u%'{’ or Y f \
- - Cap dién 6n dinh - Cap dién 6n dinh - Cap di¢n On dinh I % ENer) }g&fmfi' 1h
Hién trang cac yéu t0 moi £ £ £ \ e AT UTET 2,
15 | rutme, e ey Tét Tét Tét \%&&M V i%@%
Gia chuyén nhugng theo vy e ne
16 | hop dong chuyen nhuong 100.000.000 190.000.000 190.000.000 250.000.000
quyén st dung dit (dong)
17 Chuyelg muc dich sw
dung dat
Pon gia dat & QD
52/2024/QD-UBND (d/m?)
Don gia UBND PV1 620.000 620.000 620.000 620.000
Don gia UBND PV2 310.000 310.000 310.000 310.000
Don gia UBND PV'3 155.000 155.000 155.000 155.000
Pon gi4 dat nong nghiép
QD 52/2024/QD-UBND
(d/m?)
Don gid UBND NN PV1 179.000 179.000 179.000 179.000
DPon giad UBND NN PV2 179.000 179.000 179.000 179.000
Don gia¢ UBND NN PV3 179.000 179.000 179.000 179.000
Bon gid dat nong nghiép 326.000 326.000 326.000 326.000

khao sat (d/m?)

94/103




2NN DT 42

T Noi dung TDTT 39 TDTT 40 TDTT 41
Han murc dat & theo Quyét I_.f],-};/ CONG TY \fﬁ
dinh  29/2024/Qb-UBND III';' !I.Tpirjgm:-l Glailﬁl'j;']
ngay  15/10/2024  cua ARt | %
UBND tinh Binh Phudc; 300,00 300,00 30 @3\] 300,00
Quyét dinh 90/2025/QD- Q)
UBND ngay 31/12/2025 =
ciia UBND tinh Pdng Nai
Chi phi thwc hién chuyén
phan  dat nong nghigp 38.437.200 49.450.000 49.450.000 72.700.000
sang dat ¢ trong han mirc
@ ,
Dién tich dat NN ngoai
X han muc/ khong thudc - - - -
pham vi khu dan cw (m)
Gia tri QSDD NN trong
1g | HLLG/ ngoai han murc/ 6.422.200 2.999.200 2.542.800 391.200
khong thugc pham vi khu
dan cw (d)
19 Gia tri QSDD (d) 132.015.000 236.450.800 236.907.200 322.308.800
Gia dat chuyén nhugng
20 PV1 (d/m?) 929.029 1.261.071 1.263.505 1.172.032
1T Noi dung TDTT 43 TDTT 44 TDTT 45 TDTT 46
Theo hop ddng chuyén Theo hop ddng chuyén Theo hop dong chuyén Theo hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat | nhuong quyén str dung dat | nhuong quyén st dung dat | nhuong quyén sir dung dét
1 | Nguén théng tin s6 cong chung s6 cong chung s6 cong ching s6 cong ching
012786/2025 TP/CC- 012791/2025 TP/CC- 009614/2025 TP/CC- 007683/2025 TP/CC-
SCC/HDGD tai Van phong | SCC/HPGD tai Van phong | SCC/HPGD tai Van phong | SCC/HDGD tai Van phong
cong ching Nguyén Canh | c¢6ng chimg Nguyén Canh | cong chimg Nguyén Canh | cong chimg Nguyén Canh
> | Dia chi thira dat KP Minh Long 3, phuong | KP Minh Long 3, phuong | KP Minh Long 3, phuong | KP Minh Long 3, phuong
' Minh Hung, tinh Pong Nai | Minh Hung, tinh Pong Nai | Minh Hung, tinh Pong Nai | Minh Hung, tinh Pong Nai
3 | St 119 119 119 119
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T Noi dung TDTT 43 TDTT 44 TDTT 45 TDTT 46
4 | Sbthia 887 886 959 958
5 Muc dich str dung dét bat & qo tl}; + iiat trong bat o (§o t1}1 + (viat trong bat o (?o tl}; + iiat trong /ﬁﬁmv@n@ i + dat trong
cay lau ndm cay lau ndm cay lau ndm S AN a}g“' am
6 | Thei han st dune dat - bat ODT: Lau dai - bat ODT: Lau dai - bat ODT: Lau dai r’.?“ Dat—Q e L‘ﬁm‘n ai
j Hne - bat CLN: 27/9/2050 - bat CLN: 27/9/2050 - bat CLN: 27/9/2050 | i,r,-"rﬁm'@[ﬂ}ﬂsﬁﬂl/é 2050
) - [N \ A \ A o, A \ A \ \ ! :c
7 | Vi, dia diém Mat ticn duong s 32 vabe | Mattiendudng so32va |\ queno 530 W\ B \Lt tl%r 05632
tong bé tdng N
8 | Thoi diém giao dich Théang 10/2025 Théng 10/2025 Théng 8/2025 W—M?/ZOZS
. R Tiep giap mat tien duong Ticp giap mat tien duong | Ti€p gidp mat tien duong | Tiép gidp mat tién duong
9 | Giao thong A A A A
bé téng bé téng bé téng bé téng
10 | SO mat tién tiép gidp 1 1 1 1
11 Quy mé, kich }hu’é’c,
dién tich, hinh thé
11.1 | Quy md 250,3 250,5 2227 2215
Dién tich dat o PV1 (m?) 50,00 100,00 50,00 50,00
Dien tich dat - ning 200,30 150,50 172,70 171,50
nghiép (m?)
DT NN PV1 200,30 150,50 172,70 171,50
Dién tich ddt NN trong
hanh lang 16 gidi (m?) 12,90 12,90 15,00 15,00
Tong dién tich sau khi
trir dat NN trong HLLG 237,40 237,60 207,70 206,50
(m?)
11.2 (‘r:n';‘e“ rong mat tien 5,00 5,00 5,00 5,00
113 ((r:n';‘e“ dai twong doi 47,48 47,52 41,54 41,30
11.4 | Hinh thé Can d6i Can d6i Can dbi Can dbi
Giay chung nhan quyén st | Gidy chimg nhén quyén su Gidy chimg nhén quyén st | Gidy chimg nhén quyén sir
. s A dung dat quyén so hiru nha | dung dit quyén so hitu nha | dung dat quyén so hiru nha | dung dat quyén so htru nha
12| Tinh phap Iy v¢ QSDD 0 va tai san khac gan lién 0 va tai san khac gin lién 0 va tai san khac gin lién 0 va tai san khac gan lién
voi dat véi dat véi dat voi dat
13 | Tai san gan lién véi dat Khéng Khéng Khéng Khéng
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T

N¢i dung

TDTT 43

TDTT 44

TDTT 45

,.n 059 TRTR. 46

14

Hién trang céc yéu t6 ha
tang

- Khu vuc cap thoat nuée
tot
- Cap dién 6n dinh

- Khu vuc cap thoat nuée

t6t
- Cap di¢n On dinh

- Khu vuc cap thoat nuée

t6t
- Cap di¢n On dinh

ﬂf(’n
1. ﬂr“

R e Bt p\t’}%a‘t nuoc

THHH Y E

g;@ﬂ«lth@@lkh

15

Hién trang cac yéu tb
moi truong, an ninh

Tbt

Tét

Tét

"'ﬁr wk“

16

Gia chuyén nhwong
theo hop dong chuyén
nhwong quyén sir dung
dat (d@ng)

450.000.000

450.000.000

200.000.000

200.000.000

17

Chuyén muc dich s
dung dat

Pon gia dit & QP
52/2024/QD-UBND
(d/m?)

Don gia UBND PV1

620.000

620.000

620.000

620.000

Don gia UBND PV2

310.000

310.000

310.000

310.000

Don gia UBND PV3

155.000

155.000

155.000

155.000

Pon gia dat nong nghiép
Qb 52/2024/Qb-UBND
(d/m?)

Don gia UBND NN PV1

179.000

179.000

179.000

179.000

Don gia UBND NN PV2

179.000

179.000

179.000

179.000

Don giad UBND NN PV3

179.000

179.000

179.000

179.000

Pon gi4 dat nong nghiép
khao sat (d/m?)

326.000

326.000

326.000

326.000

Han muc dat ¢ theo
Quyét dinh 29/2024/QP-
UBND ngay 15/10/2024
cia UBND tinh Binh
Phudc;  Quyét  dinh
90/2025/QD-UBND
ngdy 31/12/2025

UBND tinh Dng Nai

cua

300,00

300,00

300,00

300,00
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T N¢i dung TDTT 43 TDTT 44 TDTT 45 i - TDTT 46

Chi phi thuc hién Q//;;gfii’if?f;};
R A A A ,.-'f‘e‘ = "-'L,.
chuyen phan dat nong 47.799.400 25.775.600 39fgroeie Y N2\ 43751500
nghiép sang dat ¢ trong =] = ‘.Iﬂlr«:H ald II""|
han murc (d) ;.ﬂri,TH’:‘f: ST Ay

P,
= |

Dién tich dat NN ngodi AN LY VIET /2
: g o /ry

X | han murc/ khong thuoc - -
pham vi khu dan cu (m)

o
T

Gia tri QSDD NN
trong HLLG/ ngoai

18 ALLE ¢ 4.205.400 4.205.400 4.890.000 4.890.000
han mwc/ khong thufc
pham vi khu dan cw (d)
19 | Gi4 tri QSDD (d) 493.594.000 471.570.200 239.018.700 238.861.500
oo | Gid  dat chuyén 2.079.166 1.984.723 1.150.788 1.156.714

nhugng PV1 (d/m?)

+ Nhan xét:

Cin cir theo diém b Khoan 1 Diéu 1 ciia Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ciia Chinh phu ngay 15/08/2025:
“.....b) Sira d6i, b6 sung khodn 3 nhir sau:

“3. Viéc lya chon thong tin cua cac thira ddt so sanh thuee hién theo thir i wu tién nhw sau:

a) CO khodng cdach gan nhat dén thira ddt, khu dat can dinh gid va khéng bi gi6i han boi dia gidi hanh chinh ciia cde don vi hanh chinh cdp xa trong
dia ban hanh chinh cdp tinh. Truong hop mé réng pham vi thu thdp théng tin ngodi dia ban hanh chinh cdp tinh, t6 chirc thiee hién dinh gid dat phai
gidi trinh cu thé Iy do trong Bao cao thuyét minh Xy dung phwong dn gia dat dé Hoi dong tham dinh gid ddt xem xét, quyét dinh;

b) Twong dong nhat dinh vé cdc yéu to anh hwong dén gid dat;

¢) Théng tin gdn nhat véi thoi diém dinh gia dat.”

Cac thira dat thu thap déu c6 vi trf, khoang céch gan véi thira dit can dinh gid. Do d6, cc thira dat thu thap trén déu phu hop dé 1am mau cho hé sb
diéu chinh gia dat. Qua tién hanh ra soat dir liéu, cac thira dat thu thap 43 dén thura dat thu thap 46 c6 muc gi phd bién so véi thi truong. Do do,
VALND lya chon thira dét thu thap 43 dén thira dat thu thap 46. Loai trir thira dat thu thap 39 dén thira dét thu thap 42.

— Gia dat ¢ pho bién — Vi tri 1 — Pham vi 1 — Pudng s6 26 - Khu phd Minh Long 2 (doan tir DT 751 dén phia Bac thira dat s6 103 to ban d6 s6 136 va
thira dat s6 405 to ban d6 s6 137):
(2.079.166 d/m* + 1.984.723 d/m? + 1.150.788 d/m?* + 1.156.714 d/m?) : 4 = 1.592.848 d/m?
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Can ct theo Piém ¢ Khoan 3 Piéu 7 Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 thi gia dat
thi truong cua tirng vi tri dat, khu vuc duoc xac dinh béng cach léy binh quan sb hoc clia cac mirc
gia dat tai vi tri dat, khu vuc d6, cu thé 1a: 1.592.848 dong/m?2,

— Gia dat ¢ xac dinh theo diém a khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat it dai (Gia dat dugc ghi
nhan trong co s& dit liéu qudc gia vé dat dai, co so dit liéu qudc gia Vmé‘u —EZLAND khong Xac
dinh gia dat & — Vi tri 1 — Pham vi 1 — Puong s6 26 - Khu phd Mm}x/ \ﬁ’%2 (d‘uuﬁ DT 751 dén
phia Béc thtra dit s6 103 t& ban dd sb 136 va thira dat s6 405 to ban rd‘fso 13 mn “;-,

|I
— Gia dat ¢ xac dinh theo diém b khoan 3 va khoan 4 Piéu 158 .‘Il'”qtrH 1.9 MH 1@ dat duqc ghi
'.1';5

nhan tai hop dong chuyén nhuong, gia tring déu gia), VLAND xac df i
vi 1 — Puong s6 26 - Khu phd Minh Long 2 (doan tir DT 751 dén phla i E"ﬁ at s6 103 to ban
dd sb 136 va thira dat s 405 to ban dd sé 137) 1a 1.592.848 ddng/m?.

— Cin ctr Khoan 4 Biéu 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 thi két qua xac dinh hé sé
diéu chinh gia dat binh quan dé xuat dat & — Vi tri 1 — Pham vi 1 — Puong sé 26 - Khu phé Minh
Long 2 (doan tir DT 751 dén phia Bac thira dat s6 103 to ban d6 s6 136 va thira dat s6 405 to ban d6
s6 137) la: 1.592.848 dong/m2 : 1.100.000 dong/m? = 1,4480 lan.

— Can ct Khoan 5, Biéu 7 Nghi dinh 71/2024/NB-CP ngay 27/06/2024 ctia Chinh phii quy dinh vé
gia dat:

Gia dat cua thira dat can dinh gid tai ting vi tri dat duoc xac dinh nhu sau:

Gi4 dt cia thira dit can  Gid dét trong bang gi4 dat cua thira R o

) ) = R ] X H¢ s0 diéu chinh gia dat

dinh gia dat can dinh gia

— Gia dat & — Vi tri 1 — Pham vi 1 — Duong s6 26 - Khu phd Minh Long 2 (doan tir BT 751 dén
phia Bic thtra dat s6 103 to ban d6 s6 136 va thira dat s6 405 to ban dd s6 137):

1.100.000 d/m? x 1,4480 lan = 1.593.000 dong/m?
= Gia dat & — Vi tri 1 — Pham vi 1 — Pwong s6 26 - Khu phé Minh Long 2 (doan tir PT
751 dén phia Bic thira dit s6 103 to ban do s6 136 va thira dat s6 405 to ban dé s6
137) 14 1.593.000 d/m2. Véi hé sé diéu chinh gia dat 1a 1,4480 lan.

12.2.Vitri 1 — Pham vi 2
+ Nhén xét:

— Théng ké gia dat thu thap duoc theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat
bit dai:

Qua qua trinh thu thap co so dit liéu qudc gia vé dit dai, co s¢ dit liéu qudc gia vé gia trong khu
vuc dinh gid, VLAND khong thu thdp dugc dir licu vé gia dat & — Vitri 1 — Pham vi 2 — Duong )
s6 26 - Khu ph6é Minh Long 2 (doan tir DT 751 dén phia Bic thira dat sé 103 td ban dd sb 136 va
thira dat s6 405 td ban do s6 137) do khéng c6 thong tin.

Vi vidy VLAND dé xuat gia dat & — Vi tri 1 — Pham vi 2 — Puong s6 26 - Khu phé Minh Long 2
(doan tir BT 751 dén phia Béc thira dat s6 103 to ban d6 sb 136 va thira dat sé 405 to ban do sb
137) theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va khoan 4 Piéu 158 Luat Dét dai.

— Khao sét, thu thap thoéng tin vé gia dat theo quy dinh tai cac diém b khoan 3 va khoan 4 Piéu 158
Luat Pat dai:
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Qua thu thap thong tin tir ngudn Hop ddng chuyén nhuong (C6 cong ching va da hoan tat nghia
vu tai chinh) thu thap tir Van phong ding ky dat dai tinh Péng Nai — Chi nhanh Chon Thanh, trong
thoi gian 24 thang VLAND khong thu thap dwoc thira dit & — Vi tri 1 — Pham vi 2 — Pudng s6 26 -
Khu phé Minh Long 2 (doan tir DT 751 dén phia Béc thira dat s6 103 to ban dd sb 136 va thira dit
s6 405 to ban do sé 137) dugc chuyén nhuong trén dia ban phuong Minh H:ﬁ‘fa ; %

5, .

Déi voi loai dat & — Vi tri 1 — Pham vi 2 — Puong s6 26 - Khu vfinh L 2 (doan tur BT
CONG

751 dén phia Bic thira dit s6 103 to ban db s6 136 va thira dat s6 4@1@‘/ baﬂﬁm so T 1, tai dia ban

phuong Minh Hung va cac khu vuc 14n cén, loai dét ndy co sb lul,llg }H%’EIE:JIHE?%%‘ ua khao sat

thuc te tai khu vuc thi loai dat nay rat it khi duoc ngucn dan mua b& 1% uyen mhug
.,’: PR 5] J

s€ c6 muc ty 1¢ tuong tu voi pharn vi 1. Qua khao st tir nguoi dan va tir nhimg ngudi am hiéu vé
giao dich mua ban bat dong san trong khu vuc thi VLAND nhén thiy ty 1¢ chénh Iéch so véi gia dat
theo Nghi quyét s6 28/2025/NQ-HPND ngay 10/12/2025 duogc dé xuat ¢ trén (Ty 1é 1,4480 1an cho
gia dat & — Vi tri 1 — Pham vi 1 — Pudng s6 26 - Khu phé Minh Long 2 (doan tir DT 751 dén phia
Bic thira dat s6 103 to ban d6 s6 136 va thira dat s6 405 to ban do sé 137) khi 4p dung voi dat & —
Vi tri 1 — Pham vi 2 — Pudng s6 26 - Khu phd Minh Long 2 (doan tir DT 751 dén phia Bic thua dat
s6 103 to ban do sd 136 va thira dat s6 405 t& ban do s 137) 1a pha hop v6i tinh hinh mua ban ¢ dia
phuong.

Vi vay, VLAND dé xuat mirc hé s6 diéu chinh cho gia dat & — Vi tri 1 — Pham vi 2 — Puong sb
s6 26 - Khu phé Minh Long 2 (doan tir DT 751 dén phia Béc thira dat s6 103 to ban do s6 136 va
thira dat sb 405 to ban d6 s6 137) 1a 1,4480 lan.

Cin ctr vao Piém a Khoan 1 Diéu 6 ctia Nghi quyét sé 28/2025/NQ-HDND ngay 10/12/2025
ctia Hoi dong nhan dan tinh Pong Nai:

“1. Do Vdi dat ¢; dat thwong mai, dich vy, ddt co sé san xudt phi néng nghiép; dat sir dung cho

hoat dong khoang san:

a) Gid dat vi tri 1: Puwoc quy dinh tai Phy luc III kém theo Quy dinh nay.

- Pham vi 1 duwoc tinh tir méc hanh lang an toan dwong bé dén hét mét thiz 50: Tinh bang 100%
gid ddt phi ndng nghiép vi tri 1;

- Pham vi 2 duwoc tinh tir méc hanh lang an toan dwong bé co pham vi tir trén 50 mét dén hét mét
thiz 100: Tinh bang 80% gid dat phi néng nghiép Vi tri 1 nhung khéng dwoc thap hon gia dat
trong cdy ldu ndm vi tri 1, pham vi 1 cia cling tuyén dwong giao théng; ”

Do d6, gia dit Nha nudc cia dat & — Vi tri 1 — Pham vi 2 — Puong s6 26 - Khu phé Minh Long
2 (doan tir BT 751 dén phia Bic thira dit s6 103 to ban d6 s6 136 va thira déat s6 405 to ban dd sd
137) la:

TT Hang muc Giatri

Gia dat & — Vi tri 1 — Pham vi 1 — Puong s6 26 - Khu phdé Minh
Long 2 (doan tir BT 751 dén phia Béc thira dat s6 103 to ban do

1| -y e . 1.100.000
s0 136 va thira dat s6 405 to ban db sb 137) theo Nghi quyét s6
28/2025/NQ-HPND ngay 10/12/2025 (ddng/m>)

2 | Ty I¢ cua Pham vi 2 so véi Pham vi 1 (%) 80%
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TT Hang muc Gia tri

Gia dat & — Vi tri 1 — Pham vi 2 — Puong s6 26 - Khu pho Minh

g | Long2 (doan tir T 751 dén phia B:éc thira dat s6 103 to ban dc‘§ = 1.100.000 x 80%
s6 136 va thira dét sé 405 to ban dd sb 137) theo Nghi quyét sb = 880.000
28/2025/NQ-HDND ngay 10/12/2025 (ddng/m?) J—

<> Nhan xét / -::-“—*:'“ R dn'ﬁ 5
— Gia dat ¢ xac dinh theo diém a khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 run (G} tat dugc ghi

nhén trong co s& dir liéu qubc gia vé dat dai, co sd dir liéu qubc glal',lél R,tﬁ“‘{ﬁ' ﬁiél.%l khoéan 3 va
khoan 4 Pidu 158 Luat DAt dai (Gia dét duge ghi nhan tai hop d % e'ﬁ’ﬁﬁ
khoan 3 va khoan 4 Piéu 158 Luat Dét dai (G1a dat qua diéu tra, khao s H?‘J"?MT_A .
gia dat & — Vi tri 1 — Pham vi 2 — Pudng s6 26 - Khu phd Minh Long 2 (doan tir DT 751 dén phia
Bic thira dat s6 103 to ban dd s6 136 va thira dat s6 405 to ban d6 sb 137).

— Qua khao st va thu thap thong tin tai dia ban cua thira dat can dinh gia va cac khu vuc lan cén,
VLAND dé xuét mic hé sb diéu chinh cua dat & — Vi tri 1 — Pham vi 2 — DBuong s6 26 - Khu phé
Minh Long 2 (doan tir BT 751 dén phia Béc thira dat s 103 to ban do sd 136 va thira dat s6 405 to
ban dd sb 137) so voi gia dat trong Nghi quyét s6 28/2025/NQ-HPND la 1,4480 lan.

— Can ct Khoan 5, Biéu 7 Nghi dinh 71/2024/NB-CP ngay 27/06/2024 ctia Chinh phii quy dinh vé
gia dat:

-"I-"

Gia dit cua thira dat can dinh gia tai ting vi tri dat dugc xac dinh nhu sau:
Gia dét ctia thira d4t can ~ Gid dét trong bang gi4 dat cia thira R s
) ) = R ] X H¢ s0 diéu chinh gia dat
dinh gia dat can dinh gia
— Gia dat & — Vi tri 1 — Pham vi 2 — Puong s6 26 - Khu phé Minh Long 2 (doan tir BT 751 dén
phia Bic thira dit s6 103 to ban do s 136 va thira dét s 405 to ban d6 sé 137):
880.000 d/m? x 1,4480 lan = 1.274.000 ddng/m?
= Gia dat & — Vi tri 1 — Pham vi 2 — Pwong s6 26 - Khu phé Minh Long 2 (doan tir
PT 751 dén phia Bic thira dét s6 103 to ban d6 s6 136 va thira dat s6 405 to ban dé b
137) 14 1.274.000 d/m2. Véi hé sé diéu chinh gia dat 1a 1,4480 lan.
X. Két qua dinh gia
Can cir vao két qua dinh Qia tai hién truong va két qua nghién civu, thu thdp théng tin thi
triong phuong Minh Hung, tinh Pong Nai, VLAND xdc dinh: “Gid dét cu thé ciia dit 6, dit trong
cdy ldu nam, dit trong cay hang nam phuc vu cdng tac gidi phong mat bang thugc dw dn: “Xdy
dung dwong phia Tdy Quéc 1é 13 két noi Bau Bang doan qua phwong Minh Hung, tinh Pong
Nai” vao thoi diém thang 4/2026 trong diéu kién binh thuwong nhw sau:

Gia dat (dong/m?)

Nghi quyét
28/2025/NQ-
HDND ngay

10/12/2025 ciia
HDND tinh Pong
Nai (d0ng/m>)

T H¢ so diéu

Hang myc chinh (1in) Cu thé

1 | Gia dat trong cdy lau nim

1.1 | Thira dat xéc dinh theo dudng DPHOS5 (Poan tir dudng DT 751 dén Phia Tay: Hét ranh thia
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Gi4 dat (dong/m>?)
Nghi quyét
A K 2ed 28/2025/NQ-
TT Hang muc :IIEHS;: gg;u) HDND ngay Cu thé
10/12/2025 cﬁa :
HDNR-timiEBa
W AN
dat s6 191, to ban d6 so6 130; Phia Pong: ngi ba duong s6 SZK&ﬁdﬁaﬁfgﬁFJH bﬂ-’;),
a | Vitri 1- Pham vi 3 1,0000 |. =| T,JM. n(ﬁﬁ#}@ﬁ):: |'| 236.400
b | Vitri2 (vi tri khong tiép gidp dudng) 1,0000 \t\ iy ,15310@& /| 152.000
Thura dat xac dinh theo dudng DHO6 (Poan tir ranh gidi phuc it \{é@f_ It? ) \gt n Phia Bic:
1.2 | Hét ranh thira dat s6 195, to ban d6 so 143; Phia Nam: nga ba direiigEid: 2 duong sb
44)) -
a | Vitri 1- Pham vi 1 1,0000 394.000 394.000
b | Vitri 1- Pham vi 2 1,0000 315.200 315.200
C | Vitri 1- Pham vi3 1,0000 236.400 236.400
d | Vitri2 (vi tri khong tiép giap dudng) 1,0000 152.000 152.000
13 Thira dat xac dinh theo dudng s6 24 - Khu phé Minh Long 2 (doan tir DT 751 dén hét
' tuyén)
a | Vitril-Phamvil 1,1814 276.000 326.000
b | Vitri2 (vi tri khong tiép giap dudng) 1,0000 152.000 152.000
14 Thura dfit xéac dinh theo duong s6 26 - Khu phé Minh Long 2 (doan tr BT 751 dén phia Bic
' thira dat so 103 to ban do so 136 va thua dat so 405 to ban do so 137)
a | Vitril-Phamvil 1,1814 276.000 326.000
b | Vitril - Pham vi2 1,1814 220.800 261.000
15 Thira dat xac dinh theo dudng s6 44 - Khu phb Minh Long 5 (doan tir DH 06 dén ranh phia
' Tay Nam céc thira dat s6 292 to ban d6 s6 146 va thira dat s6 293 to ban do so 122)
a | Vitril-Phamvil 1,1814 276.000 326.000
b | Vitril -Phamvi?2 1,1814 220.800 261.000
C | Vitril-Phamvi3 1,1814 165.600 196.000
d | Vitri 2 (vi tri khong tiép gidp duong) 1,0000 152.000 152.000
1.6 | Thura dat xac dinh theo duong nhya, bé tong con lai chua quy dinh cy thé & céc muc trén
a | Vitril-Phamvil 1,0000 250.000 250.000
b | Vitril - Pham vi2 1,0000 200.000 200.000
C |Vitril-Phamvi3 1,0000 152.000 152.000
1.7 | Thira dat x4c dinh theo cac tuyén dudng dat con lai
a | Vitril-Phamvil 1,0000 250.000 250.000
b | Vitril -Phamvi?2 1,0000 200.000 200.000
c | Vitril-Phamvi3 1,0000 152.000 152.000
d | Vitri2 (vi tri khong tlep gidp duong) 1,0000 152.000 152.000
2 Gia dat trong cay hang nam khac
21 Thura dat xac dinh theo dudng s0 26 - - Khu phd Minh Long 2 (doan tir ranh phia Bic thira
' dat so0 103 to ban d6 so6 136 va thura dat s6 405 to ban d6 so 137 dén hét tuyen)
a | Vitri2 (vi tri khong tiép giap dudng) 1,0000 110.000 110.000
3 |Giadaté
Thira dét xac dinh theo duong DH06 (Poan tir ranh gidi phudong Chon Thanh dén Phia Bac:
3.1 | Hét ranh thira dét sb 195, to ban do sb 143; Phia Nam: nga ba dudng PH 06 va duong s6
44))
a | Vitril-Phamvil 2,2903 1.500.000 | 3.435.000
b | Vitril -Phamvi?2 2,2903 1.200.000 | 2.748.000
3.2 | Thira dét xac dinh theo duong s6 24 - Khu phd Minh Long 2 (doan tir DT 751 dén hét
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Gia dat (ddng/m>)
Nghi quyét
A A aid 28/2025/NQ-
TT Hang muc :IIEHS;: gg;u) HDND ngay Cu thé
10/12/2025 cﬁa :
HDNR-tmrR0
W AN
tuyén) Ifq-}f/ CONG TY “ \1.
a | Vitril-Phamvil 1,4480 | ['=] wﬁ,.lﬁwp,@@@: | 1.593.000
b | Vitril-Phamvi2 1,4480 \"ix pAT 888000}/ 1.274.000
33 Thua dﬁt xéac dinh theo duong s6 26 - Khu phé Minh Long 2 (: 0 U E‘)'lu71 F4én phia Bic
| thira dét s6 103 to ban d6 s6 136 va thira dat s5 405 to ban d0 sOSEFY 7p vz
a | Vitril-Phamyvil 1,4480 1.100.000 | 1.593.000
b | Vitril-Phamvi2 1,4480 880.000 | 1.274.000

Cong ty TNHH Tham dinh gia Dat Viét (VLAND) xin thong bao két qua dinh gia cho Phong
Kinh té, Ha ting va D6 thi Phuong Minh Hung dé thuc hién theo muc dich dinh gia va thoi diém
dinh gia.

THAM PINH VIEN VE GIA PAI DIEN PHAP NHAN
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